Bisherige Darstellung

=Wohnbauflachez
#GemischelBauflichep:

(3 L€ 1
rripirriee Frejreee
rr

REGIONHLVERBHND
SAARBRUCKEN

Anderung des Flichennutzungsplans
des Regionalverbandes Saarbriicken
im Bereich
"Bruch-Areal und Umfeld"

Landeshauptstadt Saarbriicken
Stadtteil St. Johann

| | Zeichenerklarung

n gemischte Bauflache

W) | Wohnbauflache
X aufzuhebendes Planzeichen

A

N MaRstab: 1:5.000

— Richtfunk

| Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahfensgurchf[]hrung und die
Darstellungen der Anderung/Ergénzung

" gelten u.a. folgende Gesetze:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.3634),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung

4 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verfahrensvermerke I

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 22.03.2024 (iber den Antrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken vom 07.02.2024 zur Anderung des FIachennutzungspIans (FNP) im
Bereich "Bruch-Areal und Umfeld" unterrichtet.

Die Biirgerinnen und Biirger wurden von dieser Anderung im Rahmen des parallel gefiihrten
Bebauungsplanverfahrens "Bruch-Areal und Umfeld" der Landeshauptstadt Saarbriicken durch
Auslegung vom 24.02.2024 bis einschlieBlich 24.03.2024 friihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2
BauGB). Die Unterrichtung wurde am 24.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden mit Schreiben
vom 19.03.2024 friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich insbesondere zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bis einschlieBlich 18.04.2024 zu duBern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 06.12.2024 den Entwurf gebilligt und
die Anderung sowie die Veréffentlichung der Anderung im Internet bzw. die &ffentliche Auslegung
dieser Anderung (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung wurde mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorhegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom 12.12.2024 bis einschlieBlich 24.01.2025 auf der
Internetseite des Regionalverbands Saarbriicken verdffentlicht und lag zuséatzlich im selben Zeitraum
offentlich aus (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Beschluss zu dieser Anderung (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) sowie der Veréffentlichungszeitraum
bzw. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.12.2024 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB). . »

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.12.2024 um
Stellungnahme in der angegebenen Frist bis 15.01.2025 gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie iiber die
wahrend der Verdffentlichung im Internet bzw. 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen hat der Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der
Abwagung zum Planbeschluss am 21.03.2025 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 21.03.2025 die Anderung des
Flachennutzungsplans ,,Bruch-Areal und Umfeld" beschlossen. ’

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 07.04.2025
Die Regionalverbandsdirektorin

e Y

Dr. Carolin‘tehberger

BEARBEITUNG: Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60:
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs. 1 BauGB vom Ministerium fiir Inneres,
Bauen und Sport genehmigt.

Saarbriicken, den Z 8 | 20’25_ V

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport A
Regie!

Az wa@;/m 54 -6 /7‘{ 24 N sk
Die Genehmigung ist am AQ O; 5, QOQ Sgem § 6 Abs. 5 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht

worden. Somit ist die Anderung ,Bruch-Areal und Umfeld" des Flachennutzungsplans rechtswwksam

Regionalverband Saarbriicken - Fachdienst 60 - Regionalentwicklung und Planung
Schlossplatz 1-15 66119 Saarbriicken

Dienststunden: Mo - Fr 8:30 - 12:00 sowie Mo - Mi 13:30 - 15: OO und Do 13:30 - 17:30
Telefon +49 681 506-6001.  Telefax +49 681 506-6090

regionalentwicklung@rvsbr.de  www.rvsbr.de




Regionalentwicklung und Planung
Flachennutzungsplananderung

Anderung des Flachennutzungsplans
in der Landeshauptstadt Saarbrucken

,,Bruch-Areal und Umfeld“

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
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Teil | - Begriindung
1.  Anlass und Ziele der Planung

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Saarbriicken hat am o03. Juli 2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Bruch-Areal und Umfeld” beschlossen. Mit Schreiben vom 07. Februar 2024
beantragt die Landeshauptstadt Saarbriicken eine Anderung des Flichennutzungsplans im
Stadtteil St. Johann im unten dargestellten Bereich. Die Flachennutzungsplananderung umfasst
insgesamt ca. 0,7 ha. Das Plangebiet des Bebauungsplans ist mit insgesamt 2,3 ha etwas
grofRer gefasst, da es noch die weitere Bestandsbebauung dstlich und westlich entlang der
Scheidter Strafse mit einbezieht. Hierdurch soll die Bestandsbebauung festgeschrieben und
kiinftige stadtebaulich nicht gewlnschte Entwicklungen im weiteren Umfeld des Bruch- Areals
ausgeschlossen werden. Da diese Flachen jedoch im Flachennutzungsplan bereits als
~Wohnbauflache” dargestellt sind, sind diese nicht Bestandteil der
Flachennutzungsplanteilanderung, sondern nur das Gelande der ehemaligen Bruch-Brauerei.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Regionalverbandes Saarbriicken stellt die
Flache des ehemaligen Brauereigelandes als , Gemischte Bauflache” dar.

Mit dem Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplans geht ein Beschluss
zur Beauftragung des Kooperationsrates zur parallelen Anderung des Flachennutzungsplans
von der derzeitigen Darstellung des Geltungsbereichs als ,Gemischte Bauflache” zu
,Wohnbauflache” einher.

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mehrgeschossige
Wohnbebauung zu schaffen.
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2. lage und Ist-Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet der FNP-Anderung umfasst eine Fliche von rund o,7 ha und befindet sich in
der Landeshauptstadt Saarbriicken, im Stadtteil St. Johann. Es handelt sich um die Flache der
ehemaligen Bruch-Brauerei und damit um eine bereits bebaute Flache, die im Osten und
Westen an bestehende Wohnbebauungen der Scheidter Strafe angrenzt.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung der Gustav-Bruch-Strafse bzw. deren
private Griin- und Freiflachen. Im Siden wird das Plangebiet durch die Scheidter Strafde
begrenzt, Gber welche auch die verkehrliche ErschlieRung der neu geplanten Wohnbebauung
erfolgen soll. Die Verkehrsflichen der Scheidter Strafde befinden sich im Eigentum der
Landeshauptstadt Saarbriicken. Die Flache des Plangebietes der FNP-Anderung befindet sich
vollstandig im Eigentum eines Projektentwicklers.

Tabelle 1: Flichenbilanz der geplanten FNP-Anderung

Bisherige FNP-Darstellung Geplante FNP-Darstellung Flaichengrofie

,Gemischte Bauflache” ,Wohnbauflache“ ca. 0,7 ha

\ 0 100 200 300 400
REGIONALYERBAND
N Kartenausschnitt mit Genehmigung d. LVGL (L. B/ 024/ 86) SAARBRUCKEN
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Der Landschaftsplan des Regionalverbandes stellt die Flachennutzung im Plangebiet als
Bestand ,Siedlungsflachen” mit der Mainahme ,Einzel- und Reihenhausbebauung” dar. Es
liegt fir das Plangebiet keine Darstellung von geplanten Mainahmen vor. Somit stehen Ziele
des Landschaftsplans der Planungsabsicht nicht entgegen.

Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbriicken

1Meter
0 100 200 300 400 A
k REGI ERBAND

]
N Kartenausschnitt mit Genehmigung d. LVGL (L. B/ 024/ 86) SAARBRUCKEN
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3. Vorgaben der Raumordnung

Landesentwicklungsplan (Siedlung)

Gemafs Landesentwicklungsplan (LEP) Teilabschnitt ,Siedlung” - in der Fassung vom o4. Juli
2006 - ist bei der Ausweisung und Erschliefung neuer Wohnbauflaichen im Rahmen der
Bauleitplanung gegeniber der Landesplanungsbehdrde ein Nachweis zu fiihren, ob ein ortlicher
Wohnungsbedarf besteht, der iiber den mittels der vorhandenen Wohnbaulandreserven
deckbaren Bedarf hinausgeht. Dazu ist eine Wohneinheitenbedarfsberechnung durchzufiihren.

Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass fir das Oberzentrum Saarbriicken ein
anhaltender Wohnungsbedarf besteht. Im LEP Teilabschnitt ,Siedlung” ist dieser mit 3,5
Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt.

Bei aktuell 183.851 Einwohnern (EW)' kdnnten somit in Saarbriicken jahrlich 643 Wohneinheiten
(WE) in Bebauungsplanen ausgewiesen werden. Bei einem Planungshorizont von 10 Jahren bis
2033 ergibt sich entsprechend fir die Landeshauptstadt Saarbriicken ein Wohnungsbedarf von
6.435 WE.

Bei Berlcksichtigung unerschlossener Bebauungsplane als FNP-Reserveflachen sind in der
Landeshaupstadt Saarbriicken auf ca. 68,8 ha FNP-Reserveflachen 2.232 WE sowie 1.664 WE in
rechtskraftigen Bebauungsplanen umsetzbar (der LEP Teilabschnitt ,Siedlung” rechnet mit 1,3
WE je Bauliicke), sprich insgesamt 3.896 WE. Demnach ergibt sich in Bezug auf den ermittelten
Wohneinheitenbedarf von insgesamt 6.435 WE fir die kommenden zehn Jahre noch ein
aktueller Bedarf an neuauszuweisenden WE gem. LEP ,Siedlung” in Hohe von 2.539 WE.

Tabelle 2: Wohneinheitenbedarfsberechnung des Regionalverbandes Saarbriicken fiir die Landeshauptstadt
Saarbriicken

2023 Einwohner |Bedarfs |WE - Bedarf [Reserve |Dichte |WE Baulliicken WE in B-Planen | WE Bedarf]
faktor |fur 10 Jahre |FNP ha |LEP [Reserven|rkr B-Plane|(1,3 WE pro BL) aktuell

Spalten 1 2 3 4 5 6 7 8

Berechnung 1/1000x2x10 6=4x5 8=3-6-7

Saarbriicken 183.851 35 6435 42,8 40 1712 1280 1664 3443

26,0 20 520

Saarbricken insgesamt 183.851 6435 68,8 2232 1280 1664 2539

Bev.-Daten:

stat. LA 31.12.2023

Die geplante Umsetzung des Bebauungsplans mit 8o bis 120 zusatzlichen Wohneinheiten im
Stadtteil St. Johann steht zum jetztigen Zeitpunkt somit mit den Zielzahlen des LEP-,Siedlung”
im Einklang.

Landesentwicklungsplan (Umwelt)

Gemaf Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt befindet sich das Plangebiet innerhalb
eines Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz (Erliuterungen siehe u.a. Teil 1, Punkt 2.1
Schutzgut Wasser).

' Stand: 31.12.2023, Quelle: Statistisches Landesamt
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Teil Il - Umweltbericht

Gliederung entsprechend Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1.  Einleitung

1.1 Das Planvorhaben

1.1.1  Wichtigste Planungsziele

Die Flachennutzungsplananderung betrifft die Darstellungsanderung des brach liegenden
Betriebsgelandes der ehemaligen Brauerei Bruch an der Scheidter Strafse in Saarbriicken-St.
Johann. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtlichen Voraussetzungen
daflr zu schaffen, dass das Gelande zukiinftig ausschliefdlich der Wohnnutzung zur Verfligung
steht und nicht mehr der Mischgebietsnutzung, um dem Bedarf nach zusatzlichen Wohnungen
in Saarbriicken gerecht zu werden und das Plangebiet dazu zweckgebunden zu sichern. Zudem
soll sich dadurch das Plangebiet zukiinftig glinstig in die bestehende Wohnbauflachennutzung
der Umgebung einfligen.

1.1.2 Inhalte / Festsetzungen des Plans

Das Vorhaben erfordert die Neudarstellung einer ,Wohnbauflache” im Flachennutzungsplan.
Diese Neudarstellung ersetzt die bisherige Darstellung von ,,Gemischter Bauflache” im Umfang
von ca. 0,7 ha.

1.1.3 Standorte, Art und Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Lage und Créfsenordnung des Flachenbedarfs im Vergleich zu den umgebenden Nutzungen
sind aus obiger Kartendarstellung der Begriindung zur FNP-Anderung ersichtlich.

Bisherige Gemischte Bauflachen im Bereich des nicht mehr genutzten Betriebsgelandes der
ehemaligen Bruch-Brauerei werden zukiinftig als Wohnbauflachen dargestellt (ca. 0,7 ha).

Parallel zur Flachennutzungsplananderung stellt die Landeshauptstadt Saarbriicken einen
Bebauungsplan fiir die Wohnbebauung des Plangebietes auf. Die Grenzen des Bebauungsplans
sind deutlich weiter gefasst als die der Flachennutzungsplananderung, da der Bebauungsplan
auch die bestehende Bebauung an der Scheidter Strafde umfasst, die im Flachennutzungsplan
bereits als Wohnbauflache ausgewiesen ist.
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1.2 Ziele, Fachgesetze und Fachplane

1.2.1

Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, -Objekte (FFH-
Gebiete, FFH-Objekte)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Europaische Vogelschutzgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Naturschutzgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
(Infoquelle: LUA)

keine vorhanden

Landschaftsschutzgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Naturdenkmale

(Infoquelle: Verordnungen des
Regionalverbandes und der Stadt Volklingen)

keine vorhanden

Biospharenreservate
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Lebensraume gemafs Anhang | FFH-Richtlinie
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland
(ABSP)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine Schutz-, MafRnahmen- oder Zielflichen
vorhanden

Wasserschutzzonen
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutz-
gebietes Saarbriicken / Scheidter Tal (C30)

Uberschwemmungsgebiete
(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Landschaftsplan Regionalverband Saarbriicken
(Infoquelle: rvsbr.de)

Darstellung Bestand Siedlungsflache mit der
Kennzeichnung Einzel- und Reihenhaus-
bebauung, Darstellung der Schutzzone Il des
bestehenden Wasserschutzgebietes,

keine Darstellung von Mafdnahmen oder Zielen

110
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Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt Vorranggebiet  Grundwasserschutz, Siedlungs-

fliche (berwiegend Wohnen (nachrichtliche

(Infoquelle: geoportal.saarland.de) Darstellung)

Landschaftsprogramm Saarland im Bereich des Plangebietes keine Darstellung
von planerisch  relevanten  Zielen und

(Infoquelle: geoportal.saarland.de) Maflnahmen in den sechs verschiedenen

Themenkarten
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt innerhalb  des  Plangebietes  sind  laut
Saarbriicken Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren der

Stadt Saarbriicken 35 Baume durch die Satzung
geschiitzt (5 Birken, 7 Robinien, 2 mehrstammige
Hainbuchen, 1 Hasel, 3 Eiben, je 2 mehrstammige
altere Berg- und Spitzahorne, 1 Bergulme, 9
Larchen, 3 altere Rosskastanien)

(Infoquelle: saarbruecken.de/media/download-
532af4boasdee)

1.2.2  Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Die Lage des Plangebietes innerhalb eines Vorranggebietes flr Grundwasserschutz sowie
innerhalb der Schutzzone Il eines rechtskraftigen Wasserschutzgebietes erfordern bei einer
Neubebauung oder baulichen Umgestaltung des Gebietes besondere Vorsicht und
gegebenenfalls Schutzmafnahmen, um Eingriffe in die Deckschichten und sich daraus
ergebenen Risiken flr die Trinkwassernutzung des Grundwassers zu verhindern. Fir den
Grundwasserschutz erforderliche Mafinahmen sind auf den dem Flachennutzungsplan
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen zu berlcksichtigen. Der Schutz des
Baumbestandes im nordlichen Plangebiet ist unter Beachtung der Baumschutzsatzung der
Stadt Saarbriicken auf den dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsebenen zu beachten. Die Flache ist zu klein, als dass sie im Mafdstab des
Flachennutzungsplans als Grinflache dargestellt werden soll.

|11
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Planvorhabens

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Prognose iiber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung sowie Beschreibung der
Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandslage

Zur Bestandbeschreibung und -bewertung werden neben eigenen Datenrecherchen
vornehmlich die Gelandeerfassungen zu Tieren, Pflanzen und Biotoptypen herangezogen,
die im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan der
Landeshauptstadt Saarbriicken erhoben worden sind. Diese Daten kdnnen insbesondere aus
dem Umweltbericht mit Artenschutzprifung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Ca. 60 % des Plangebietes sind bereits im Bestand durch Gebdaude und Hofflachen
vollversiegelt. Lediglich in der Nordhalfte des Plangebietes bestehen unversiegelte
Bodenflachen, die vergleichsweise dicht mit Baumen der Arten Birke, Robinie, Hainbuche,
Hasel, Eibe, Bergahorn, Spitzahorn, Bergulme, Larchen und Rosskastanie bewachse sind. 35
dieser Baume fallen unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Saarblcken. An der noérdlichen Aufengrenze des Plangebietes existiert auch eine
Schnitthecke aus Kirschlorbeer. Die Flachen im Unterwuchs der Baume werden teilweise
auch freizeitgartnerisch genutzt, so dass teils Bodenverdichtungen bestehen und keine
Krautschicht existiert. Ansonsten kommen unter den Baumen Efeubewuchs als Bodendecker
und Jungwuchs der Ahorne als Pionierarten vor.

Somit existieren im Bereich des Plangebietes keine Biotoptypen mit einer herausragenden
naturschutzfachlichen Bedeutung, obschon der Baumbestand im nérdlichen Plangebiet als
Lebensraum fir Vogel, Kleintiere und Insekten wichtig ist. Die Untersuchung der Gebaude
des Plangebietes hinsichtlich der Nutzung durch Fledermause als Quartier erbrachte keine
Ergebnisse. Auch in den wenigen vorkommenden Baumhdhlen des Plangebietes konnte eine
Nutzung durch Fledermause oder Vogel als Brutplatz nicht nachgewiesen werden. Aufgrund
der in der Nahe vorkommenden Bahnlinie sowie der haufigen Vorkommen von
Mauereidechsen in der Umgebung von Bahnanlagen im Saarbriicker Stadtgebiet fand
mehrfach eine Kontrolle des Plangebietes hinsichtlich Mauereidechsenvorkommen statt. Ein
Nachweis blieb jedoch aus.

Die ornithologische Untersuchung des Plangebietes ergab lediglich Nachweise von ubiquitar
verbreiteten Vogelarten der Siedlungsraume, deren Habitatanspriiche und Lebensraume in
der naheren und weiteren Umgebung haufig vorkommen.

Sonstige Arten mit einer artenschutzrechtlich relevanten Bedeutung konnten im Plangebiet
nicht nachgewiesen werden und sind aufgrund der Biotopausstattung auch nicht zu
erwarten.
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Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Durch die Neuausweisung einer Wohnbauflache im Bereich der bisherigen Gemischten
Bauflachen werden durch die erméglichte Umnutzung des bereits grofstenteils bebauten
Gelandes nur in sehr geringem Umfang erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Lediglich im Bereich des nordlichen Plangebietes kdnnen durch Eingriffe in die
dortigen Geholzflachen tberhaupt erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt entstehen. Diese sind aufgrund der Gelandegegebenheiten und unter
Beachtung der Saarbriicker Baumschutzsatzung, falls iberhaupt nur in einem sehr geringen
Ausmafd zu erwarten und konnen sehr leicht gebietsintern oder extern durch einfache
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden. Insgesamt ermdéglicht die Anderung der
Darstellung von ,Gemischter Baufliche” zu ,Wohnbauflache” keine zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen fiir eine bauliche Nutzung gemafs den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung.

Somit kdnnen in sehr geringem Umfang erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt zukiinftig vorkommen, die jedoch insgesamt kein nennenswertes
Konfliktpotenzial ~darstellen und nicht alleine als Folge der Anderung der
Flachennutzungsplandarstellung abzuleiten sind. Eine Umnutzung und Neubebauung ist
auch innerhalb der bestehenden Gemischten Baufliche ohne Anderung des
Flachennutzungsplans moglich. Artenschutzrechtliche Konflikte sind unter Beachtung
gangiger Schutzmafinahmen fir Brutstatten von Vogeln nicht zu erwarten.

Mafdinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Als grundsatzliche Mafdnahme zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt ist auf der
nachgeordneten Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung der bauliche
Flachenbedarf auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Rodungen von Gehdlzen sollen ausschlieflich im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden, um
das Totungsrisikos von Vogeln und anderen Tieren sowie Stérungen wahrend der Brut und
Jungenaufzucht zu vermeiden. Die diesbezlgliche Vermeidungsmafsnahme ist auf der
nachgeordneten Planungsebene des Bebauungsplans festzulegen, da dann die mdglichen
Eingriffe im Detail bekannt sind. Dies gilt auch fiir die sonstigen Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen.

Die maximal nur in sehr geringem Umfang zu erwartenden Ausgleichmafinahmen kénnen
einfach durch Festsetzung von Grinflachen innerhalb des Plangebietes auf der
nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kompensiert werden oder
gegebenenfalls auch durch gebietsexterne Ausgleichsmafinahmen. Funktionale
Ausgleichsmafsnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Schutzgiiter Boden / Fliche

Bestandslage

Der Boden im Plangebiet ist bereits in der Vergangenheit tberwiegend durch den Menschen
zerstort worden, denn ca. 60 % des Plangebietes sind bereits im Bestand durch Gebaude
und Hofflachen vollversiegelt. Die verbliebenen Bodenflachen entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze sind uberwiegend mit Baumen bewachsen und dirften gewisse
anthropogene Uberpragungen durch frithere gartnerische und Freizeitnutzung aufweisen.
Anzunehmen sind Braunerden oder podsolige Braunerden ber Mittlerem Buntsandstein
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bzw. quartaren Deckschichten. Die Bodendaten im Geoportal des Saarlandes beinhalten
keine Angaben tber das Plangebiet wie zum Beispiel Leitboden, natlrliches Ertragspotenzial,
Nitratrickhaltevermdgen oder Feldkapazitdt, da es sich beim Plangebiet um Flachen
innerhalb des Siedlungsraumes handelt, die nicht bearbeitet worden sind.

In Folge der ehemaligen Nutzung des Plangebietes als Brauerei ist der Standort als
altlastverdachtige Flache (Kennziffer SB_ 407) im Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige
Flachen des Landesamtes fur Umwelt-und Arbeitsschutz aufgenommen worden.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Das Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut Boden / Flache ist sehr gering, da zukiinftig
hochstens in minimalem Umfang mit der Uberbauung noch erhaltener Bodenflichen zu
rechnen ist. Die noch bestehenden und mit Gehélzen bewachsenen Bodenflachen entlang
des nordwestlichen Plangebietes diirften auch zukinftig als solche erhalten bleiben, auch
deshalb, weil die Baume unter die Baumschutzsatzung der Stadt Saarbriicken fallen. Auch
die aktuellen Planungen der Stadt Saarbriicken sehen deshalb die weitgehende Erhaltung
der Baume und Bodenflachen vor. Der mogliche geringfiigige Verlust von Bodenflachen
wirde dennoch einen erheblichen, wenn auch quantitativ nur sehr geringen Eingriff in das
Schutzgut darstellen, den es zu kompensieren gilt. Der Ausgleich eines Bodenverlustes im
Plangebiet kann auch im Plangebiet selbst leicht durch Entsiegelung von Flachen mit
Herstellung einer belebten Bodenzone kompensiert werden.

In Bezug auf die im Plangebiet vorhandene Altlastverdachtsfliche wirde ein
Konfliktpotenzial entstehen, wenn zukiinftig Erdarbeiten ohne diesbezlgliche Vorkontrollen
und Risikobewertungen mittels eines gemaf § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen
durchgefihrt wirden. Solch eine Prifung mit gegebenenfalls notwendiger Einleitung von
Sanierungs- und Sicherungsmafdnahmen ist deshalb zwingend vor der Durchfiihrung von
Baumafnahmen notwendig, um erhebliche Auswirkungen auf den Boden und das
Grundwasser auszuschliefien.

Mafdinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Der Verlust von Bdden als endliche Naturressource ist grundsatzlich immer mit einem
erheblichen Natureingriff verbunden, der nie direkt, sondern nur indirekt durch die
Aufwertung von natirlichen Bodenfunktionen an anderer Stelle oder die Neuschaffung von
kinstlichen menschengemachten Bodenflachen an anderer Stelle ausgeglichen werden
kann. Deshalb gilt es als Vermeidungsmafinahme den Bodenverbrauch durch Beschrankung
der Neuversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mafs mit Hilfe entsprechender
Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans zu beschranken. Auf dieser verbindlichen
Planungsebene der Bauleitplanung sind im Bereich der gewahlten Kompensationsflachen
moglichst auch die natirlichen Bodeneigenschaften und -funktionen aufzuwerten, zum
Beispiel durch Extensivierung der Flachennutzung oder durch die Férderung der Humus- und
Bodenbildung durch Gehdlzpflanzungen. Dies ist bei der vorliegenden Planung leicht zu
realisieren, da in der Summe keine zusatzlichen Bodenversiegelungen gegeniber dem
Bestand zu erwarten sind, sondern, wenn auch nur kleinflachig, eher mit Entsiegelungs-
mafdnahmen zu rechnen ist.

Baumafnahmen dirfen im Plangebiet nur umgesetzt werden, wenn zuvor gutachterlich
durch einen zugelassenen Sachverstandigen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
ausgeraumt werden kann oder durch bodenschutzrechtliche Mafdnahmen eine Gefahrdung
der geplanten Wohnnutzung in Verbindung mit der Versickerung von Niederschlagen
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ausgeschlossen wird. Die Beachtung und planungsrechtliche Festsetzung dieser Vorgabe
betrifft die dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen.

Schutzgut Wasser

Bestandslage

Gemafs der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes 1:100.000 und der Geologischen Karte
des Saarlandes 1:50.000 ist der Mittlere Buntsandstein (sm) der Hauptgrundwasserleiter (mit
Sohlflache unter dem Vorfluterniveau) im Plangebiet. Dabei handelt es sich um Festgesteine
von hohem Wasserleitvermdgen und deshalb glnstigen Voraussetzungen fir die
Trinkwassernutzung. Aufgrund dessen gehort das Plangebiet zur Schutzzone Il des
Rechtskraftigen Wasserschutzschutzgebietes Saarbriicken / Scheidter Tal (C30).

Gewasser sind im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Eine im Plangebiet erfasste altlastverdachtigen Flachen wird bereits unter dem Schutzgut
Boden / Flache thematisiert, auch in Bezug auf den Grundwasserschutz.

|15
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Prognose Auswirkungen / Konfliktpotential

Durch Anderung der Flachennutzungsplandarstellung von ,Gemischter Baufliche” zu
~Wohnbauflache” wird keine erhebliche zusatzliche Versiegelung von Flachen ermdglicht.
Somit wird die Grundwasserbildung in Folge des direkten, oberflachlichen Abflusses der
Niederschlage mittels Kanalisation zukunftig nicht zusatzlich beeintrachtigt werden kénnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz und der
Schutzzone Il eines rechtskraftigen Wasserschutzgebietes. Insofern ist bei der Uberplanung
des Gebietes auch der Trinkwasserschutz zu beachten, indem im Zuge von Bautatigkeiten
Eingriffe in Deckschichten zu vermeiden und diverse Schutzmafinahmen hinsichtlich des
Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen und der Abwasserbeseitigung zu beachten sind
um eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliefRen. Unter Beachtung der erforderlichen
Grundwasserschutzmaftnahmen, die auf den dem Flachennutzungsplan nachgelagerten
Planungs- und Genehmigungsebenen (Bebauungsplan, Baugenehmigungsantrage) zu
konkretisieren und festzulegen sind, ist davon auszugehen, dass erhebliche Eingriffe in das
Grundwasser zu vermeiden sind. Auf den genannten nachgelagerten Planungs- und
Genehmigungsebenen sind entsprechende Nachweise zu fiihren, so dass ein erhebliches
Konfliktpotenzial fir das Wasserschutzgebiet durch die vorgesehenen Umnutzung des
Gebietes von Gewerbe zu Wohnen grundsatzlich im Vorfeld von Bautatigkeiten, insbesondere
Tiefbauarbeiten, auszuraumen ist.

Mafdinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Als grundsatzliche Schutzmafinahme fiir das Schutzgut Wasser ist auf der nachgeordneten
Planungsebene der Flachenbedarf fir Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige
Mafd zu beschranken. Im bereits stark versiegelten Plangebiet sind diesbeziiglich auch
Entsiegelungsmafinahmen gegeniber der Bestandsituation zu prifen.

Zur Forderung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserbildung sollen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen unter Berlcksichtigung notwendiger
Schutzmafinahmen in Zusammenhang mit dem bestehenden Wasserschutzgebiet getroffen
werden. Zum Schutz des Grundwassers innerhalb des Wasserschutzgebietes vor
Schadstoffeintragen und sonstige bau-, anlagen- und betriebsbedingte Gefahrdungen durch
Bautatigkeiten sind auf den nachgeordneten Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechende Schutzmafnahmen zu konkretisieren und festzusetzen. In
diesem Zusammenhang sind auch die ehemaligen Brunnen der Bruch Brauerei zu sichern
sowie das Verbot weiterer Brunnenbohrungen und von Erdwarmesonden ist zu beachten.

Dariiber hinaus ist auf dieser Planungsebene auch die Festsetzung der naturnahen
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Achtung
des Grundwasserschutzes zu empfehlen. Zur Niederschlagsretention kdnnen auch Vorgaben
zur Dachbegriinung und zur Regenwassernutzung mittels Zisternen beitragen.

Schutzgiiter Klima / Luft

Bestandslage

Laut Klimatopkarte des Regionalverbandes Saarbriicken befindet sich das Gebiet innerhalb
eines mittel belasteten Siedlungsklimatops. Dieses ist gekennzeichnet durch zeitweilig
auftretenden Hitzestress und Schwiile, insbesondere in den Tallagen. Nachts kommt es
durch die Bebauung nur zu einer mafigen Abkihlung. Das Plangebiet selbst weist im
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strafsenabseitigen Raum eine ginstige Durchgriinung mit Gehdlzen auf. Dies gilt auch fir
die Wohnbauflachen der Umgebung und die Scheidter Strafe selbst, die eine Allee aus
uberwiegend alten Baumen besitzt. Insofern weisen das Plangebiet und seine Umgebung
insgesamt einen relativ hohen Grinflachenanteil fiir ein stadtisches Wohngebiet auf,
weshalb die siedlungsklimatischen Belastungen nur schwach ausgepragt sind.

Die Karte der Klima- und immissionsschutzokologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet
Saarbriicken aus der im Auftrag der Landeshauptstadt 2012 erstellten Stadtklimaanalyse
Saarbriicken kennzeichnet die Gehélzflachen im nérdlichen Plangebiet als Ausgleichraum
mit hoher Kaltluftlieferung der Grin- und Freiflachen (Mittlerer
Kaltluftvolumenstrom/Rasterzelle (ms3/s): 550-950). Die Hauptstromungsrichtung der
Flurwinde des hoch bewerteten Volumenstroms ist in Richtung Sidwesten. Das ubrige,
bereits bebaute Plangebiet wird als Siedlungsraum mit gunstiger bioklimatischer Situation
bewertet. Ebenso werden diese Flachen als Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete
der lokal entstehenden Stromungssysteme innerhalb der Bebauung gekennzeichnet.

Die Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse Saarbriicken bewertet die als
Ausgleichsraume eingestuften Gehdlzflachen im nérdlichen Plangebiet als Griin- und
Freiflachen mit hoher bioklimatischer Bedeutung. Fir diese Flachen werden deshalb folgende
Planungshinweise beschrieben: ,Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung,
Luftaustausch mit der Umgebung erhalten. Bei Eingriffen Baukérperstellung beachten sowie
Bauhdhen.” Ansonsten wird das (brige Plangebiet in der Planungshinweiskarte als
Wirkungsraum bzw. Siedlungsfliche mit glnstigen bioklimatischen Situation eingestuft,
woraus folgende Hinweise abgeleitet werden: ,Siedlungsstruktur mit geringer
bioklimatischer Belastung und giinstigen Bedingungen. Mittlere EmpfindlichReit gegentiber
nutzungsintensivierenden  Eingriffen  bei  Beachtung  RlimadRologischer  Aspekte.
Baukorperstellung beachten, Bauhéhen méglichst gering halten.” In Bezug auf die Bewertung
des Plangebietes als Einwirkbereich der Kaltluftentstehungsgebiete der lokal entstehenden
Stromungssysteme innerhalb der Bebauung wird der Planungshinweis ,gute Durchliiftung
erhalten” beschrieben.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft(-qualitat) handelt es sich beim Plangebiet um einen durch
den Verkehr der benachbarten Scheidter Strafde vorbelasteten Raum. Mafsgeblich fir die
Vorbelastungen sind dabei die Abgasemissionen von Verbrennungsmotoren.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotential

In Folge der Neuausweisung einer Wohnbauflache im Bereich einer bisher Gemischten
Bauflache werden keine erheblichen Auswirkungen oder Konfliktpotenziale fiir das
Gelandeklima erwartet. Der Kfz-Verkehr zur neuen Wohnbauflache wird sich gegeniber der
bisherigen Nutzung als Gemischte Bauflache bzw. als Brauereigelande nicht erheblich
vergrofdern. Bisher bestand der Verkehr zum Plangebiet aus Anlieferungs- und
Auslieferungsverkehr mittels Lkw, den An- und Abfahrten der Brauereimitarbeiter sowie aus
Besucherverkehr zur Verkaufsstelle der ehemalig ansassigen Brauerei.

Fir das Gelandeklima werden ebenfalls keine erheblichen negativen Veranderungen
erwartet. Es ist davon auszugehen, dass der bestehende Gehdlzstreifen entlang des
nordlichen Plangebietes weitgehend erhalten bleibt. Dies sehen auch die aktuellen
Planungen zur verbindlichen Bauleitplanung unter Beachtung der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Saarbriicken vor.
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Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Obwohl die Flachennutzungsplananderung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Klima und Luft erwarten lasst, wird dennoch empfohlen, auf der nachgeordneten
Planungsebene des Bebauungsplans Mafinahmen zum Schutz oder zur Verbesserung des
Gelandeklimas festzusetzen. Dazu eignen sich beispielsweise Dachbegrinungen flr neue
Gebaude und bei Dacherneuerungen, die Sicherung von Geholzflachen und die Begriinung
von Bauflachen, um die hitzeférdernde und warmespeichernde Wirkung der versiegelten
Flachen abzumildern sowie ein ausgeglichenes Gelandeklima zu fordern. Zusatzlich sind
auch die bereits oben beschriebenen Hinweise der Planungshinweiskarte der
Stadtklimaanalyse Saarbriickens zu beachten.

Schutzgut Landschaft

Bestandslage

Das Ortsbild wird im Bereich des Plangebietes von den Betriebsgebauden der ehemals
ansassigen Bruch-Brauerei gepragt, die aufgrund ihrer Grofse und Kubatur gegeniiber der
umgebenden Wohnbebauung hervorstechen. Als stadtisches Wohngebiet mit guter
Durchgriinung, auch entlang der Scheidter Strafe mittels Alleebdumen, und Art déco
Baustilelementen an Gebauden der Brauerei ergibt sich insgesamt ein glnstiges
Landschaftsbild fir eine stadtische Bebauung. Dennoch weist das Landschaftsbild im
Plangebiet und seiner Umgebung im Bestand im Hinblick auf die Bewertungskriterien Vielfalt,
Eigenart und Schonheit keine solche Besonderheiten auf, aus denen sich eine
Schutzwirdigkeit begriinden liefde.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotential

Die geplante Flachennutzungsplananderung verursacht voraussichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Plangebiet. Die durch die Planung ermdglichten
Umgestaltungen werden aller Voraussicht nach nicht zu einer erheblichen Verschlechterung
des Landschaftsbilds fiihren. Es ist davon auszugehen, dass neue Wohngebaude anstatt der
bisherigen Betriebsgebaude einer Brauerei sich in die umgebende Wohnbebauung einfiigen,
auch wenn sie wie die bisherigen Brauereigebaude gréfder ausfallen als benachbarte
Gebaude.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Spezielle Kompensationsmafdnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild
sind voraussichtlich nicht erforderlich, da solche Eingriffe nicht in Folge der
Flachennutzungsplananderung erwartet werden. Dennoch wird empfohlen, auf der
nachgeordneten Ebene des Bebauungsplans verbindliche Festsetzungen zu
landschaftsangepassten Gebdaudehohen und Baufenstern sowie zu grinordnerischen
Mafdnahmen vorzusehen, um eine ginstige Einbindung der Bauflachen in die umgebene
Landschaft zu erreichen.

|18



0 0 "‘"rrr:-:rt;”‘
r Flachennutzungsplananderung rﬁrrrr___rr
rr rrirrriN Hirr

rr[pire|e e cRITTLHS P 0

29|

G
rr
rre
rrr

REGIONALVERBAND
SAARBRUCKEN

Schutzgut Mensch

Bestandslage

Das Plangebiet ist fiir die Offentlichkeit aufgrund der bestehenden Bebauung und bisherigen
Nutzung als Betriebsgelande nicht 6ffentlich zuganglich und weist somit keine Bedeutung
fur die Naherholung auf.

Das Plangebiet befindet sich an der stark befahrenen Scheidter Strafde, die als
Hauptverbindung zum Wohngebiet Rotenbiihl vergleichsweise hohe Verkehrsstrome
aufweist. Damit verbunden sind Auswirkungen durch Larm und Luftbelastungen. Das
Plangebiet unterliegt dariiber hinaus Schienenverkehrslarmimmissionen von der westlich
verlaufenden zweigleisigen Bahnlinie 3250 Saarbriicken - Mannheim und der eingleisigen
Bahnlinie 3251 Saarbriicken - Saargemuind.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens werden das Schalltechnische Gutachten
sowie das Verkehrsgutachten ausgewertet, die fir das Bebauungsplanverfahren der
Landeshauptstadt Saarbriicken erstellt worden sind. Das Schalltechnische Gutachten der SGS-
TOV Saar GmbH kommt in Bezug auf die Verkehrsgerauschemissionen zu folgendem
Ergebnis: , Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel der VerRehrsgerdusche mit den
zuldssigen Werten (Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte) ergibt die folgende
Bilanz:

. Die Orientierungswerte der DIN 18005 [7] werde demnach am Tag um bis zu 14 dB(A)
und nachts um bis zu 20 dB(A) liberschritten

. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags um bis zu 10 dB(A) und
nachts um bis zu 16 dB(A) liberschritten*

LAufgrund der ermittelten Uberschreitungen der zuldssigen Gerduschimmissionen im
Plangebiet sind Schallschutzmafsnahmen notwendig“, um ein erhebliches Konfliktpotenzial
fur das Wohlbefinden der Menschen innerhalb der geplanten Wohnbauflache zu vermeiden.

Als Schallschutzmafinahme ,sinnvoll ist in jedem Fall eine geeignete Grundrissgestaltung der
Gebdude. Schutzbediirftigen Rdume sollten vorzugsweise auf den von dem Verkehrsldrm
abgewandten Gebdudeseiten angeordnet werden.” Eine weitergehende Beschreibung der im
Schalltechnischen Gutachten vorgegebenen SchallschutzmaRnahmen folgt im nachfolgenden
Kapitel zu den Mafdnahmen.

Das Schalltechnische Gutachten betrachtet auch den zu erwarteten Parkverkehr der
geplanten Wohnbachflache. Diesbeziiglich kommt es zu dem Ergebnis, ,dass die
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm von den ermittelten Beurteilungspegeln an allen
Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Die Zusatzbelastung durch
die geplante Wohnanlage ist gemdfs Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Ldrm somit als nicht relevant
anzusehen. Eine Betrachtung der Vorbelastung ist nicht erforderlich.

Der nach TA Ldrm tags und nachts zuldssige Wert fiir Rurzzeitige Gerduschspitzen wird an
allen betrachteten Immissionsorten unterschritten.” In Bezug auf den Parkverkehr sind
somit keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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Das Verkehrsgutachten (Nachweis der Verkehrsvertraglichkeit) des Planungsteams Jakobs
Ganssle GmbH kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die vorfahrtgeregelte Wohnquartiersanbindung an die Scheidter Strafse weist anhand des
Simulationsergebnisses die dafiir erforderliche Leistungsfdhigkeit auf. Die Wohn-
quartiersausfahrt in Richtung Scheidter Strafse kann als Mischspur betrieben werden.

Entsprechend Tabelle 44 der RASt o6 werden im vorliegenden Fall Rkeine baulichen
Magnahmen (Aufstellbereich bzw. Linksabbiegestreifen) im Zuge der Scheidter Strafe
notwendig.

Die erforderliche Haltesichtweite (47 m bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h) wird
eingehalten. Zur Sicherstellung der Anfahrsichtweite (70 m bei einer Geschwindigkeit von 50
km/h) sind entsprechenden Sichtfelder freizuhalten, insbesondere in Richtung Rotenbiihl
blickend.”

Demnach verursacht das Planvorhaben keine erheblichen Konflikte in Bezug auf die
Verkehrsvertraglichkeit.

Mafdinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Die bestehenden erheblichen Verkehrsgerausche im Bereich des Plangebietes machen zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch innerhalb der
geplanten Wohnbauflache Schallschutzmafinahmen obligatorisch. Gemafd Schalltechnischem
Gutachten gilt dabei folgendes:

,Bei der Errichtung von Gebduden grundsdtzlich zu beachten ist die Norm DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau". Durch die Festlegung eines mindestens erforderlichen
Schallddmm-Mafses flir die Aufsenbauteile von schutzbedtirftigen Rdumen wird sichergestellt,
dass die von aufsen in die Rdume eindringenden Gerdusche auf ein akzeptables Majfs reduziert
werden. Dadurch wird eine weitgehend uneingeschrdnkte Nutzung der Wohnrdume in
Gebduden auch in Bereichen, in denen erhohte Gerduschimmissionen vorliegen, die nicht
durch andere Mafsnahmen vermindert werden Rénnen, erméglicht.

Fiir das Plangebiet ergeben sich daraus folgende Forderungen:

Alle neuen Gebdude mit schutzbediirftigen Nutzungen sind hinsichtlich des Schutzes
vor Aufenldrm gemdfs den Anforderungen der Norm DIN 4019-01:2018-01 [8]
auszuftihren.

Im Fall von Uberschreitungen wdhrend der Nacht sind Wohn- und Schlafrdume mit
fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtungen auszustatten, um eine Sauerstoffzufuhr
bei geschlossenen Fenstern zu gewdbhrleisten. Der Mafsstab flir eine solche Mafsnahme
sollte die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 sein.“

Die konkrete planerische Festsetzung der erforderlichen Schallschutzmafdnahmen obliegt
den dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen.

Aus den Ergebnissen des Verkehrsgutachten ergeben sich keine zwingend notwendigen
Mafinahmen. Es werden lediglich Hinweise gegeben, die im Zuge der Planumsetzung auf
den nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen zu beachten sind. Dazu formuliert
das Gutachten folgendes Fazit:
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,Die geplante Wohnquartiersanbindung an die Scheidter Strafse sollte als Grundsttickszufahrt
angelegt werden. Hierbei sind bei den Gehwegliberfahrten die entsprechenden planerischen
und baulichen Mafsnahmen nach den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafen (RASt 06)
zu beachten.”

Kultur und sonstige Sachgiiter

Bestandslage

Nach aktuellem Kenntnisstand sind von der Planung innerhalb des Plangebietes keine Kultur-
oder sonstige Sachguter, beispielsweise in Form von Baudenkmalern oder Bodendenkmalern,
betroffen. Allerdings grenzt im Norden das Hausgrundstiick Gustav-Bruch-Strafe 24 an das
Plangebiet, auf dem eine Villa aus dem Jahr 1910 steht, die als Einzeldenkmal in der
Denkmalliste des Saarlandes aufgenommen ist.

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass sich im Bereich des Plangebietes eine noch
unlokalisierte mittelalterliche Wistung - der Bruchhof - befunden haben kénnte. Es ist
deshalb nicht auszuschliefden, dass archaologische Befunde und Funde im Planungsgebiet
zutage treten.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotential

Es ist keine erhebliches Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut innerhalb des Plangebietes zu
erwarten, soweit die Vorgaben des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.
Diesbeziiglich sind im Plangebiet insbesondere Vorgaben zu Sondierungen und Einholen des
Einvernehmens mit dem Landesdenkmalamt im Vorfeld von Erdarbeiten und
Baugenehmigungen zu beachten, wegen nicht auszuschlie®enden Bodenfunden zur
Wistung Bruchhof, deren konkrete Lage noch unbekannt ist. Deshalb sind erhebliche
Konflikte durch Erdarbeiten, insbesondere im Zuge von Baumafdnahmen, in Bezug auf noch
unbekannte Bodendenkmale, ohne Beachtung der Vorgaben maoglich.

Die Belange der Denkmalpflege betreffen auch den Umgebungsschutz des angrenzenden
Einzeldenkmals in der Gustav-Bruch-Strafle 24. Ohne das Riicksichtsgebot fiir dieses
Denkmal im Zusammenhang mit der Neubebauung des Plangebietes kann jedoch der
Umgebungsschutz dieses Denkmals erheblich beeintrachtigt werden.
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Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes des benachbarten
Baudenkmals Gustav-Bruch-Strafse 24 und der Zerstorung von moglichen Bodendenkmalen
im Zusammenhang mit der Wistung Bruchhof ist vor der Bebauung des Plangebietes eine
Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt erforderlich. Diese obligatorisch erforderliche
Mafdnahme betrifft nicht die Planungsebene des Flachennutzungsplans, sondern
nachgeordnete Planungs- und Genehmigungsebenen.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sollte auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs.
1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) hingewiesen werden, damit
bislang unbekannte, moglicherweise wahrend Tiefbauarbeiten zu Tage tretende
Bodendenkmaler wissenschaftlich untersucht und dokumentiert werden kénnen.

Dariiber hinaus sind samtliche Erdarbeiten in der Planungsfliche genehmigungspflichtig
gemafd § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 10 SDSchG. Fir alle Bauwerke, fiir deren Errichtung
eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieflende oder ersetzende
behérdliche Entscheidung erforderlich ist, ist das Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt
herzustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG), wobei nicht auszuschlieRen ist, dass das Einvernehmen
nur dann hergestellt werden kann, wenn baubegleitend oder praventiv vor Beginn der
Erdarbeiten Ausgrabungen unter Leitung eines Archaologen / einer Archaologin durchgefiihrt
werden.

Ansonsten liegen keine Erkenntnisse vor, die Mafnahmen fir Kultur- und Sachgiter
erfordern.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bestandsbeschreibung

Aufser den typischen natur- und schutzglterimmanenten Wechselwirkungen, wie
beispielsweise die Funktion des Bodens als Lebensraum oder Wasserspeicher, auf die bereits
bei der Beschreibung der jeweiligen Schutzglter Bezug genommen wurde, sind keine
zusatzlichen auRergewohnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bekannt.

Prognose Auswirkungen / Konfliktpotenzial

Es sind keine erheblichen, zusatzlichen Auswirkungen oder Konflikipotenziale durch
aufderplanmafdige neue Wechselwirkungen zu erwarten.

Geplante und empfohlene Mafdinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Es werden keine zusatzlichen Mafdnahmen aufgrund von aufdergewohnlichen
Wechselwirkungen erforderlich.

Kumulative Wirkungen mit sonstigen Vorhaben

Bestandsbeschreibung

Es sind keine sonstigen Vorhaben in der Umgebung des Plangebietes bekannt, die zu
erheblichen zusatzlichen kumulativen Auswirkungen neben den bekannten Auswirkungen
der Flachennutzungsplananderung fiithren.

Erwartetes Konfliktpotenzial / Auswirkungen
Ein Konfliktpotenzial durch zusatzliche kumulative Wirkungen ist nicht zu erwarten.
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Geplante und empfohlene Mafdnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Es werden keine zusatzlichen Mafinahmen fir kumulative Auswirkungen erforderlich, da
andere Vorhaben mit dem Potenzial kumulativen Auswirkungen in der Umgebung des
Plangebietes nicht bestehen.

2.2 Zusammenfassung der erheblich nachteiligen Auswirkungen und der Erfordernisse fiir
Mafdnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Durch die vorgesehene Flachennutzungsplananderung werden nur in sehr geringem Umfang
Potenziale fiir neue Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Mehr als 60 % des
Plangebietes sind bereits im Bestand durch Gebdaude und Hofflachen vollversiegelt. Lediglich
entlang der Nordgrenze des Plangebietes sind in einem breiten Streifen noch Bodenflachen
erhalten, die mit diversen Laub- und Nadelgehdlzen bewachsen sind. Die Neudarstellung des
Plangebietes als Wohnbauflache anstatt Gemischter Baufliche ermdéglicht auf der dem
Flachennutzungsplan nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht die
Aufstellung von Bebauungsplanen mit einem insgesamt hoheren Versiegelungsgrad. Allerdings
kann es dennoch sehr kleinflichig zu neuen Versiegelungen bislang noch erhaltener
Bodenflachen kommen. Diese konnen dann jedoch einfach innerhalb des Plangebietes durch
Entsiegelungsmafdnahmen zur Einhaltung der Vorgaben der Baunutzungsverordnung
ausgeglichen werden. Zu beachten ist, dass auch die bisherigen Darstellungen des
Plangebietes als Gemischte Bauflache solche Eingriffe zur Neuversiegelung von Bodenflachen
ermoglichte.

Der Gehdlzstreifen entlang des nérdlichen Plangebietes wird langfristig erhalten bleiben, da
viele Gehodlze unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Saarbriicken fallen und die
Stadt Saarbriicken als Trager der verbindlichen Bauleitplanung selbst das Ziel verfolgt, diese
Geholze zu erhalten. Damit wird auch den Zielen der Stadtklimaanalyse Saarbriickens
entsprochen, die dem Gehdlzbestand eine hohe Ausgleichswirkung bescheinigt. Insofern
werden nur geringe Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt durch
hochstens wenige randliche Rodungen von Gehdlzen erwartet, die durch Neupflanzungen
innerhalb oder aufderhalb des Plangebietes leicht auszugleichen sind. Artenschutzrechtliche
Konflikte konnen leicht durch Gbliche Vermeidungsmafinahmen wie die Beschrankung von
Rodungsarbeiten auf das Winterhalbjahr verhindert werden. Dadurch wird die Beeintrachtigung
von Vogelbruten und das Toten von Vogeln verhindert. Diesbezlgliche Konflikte durch den
Abriss von Gebauden konnen ebenfalls durch Beschrankung der Abrissarbeiten auf das
Winterhalbjahr oder die Kontrolle der Gebaude auf Brutvorkommen vor Abrissarbeiten
verhindert werden. Fir das Schutzgut Klima, Luft und das Schutzgut Landschaft werden keine
erheblichen Auswirkungen prognostiziert.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgitern Boden und Wasser erfordert die Lage des
Plangebietes innerhalb der Schutzzone Il des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
Saarbiicken / Scheidter Tal sowie die Einstufung von Teilen des Plangebietes als
altlastverdachtige Flache verschiedene Vermeidungs-, Schutz- und Kontrollmafdnahmen im
Zuge der baulichen Umgestaltung des Plangebietes zur Konfliktverhinderung. Diese
Mafinahmen betroffen jedoch die dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsebenen und sind entsprechend dort detailliert zu behandeln. Dies gilt auch in
Bezug auf die Beachtung des Umgebungsschutzes eines Baudenkmals in direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet und in Bezug auf nicht auszuschliefiende Vorkommen noch
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unbekannter Bodendenkmale der Wistung Bruchhof (unbekannte Lage) im Bereich des
Plangebietes.

Die durch den motorisierten Stratenverkehr (Verbrennungsmotoren) verursachten hohen
Larmbelastungen im Plangebiet erfordern fir eine zukinftige Wohnnutzung verschiedene
Schutzmafsnahmen, um erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu vermeiden.
Dies betrifft insbesondere Schallschutzmafinahmen an den neuen Wohngebauden, die auf den
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen zu beachten sind.

Zusatzliche erhebliche Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes oder durch kumulative Wirkungen mit sonstigen Vorhaben
werden nicht erwartet.

2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das mittlerweile nicht mehr genutzte Betriebsgelande
der ehemalig ansassigen Brauerei Bruch zunachst verbleiben. Inwieweit eine Nachnutzung
erfolgt und wie lange es bis dahin dauert ist schwer abschatzbar, zumal die vorhandene
Bausubstanz teils marode ist. Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist allerdings eine
Neubebauung des Plangebietes mit gewerblich nutzbaren Gebauden oder mit Wohngebauden
moglich, da die bisherige Darstellung als Gemischte Baufliche im Flachennutzungsplan
erhalten bleibt, die eine breit gefacherte, flexible bauliche Nutzung des Gebietes erlaubt. Die
Neudarstellung des Plangebietes als Wohnbauflache erfolgt auf Antrag der Stadt Saarbriicken,
um der hohen Nachfrage nach Flachen zur Wohnbebauung gerecht zu werden und um die
Flachen dafir zukiinftig zweckgebunden zu sichern.

2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die vorgesehene Flachennutzungsplanteilanderung erfolgt auf Antrag der Landeshauptstadt
Saarbriicken, welche die betroffen innerstatische Konversionsflache zweckgebunden der
Wohnnutzung zufiihren méchte um der hohen Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der
Stadt gerecht zu werden. Die Stadt Saarbriicken hat in den vergangenen Jahren bereits sonstige
innerstatische Konversionsflachen fiir die Wohnbebauung umgewidmet. Insofern besteht kein
grofder Spielraum fur alternative Planungsmoglichkeiten aufder dem Neubau ganzer Wohnviertel
am Siedlungsrand der stadtischen Aufdenbezirke. Diesen Standorten fehlt jedoch die integrierte
Lage mit glnstigem Anschluss an die stadtische Infrastruktur, wie sie das Plangebiet bietet.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren in der Umweltpriifung, technische Liicken, fehlende Kenntnisse

Die umweltrelevanten Schutz- und Sachgiter sind in der Umweltprifung verbal-argumentativ
analysiert und bewertet worden. Die Sachkenntnisse ber die ortlichen Verhaltnisse sind
hinreichend bekannt, insbesondere auch durch aktuelle Erfassungen und Gutachten, die fir
den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan der Landeshauptstadt Saarbriicken
erstellt worden sind. Die Gutachten und sonstige ausgewertete Daten werden nachstehend im
Quellenverzeichnis aufgelistet. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse liegen nicht vor.

3.2 Uberwachungsmafnahmen

Die Entscheidung zum Erfordernis und zur konkreten Festlegung von Uberwachungs-
mafdnahmen ist erst auf den dem Flachennutzungsplan nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsebenen abschliefend zu treffen, wenn die notwendigen Kompensations- und
sonstigen MaRnahmen verbindlich festgelegt worden sind. Mit Hilfe von Uberwachungs-
mafdnahmen soll dann gegebenenfalls Giberprift werden, ob die angestrebten Ausgleichsziele
zeitgerecht erreicht werden oder ob im Einzelfall Schutz- oder Minimierungsmafdnahmen
wirken. Das hier ~ behandelte  Vorhaben erfordert  voraussichtlich keine
UberwachungsmaBnahmen, da die Notwendigkeit von funktionalen oder sensitiven
Kompensationsmafdnahmen nicht gesehen wird.

3.3 Quellenverzeichnis

Geologisches Landesamt des Saarlandes 1981: Geologische Karte des Saarlandes 1:50.000.
Saarbricken.

Geologisches Landesamt des Saarlandes 1981: Hydrogeologische Karte des Saarlandes
1:100.000, 3 Blatter: Wasserleitvermdgen, Geologische Ubersicht, Grundwasserbeschaffenheit.
Saarbricken.

Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (Hrsg.) o.).:
Naturschutzdaten, Wasserdaten, Bodendaten, Daten zur Bodenibersichtskarte Saarland
M 1:100.000 (BUK 100), URL: www.Geoportal.Saarland.de. Saarbriicken.

Landesdenkmalamt Saarland (Hrsg) 2022: Denkmalliste des Saarlandes, Stand 01.07.20222.
Saarbricken.

Landeshauptstadt Saarbriicken (Hrsg.) 2012: Stadtklimaanalyse Saarbriicken - Karte der klima-
und  immissionsékologischen  Funktionen  fir  das  Stadtgebiet  Saarbricken,
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Planungshinweiskarte Stadtklima, Stadtklimatische Gesamtanalyse der Landeshauptstadt
Saarbriicken. Projektbearbeitung: Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover, im Auftrag des
Amtes fur Umwelt- und Klimaschutz. Saarbriicken.

Ministerium fir Umwelt Saarland 2004: Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt "Umwelt"
(Vorsorge fiir Flachennutzung, Umwelt und Infrastruktur) vom 13. Juli 2004. Saarbriicken.

Regionalverband Saarbriicken 2004: Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbricken.
Saarbricken.

Stadtverband Saarbriicken (Hrsg.) 1994: Klimacarte - Grenziiberschreitende Klimatopkarte
Stadtverband Saarbriicken, Forbach - Freyming-Merlebach - Sarreguimines - Schwalbach - St.
Ingbert - Wadgassen. Saarbriicken.

Von der Landeshauptstadt Saarbriicken zur Verfligung gestellte Daten und Gutachten zum im
Parallelverfahren zur Flachennutzungsplananderung aufgestellten Bebauungsplan Nr. 136.20.00
,Bruch-Areal und Umfeld”, Stand Entwurf September 2024:

e Bebauungsplan NR. 136.20.00 ,Bruch-Areal und Umfeld“ im Mafdstab 1:500, Entwurf
Stand 05.09.2024

e Begriindung zum Bebauungsplan, Entwurf Stand: 05.09.2024

e Schalltechnisches Gutachten, SGS-TUV Saar GmbH, Stand 08.02.2024

e Verkehrsgutachten - Nachweis der Verkehrsvertraglichkeit, Planungsteam Jakobs
Ganssle GmbH, Stand 07/2023

e Umweltbericht gem. § 2 BauGB, ARK Umweltplanung und -consulting Partnerschaft,
Stand 21.08.2024
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Auf Antrag der Landeshauptstadt Saarbriicken andert der Regionalverband Saarbriicken den
Flachennutzungsplan im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes der Brauerei Bruch an der
Scheidter Strafde in Saarbriicken - St. Johann. Die Flachennutzungsplananderung umfasst eine
Flache von ca. 0,7 ha. Bisher dargestellte Gemischte Bauflache im Bereich des Brauereigelandes
soll zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden entsprechend der angrenzenden
Flachendarstellungen. Dadurch soll der hohen Nachfrage nach Flachen zur Wohnbebauung
nachgekommen werden und die aus der Nutzung gefallenen Bauflachen zukulnftig fir die
Wohnbebauung zweckgebunden werden.

Das Plangebiet ist im Bestand zu ca. 60 % durch Uberbauung und Hofflachen vollversiegelt.
Dies betrifft insbesondere die Stidhalfte und das Zentrum des Plangebietes, so dass dort durch
die Umnutzung unter Beachtung von Vermeidungsmafdnahmen keine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die Nutzungsanderung zu erwarten sind. Die noch erhaltenen
Bodenflachen in der Nordhalfte des Plangebietes sind mit Laub- und Nadelgehdlzen
bewachsen, die Vogeln, Kleintieren und Insekten als Lebensraum dienen sowie zudem gemaf
der Saarbriicker Stadtklimaanalyse von 2012 eine hohe Ausgleichswirkung fiir das stadtische
Gelandeklima besitzen. Weiterhin fallen viele der Baume unter den Schutz der Saarbriicker
Baumschutzsatzung. Entsprechend ist auch zukiinftig eine weitgehende Erhaltung der
Geholzflachen zu erwarten, auch wenn die Flache aus mafdstablichen Darstellungsgriinden
nicht im Flachennutzungsplan als Griinflache ausgewiesen werden. Entsprechend verfolgt auch
die Stadt Saarbricken bei ihren aktuellen Planungen fir das ehemalige Brauereigelande das
Ziel, die Geholzflachen im nordlichen Plangebiet nahezu vollstandig dauerhaft zu sichern.

Sofern zukiinftig einzelne Baume doch entfallen sollten, sind diese Eingriffe leicht durch
Geholzneupflanzungen oder Grinflachen auch innerhalb des Plangebietes auszugleichen.
Insgesamt erlaubt die Neuausweisung des Plangebietes als Wohnbauflache auf den
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen unter Beachtung der Baunutzungs-
verordnung keine hoheren Flachenversiegelungen als die bisherige Flachendarstellung als
Gemischte  Bauflache.  Artenschutzrechtliche  Konflikte  sind  in Folge  der
Flachennutzungsplananderung keine zu erwarten. Diesbezigliche Risiken fiir besetzte
Vogelnester als Brutstatten und Jungtiere kénnen durch Gbliche Vermeidungsmafinahmen wie
beispielsweise die Beschrankung von Gebaudeabrissen auf bestimmte Jahreszeiten oder die
Gebaudekontrolle hinsichtlich genutzter Brutstatten im Vorfeld der Abrissarbeiten verhindert
werden.

Das Plangebiet ist im Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt als Vorranggebiet fir
Grundwasserschutz ausgewiesen. Zudem liegt es innerhalb der Schutzzone Il eines
rechtskraftigen Wasserschutzgebietes. Aus diesen Grinden ist bei zuklnftigen Baumafinahmen
im Bereich des Plangebietes darauf zu achten, die vorhandenen Deckenschichten nicht derart
zu schadigen, dass Beeintrachtigungen fir die Trinkwassergewinnung im Wasserschutzgebiet
entstehen konnen. Diese Vermeidungsmafdnahmen und weitere Mafsnahmen zum Schutz des
Grundwassers vor Schadstoffeintragen und sonstigen Gefahrdungen sind auf den dem
Flachennutzungsplan  nachgeordneten  Planungs- und  Genehmigungsebenen  zu
berlicksichtigen und festzusetzen, wenn Planungen fir konkrete Baumafsnahmen bekannt
sind. Diesbezlglich ist auch die Einstufung des brach gefallenen Brauereigelandes als
altlastverdachtige Flache zu beachten. Vor der baulichen Umnutzung des Gelandes ist
gutachterlich zu klaren, ob eine Altlast vorliegt. Sofern sich der Verdacht bestatigen sollte, sind
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im Vorfeld der Bauarbeiten Sicherungs- bzw. Sanierungsmafsnahmen zu treffen, um erhebliche
Beeintrachtigungen durch die Altlast fir den Boden, das Grundwasser und die zukiinftige
Wohnnutzung zu vermeiden.

Das Wohlbefinden des Schutzgutes Mensch kann bei einer Wohnnutzung des Plangebietes
erheblich beeintrachtigt werden, wenn die zukiinftigen Wohngebaude im Plangebiet,
insbesondere entlang der Scheidter Strafde, nicht mit Gebaudeausristungen zur Reduzierung
der Larmemissionen im Inneren der Gebaude ausgestattet werden. Die zu beachtenden
Larmemissionen verursacht der Stradenverkehr in der Scheidter Strafse. Diese Erkenntnisse
beruhen auf dem Schalltechnischen Gutachten zum Vorhaben, das auch die erforderlichen
Mafinahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch beschreibt.

Bezuglich der Kultur- und sonstigen Sachguter sind das Vorkommen einer denkmalgeschitzten
Villa auf einem nérdlich an das Plangebiet anschlieffenden Grundstiick sowie mdgliche
Vorkommen von Resten der Wiistung Bruchhof (unbekannte Lage) im Boden zu beachten. Der
Umgebungsschutz des Baudenkmals sowie Erdarbeiten und Baugenehmigungen bedurfen einer
Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt, was auf der dem Flachennutzungsplan
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen zu beachten ist.

Fir alle weiteren Schutzgiiter wie Landschaftsbild und Klima / Luft werden unter Beachtung
gangiger Planungsstandards in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsebenen keine
erheblichen Auswirkungen in Folge der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans
erwartet. Zusatzliche erhebliche Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes oder durch kumulative Wirkungen mit sonstigen
Vorhaben sind nicht gegeben.

Abschlielend bleibt festzuhalten, dass alle durch die Flachennutzungsplananderung
ermoglichten erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich durch Schutz- oder
Vermeidungsmafinahmen abgewendet oder lokal oder regional kompensiert werden koénnen.
Die Flachennutzungsplananderung ermoglicht in der Summe keine zusatzlichen neuen Eingriffe
im Plangebiet, da auch die bisherige Darstellung des Plangebietes als Gemischte Bauflache
eine  Wohnbebauung und Eingriffe in mindestens gleichem Umfang wie die neue
Wohnbauflachendarstellung zuliefe.
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Zusammenfassende Erklirung gem. § 6a BauGB zur Anderung des Flichennutzungsplans
in der Landeshauptstadt Saarbriicken, Stadtteil St. Johann, im Bereich ,,Bruch-Areal und Um-
feld”

Gliederung
I.  Vorbemerkung
1.

ll.  Ablauf des Planungsverfahrens

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

IV. Ergebnisse der Beteiligung
V.  Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
VI. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

VIl.  Berlicksichtigung von Planungsalternativen

. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Ubersicht {iber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Flachennutzungsplan
berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden dieser Plan anderen Alternativen vorgezogen wurde.

Il Anlass und Ziel der Flichennutzungsplananderung

Das Plangebiet der FNP-Anderung umfasst eine Flache von rund 0,7 ha und befindet sich im Stadtteil St. Johann.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mehrgeschossige Wohnbebauung hat der Rat
der Landeshauptstadt Saarbriicken beschlossen das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Bruch-Areal
und Umfeld” einzuleiten.

Die Flachennutzungsplananderung betrifft die Darstellungsanderung des brach liegenden Betriebsgelandes der
ehemaligen Brauerei Bruch an der Scheidter Strafse in Saarbriicken-St. Johann. Ziel der Flachennutzungsplanan-
derung ist die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass das Gelande zukiinftig der Wohn-
nutzung zur Verfligung steht und nicht mehr der Mischgebietsnutzung, um dem Bedarf nach zusatzlichen Woh-
nungen in Saarbriicken gerecht zu werden und das Plangebiet dazu zweckgebunden zu sichern. Zudem soll sich
dadurch das Plangebiet zukiinftig giinstig in die bestehende Wohnbauflichennutzung der Umgebung einfiigen.

Mit dem Stadtratsbeschluss ging ein Beschluss zur Beauftragung des Kooperationsrates des Regionalverbandes
Saarbriicken zur Anderung des Flachennutzungsplans von der derzeitigen Darstellung des Geltungsbereichs als
,Gemischte Bauflache” zu , Wohnbauflache” einher.

1. Ablauf des Planungsverfahrens

Mit Schreiben vom 07.02.2024 hat die Landeshauptstadt Saarbriicken die Anderung des Flichennutzungsplans im
Stadtteil St. Johann, Bereich ,Bruch-Areal und Umfeld“ beantragt. Der Kooperationsrat des Regionalverbandes
Saarbriicken wurde am 22.03.2024 iiber den Antrag der Landeshauptstadt Saarbriicken zur Anderung des Flichen-
nutzungsplans unterrichtet.

Die Biirgerinnen und Biirger wurden von dieser Anderung im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplanver-
fahrens ,Bruch-Areal und Umfeld” der Landeshauptstadt Saarbriicken im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
vOm 24.02.2024 bis einschlieRlich 24.03.2024 friihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB). Die Unterrichtung
wurde am 24.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden mit Schreiben vom 19.03.2024
friihzeitig unterrichtet und aufgefordert, sich insbesondere zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung in der angegebenen Frist bis einschliefslich 18.04.2024 zu dufiern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 06.12.2024 den Entwurf gebilligt, die Anderung
sowie die Veréffentlichung im Internet bzw. die éffentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Der Entwurf dieser Anderung
wurde mit der Begriindung mit Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stelllungenahmen sowie den Gutachten, die im Rahmen des parallelen B-Planverfahrens erstellt wurden, vom
12.12.2024 bis einschlieRlich 24.01.2025 im Internet veréffentlicht sowie gleichzeitig 6ffentlich ausgelegt (§ 3
Abs. 2 BauGB). Der Beschluss zu dieser Anderung (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB), die Veréffentlichung im Internet sowie
ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.12.2024 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.12.2024 um Stellungnahme
in der angegebenen Frist bis einschlieRlich 15.01.2025 gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie iiber die wahrend der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen hat der Kooperationsrat des Regional-
verbandes im Rahmen der Abwagung zum Planbeschluss am 21.03.2025 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 21.03.2025 die Anderung des Flichennutzungs-
plans ,Bruch-Areal und Umfeld” beschlossen.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs. 1 BauGB vom Ministerium fiir Inneres, Bauen und
Sport am 28.04.2025 genehmigt. Die Genehmigung ist am 10.05.2025 gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden, damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans ,Bruch-Areal und Umfeld” rechtswirksam.

V. Ergebnisse der Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zuge des parallelen Bebauungsplan-
verfahrens ,,Bruch-Areal und Umfeld” der Landeshauptstadt Saarbriicken statt.

e Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen, in welcher jedoch
keine flachennutzungsplanrelevanten Bedenken gedufsert wurden.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurden folgende Stellungnahmen eingereicht:

e Keine Bedenken merkten die Iqony Energies GmbH, der Landesbetrieb fiir Straflenbau, das Landesamt
fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung (Sachgebiet Flurbereinigung), das Ministerium fiir
Umwelt, Klima, Mobilitdt, Agrar und Verbraucherschutz, Abteilung D - Naturschutz und Forsten sowie die
VSE Verteilnetz GmbH an.

e Ebenfalls schlossen sich die Landwirtschaftskammer fiir das Saarland als auch die Industrie- und Han-
delskammer des Saarlandes dieser Haltung an.

e Das Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie (Referat E1 Wirtschafts- und Struktur-
politik) duBerte ebenfalls keine Bedenken, bat aber um die Beteiligung des Oberbergamtes des Saarlan-
des.

e Das Oberbergamt des Saarlandes merkte keine Bedenken an.

e Das Amt fiir Kinder und Bildung der Landeshauptstadt Saarbriicken dufierte keine Bedenken gegen die
geplante Anderung des Flachennutzungsplanes, wies jedoch auf die fehlenden Kindergarten- und Krip-
penplatze in St. Johann hin, weshalb sie eine Errichtung einer Kindertageseinrichtung an diesem Standort
begrifst hatten.

e Keine grundsatzlichen Einwande erhob der NABU Landesverband. Bestehende Baume seien jedoch un-
bedingt zu erhalten und Nistmoglichkeiten zu schaffen.
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Das Eisenbahn-Bundesamt wies auf in der Nahe liegende Eisenbahnstrecken hin, und betonte vor diesem
Hintergrund, dass mdgliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfdlschung von
Signalbildern wahrend der Errichtung und des Betriebs von Photovoltaikanlagen ganzlich auszuschlieRen
seien. Es wurde auf die Notwendigkeit der Beteiligung der Deutschen Bahn AG hingewiesen.

Die Deutsche Bahn AG erhob keine Einwendungen und wies (berdies darauf hin, dass eine erneute
Beteiligung, aufgrund eines Abstandes von ca. 180 m zur nachsten aktiv betriebenen Bahnstrecke Nr.
3251 (Saarbriicken - Hanweiler), nicht erforderlich sei.

Laut Aussage der Deutschen Telekom Technik GmbH befinden sich im Planbereich eigene Telekommuni-
kationslinien. Bestand und Betrieb misse gewahrleistet bleiben. In allen Verkehrswegen seien geeignete
und ausreichende Trassen flr die Unterbringung kiinftiger Telekommunikationslinien der Telekom vor-
zusehen.

Auch befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH im
Plangebiet. Sie machen zum jetzigen Zeitpunkt keine Einwande geltend, sondern kiindigten an, bei ob-
jektkonkreten Bauvorhaben eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iiber den vorhandenen
Leitungsbestand abzugeben.

Nach Auskunft der Amprion GmbH verlaufen keine Hdchstspannungsleitungen des Unternehmens im
Planbereich. Die Beteiligung weiterer Leitungstrager wurde angenommen.

Durch den Entsorgungsverband Saar (EVS - Geschaftsbereich Planung und Konzeption Netzplanung und
Mischwasserbehandlung) erging der Hinweis, dass sich keine Sammler des EVS im Plangebiet befinden.
Informationen zu moglichen Leitungsverlaufen anderer oder der Kommune seien bei Bedarf von den
jeweils zustandigen Stellen einzuholen.

Die Stadtwerke Saarbriicken Netz AG dufserten grundsatzlich keinen Bedenken, wiesen jedoch auf vor-
handene Infrastrukturen und die in Zuge dessen einzuhaltenden Sicherheitsabstande hin. Zudem erging
der Hinweis, dass im Jahr 2025 Arbeiten zur Erneuerung der Stromversorgung im o6ffentlichen Bereich vor
der Bruch-Brauerei geplant seien. Alle im Flachennutzungsplangebiet befindlichen Versorgungsanlagen
missen daher jederzeit frei zuganglich und die Trassen mit Baustellenfahrzeugen befahrbar sein. Unzu-
|assig sei ein Uberbauen mit Gebauden oder befestigten Oberflichen sowie die Bepflanzung von Baumen
und Buschwerk.

Das Landesdenkmalamt verwies auf den die Belange der Baudenkmalpflege betreffenden Umgebungs-
schutz des Einzeldenkmales , Gustav-Bruch-Strafse 24“. Zudem wurde auf die Vorgaben zur Anzeigepflicht
von Bodenfunden, das Veranderungsverbot sowie auf Ordnungswidrigkeiten im Sinne des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetztes hingewiesen (§§ 16, 28 SDschG).

In der Stellungnahme des Ministeriums fiir Inneres, Bauen und Sport (Landesplanung) wurde auf die
Betroffenheit des Planbereiches von einem Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz sowie die Notwendig-
keit der Behandlung dieser Thematik im weiteren Verfahren hingewiesen.

Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) teilte mit, dass aus Sicht des Natur- und Arten-
schutzes und der Landschaftspflege keine Anmerkungen erforderlich seien. In Bezug auf den Gebiets-
und anlagenbezogenen Grundwasserschutz wurde auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutz-
zone lIl des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Saarbriicken/Scheidter Tal (C30), auf die Lage in-
nerhalb eines gemafs LEP Umwelt ausgewiesenen Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz sowie auf die
Lage innerhalb des potentiellen Einzugsbereichs des nach Wassersicherstellungsgesetz (WasSiG) ausge-
wiesenen Trinkwassernotbrunnen mit der LUA-Kenn-Nummer 01453 hingewiesen. Auf vor diesem Hinter-
grund ggf. zu beachtende Verbotsbestimmungen sowie Verbotstatbestande wurde hingewiesen. Insge-
samt diirfe das Grundwasser, die Trinkwasserversorgung sowie der Schutzzeck des Wasserschutzgebietes
durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Mafdnahmen nicht beeintrachtigt bzw. gefahrdet
werden. Auf in Zuge dessen ggf. weitere notwendige Einzelfallprifungen sowie auf evil. eintretende
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Benutzungstatbestande gem. Wasserhaushaltsgesetz, die der Erteilung einer Erlaubnis durch das Minis-
terium far Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz bediirfen konnten, wurde hingewiesen.
Bzgl. des Bodenschutzes merkte das LUA dariiber hinaus an, dass das Gelande der ehemaligen Brauerei
nach der Stilllegung als altlastverdachtige Flache in das Kataster flr Altlasten und altlastverdachtige
Flachen unter der Kennziffer SB_407 aufgenommen wurde. Das LUA verwies auf die Aussage gem. Entwurf
zum Bebauungsplan, dass der Altlastenverdacht vor Realisierung der Planung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen auszuraumen und ggf. Sanierungs- oder Sicherungsmafnahmen durchzufithren seien.
Bei Berlicksichtigung dieser Bedingungen seien keine weiteren Anmerkungen seitens des LUA notwendig.
Auch bzgl. des Larm-Immissionsschutzes verwies das LUA auf ihre Stellungnahme zum gleichnamigen
Bebauungsplan, welcher die Festsetzung passiver Schallschutzmafinahmen vorsieht. Somit seien aus
Sicht des Larmschutzes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

von Seiten der Offentlichkeit gingen bei der Verdffentlichung im Internet bzw. dffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB besta-
tigten die Institutionen ihre Einschatzung, die bereits im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung keine
Einwande aufserten. Dariiber hinaus bekraftigten Behérden teilweise die zuvor gedufserten Stellungnahmen.

Auch gaben Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erstmalig eine Stellungnahme im Rahmen dieses
Verfahrens ab, in der sie jedoch keine Bedenken gegeniiber der Planung vorbrachten. Diese sind namentlich die
Handwerkskammer (HWK) Saarland, die Bundesnetzagentur - Referat 226/ Richtfunk, die Landeshauptstadt Saar-
briicken (Stadtplanungsamt sowie das Amt fiir Stadtgriin und Friedhéfe). Auch der Zweckverband Personennah-
verkehr Saarland duRerte keine Einwande gegen die Planung, bat jedoch um die Korrektur einzelner OPNV-Reise-
zeiten, als auch um die Aufnahme eines existierenden Radweges. Das Gesundheitsamt des Regionalverbandes
Saarbriicken fiihrte ebenfalls keine Einwande auf, verwies aber auf die Einhaltung der Vorgaben der Trinkwasser-
verordnung sowie der entsprechenden technischen Regelwerke.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden folgende Stellungnahmen eingereicht, die die im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung bereits geduferten Anmerkungen erganzen bzw. teilweise inhaltlich erweitern:

e Der NABU-Landesverband Saarland e.V. verwies auf seine abgegebene Stellungnahme zum parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahren der Landeshauptstadt Saarbriicken. Der NABU begrii3t grundsatzlich die
im Umweltbericht des Bebauungsplanes unter den Punkten , Eingriffs-Ausgleichsbilanz“ sowie ,Monito-
ringmafinahmen“ aufgefiihrten Mafdnahmen, wiinschte sich jedoch aufgrund der vielfaltig gemachten
Erfahrungen die Installation einer Okologischen Baubegleitung, die Gber die tatsichliche Abarbeitung der
Ausgleichs- und Monitoringmafsnahmen berichten kann. Diese Einwendungen seien auch in dem Ver-
fahren zur Anderung des Flachennutzungsplans des Regionalverbandes Saarbriicken zu beriicksichtigen.
e Das Landesdenkmalamt teilte mit, dass Baudenkmaler nach heutigem Kenntnisstand von der Planung
nicht betroffen seien. Die Belange der Baudenkmalpflege betreffen den Umgebungsschutz des Einzel-
denkmales ,Gustav-Bruch-Strae 24“. Da sich aber in diesem Bereich eine noch unlokalisierte mittelal-
terliche Wiistung - der Bruchhof - befunden haben kdnnte, sei nicht auszuschliefien, dass archdologische
Befunde und Funde im Planungsgebiet zutage treten. Deshalb seien samtliche Erdarbeiten in der Pla-
nungsflache genehmigungspflichtig gemafs § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 10 SDSchG. Fiir alle Bauwerke,
fur deren Errichtung eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschliefiende oder erset-
zende behdrdliche Entscheidung erforderlich sei, sei das Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt
herzustellen (§ 10 Abs. 5 SDSchG), wobei nicht auszuschlieRen sei, dass das Einvernehmen nur dann
hergestellt werden kann, wenn baubegleitend oder praventiv vor Beginn der Erdarbeiten Ausgrabungen
unter Leitung eines Archaologen / einer Archédologin durchgefiihrt werden wiirden. Diese wiirden zu-
nachst Sondierungen zur Denkmalerkenntnis umfassen und, sofern nach Rechtsgutabwagung erforder-
lich, auch nachfolgende, grofsflachige Ausgrabungen, deren Kosten einschlieflich der Kosten fiir die
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konservatorische Sicherung und Dokumentation der Befunde der Veranlasser gem. § 16 Abs. 5 SDSchG
im Rahmen des Zumutbaren zu tragen habe.

V. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Anderung und Darstellung des FNP bedingt eine vorbereitende Planung, die einen Eingriff in Natur und Land-
schaft erwarten lasst. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung.

Fiir die Umweltbelange wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen
Auswirkungen auf die Umwelt ermittelt und bewertet. Diese Belange wurden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
als Teil der Begriindung zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes dargelegt.

Im Umweltbericht wurden die fiir den Bauleitplan bedeutsamen und in einschlagigen Fachgesetzen bzw. Fachpla-
nen festlegten Ziele des Umweltschutzes abgepriift und bei Betroffenheit entsprechend nahergehend betrachtet.
Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Bruch-Areal und Umfeld” der Landeshauptstadt Saarbriicken
durchgefiihrte Umweltpriifung ist speziell auf die verbindliche Bauleitplanung ausgerichtet. Deren Ergebnisse so-
wie die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens zur Beurteilung der Gerauschimmissionen und Gerdusche-
missionen und die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens zum Nachweis der Verkehrsvertraglichkeit flossen in die
Betrachtung der Umweltauswirkungen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung mit ein.

Die Priifung der Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplanteilanderung ergab, dass mit der Realisierung
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter verbunden sind, sofern aufgezeigte notwendige Schutz- und
Verminderungsmafnahmen sowie erforderliche Ausgleichsmafsnahmen beachtet werden. Zu erwartende Auswir-
kungen, insbesondere auf die Schutzgiiter Boden/Flache, Klima/Luft, Mensch sowie Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt kdnnen durch konkrete Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewaltigt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung unter Beachtung der erforderlichen Schutz- und Kompensations-
mafinahmen nicht festgestellt werden. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nach der Priifung als
ebenfalls nicht erheblich zu bewerten.

VI. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Hinweise in den entsprechenden Verfahrensschritten, die abschliefiend auf nachfolgenden Planungs- und Geneh-
migungsebenen zu beriicksichtigen sind, wurden zur Kenntnis genommen und auf diese abgeschichtet.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine Stellungnahme ab-
gegeben. Die darin gedufderten Bedenken, bezogen sich nicht auf die Planungsebene der vorbereitenden Bauleit-
planung und wurden deshalb auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen abgeschichtet. Im Rah-
men der Verdffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden von Seiten
der Offentlichkeit keine Bedenken geduRert oder Anregungen vorgebracht.

Nach Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB ergab sich aus den Stellungnahmen keine Notwendigkeit zur Anpassung der Planung. Auch
aufgrund der im Verfahren durch die Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgegebe-
nen Stellungnahmen wurde dies nicht erforderlich.

Hinweise und Anregungen aus den beiden Beteiligungsschritten, die die Ebene der Flachennutzungsplanung be-
trafen, wurden aufgenommen und die Begriindung bzw. der Umweltbericht zur FNP-Anderung textlich entspre-
chend der eingegangenen Hinweise angepasst bzw. erganzt.

VIl.  Beriicksichtigung von Planungsalternativen

Die vorgesehene Flachennutzungsplanteilanderung erfolgte auf Antrag der Landeshauptstadt Saarbriicken, welche
die betroffene innerstadtische Konversionsflache zweckgebunden der Wohnnutzung zufiihren méchte, um so der
hohen Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der Stadt gerecht zu werden. Die Landeshauptstadt Saarbriicken
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hat in den vergangenen Jahren bereits sonstige innerstadtische Konversionsflachen fiir die Wohnbebauung um-
gewidmet. Insofern besteht kein grofer Spielraum fiir alternative Planungsmoglichkeiten aufser dem Neubau
ganzer Wohnviertel am Siedlungsrand der stadtischen Auf3enbezirke. Diesen Standorten fehlt jedoch die inte-
grierte Lage mit giinstigem Anschluss an die stadtische Infrastruktur, wie sie das Plangebiet bietet.

Unter den genannten Aspekten ergaben sich keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, die ebenbiirtig oder
besser geeignet waren.
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