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Anderung des Flachennutzungsplans
des Regionalverbandes Saarbriicken
im Bereich
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Gemeinde Heusweiler

Zeichenerklarung

,,,,,

'; Fuchskaul

statt

"Wohnbauflache" :

Wohnbauflache

Fléache fur den Gemeinbedarf

Flache fur die Landwirtschaft

Flache uber ehemaligem Bergbau
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| Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfithrung und die
Darstellungen der Anderung/Ergénzung
gelten u.a. folgende Gesetze:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.3634) )

geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG |
vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Baunutzungsvérordnung (BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

S.58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Umsetzung der RL 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Verfahrensvermerke

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 22.06.2018 uber den Antrag der
Gemeinde Heusweiler zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich *“ehemaliges
Schwimmbad* unterrichtet.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 19.10.2018 die Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “ehemaliges Schwimmbad"“ beschlossen (§1 BauGB).

Der Beschluss zu dieser Anderung wurde am 12.01.2019 ortstblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
Satz 2 BauGB)

Die Birger wurden von dieser Anderung im Rahmen der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad" der Gemeinde Heusweiler durch
Auslegung vom 02.07.2018 bis einschlieBlich 03.08.2018 friihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 S. 3 Nr. 2
BauGB). Die Unterrichtung wurde am 27.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden frithzeitig
unterrichtet und aufgefordert sich insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung vom
03.08.2018 bis 03.09.2018 zu duRern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 19.10.2018 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung lag mit der Begrindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom 21.01.2019 bis einschlielich 22.02.2019 éffentlich aus (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2019 ortsublich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.01.2019 um
Stellungnahme in der angegebenen Frist vom 21.01.2019 bis 22.02.2019 gebeten (§4 Abs.2
BauGB). ‘

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstlgen Trager 6ffentlicher Belange sowie Uber die
wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen hat der
Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abwagung zum Planbeschluss am
10.05.2019 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 10.05.2019 die Anderung des
Flachennutzungsplans “ehemaliges Schwimmbad*“ beschlossen.

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 24.05.2019
Der Regjenalverbandsdipektor

Die A%gr%ung des Flachennutzungsplanesewurde gem § 6 Abs.1 BauGB vom Ministerium fir
Inneres und Sport genehmigt. =
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Mlnlsterlum fur Inneres und Sport

Saarbricken, den 27/56/7‘? _
| AZ:_0BB 11~ A005-9 /18 Be

Die Genehmigung ist am Z0. OF 2013 gem. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden,
wird die Anderung/Ergénzung “ehemaliges Schwimmbad* des Flachennutzungsplans rechtswirksam.

Regionalverband Saarbriicken -Fachdienst 60 - Regionalentwicklung und Planung
Schlossplatz 1-15 66119 Saarbriicken

Dienststunden: Mo - Fr 8:30 - 12:00 sowie Mo - Mi 13:30 - 15:00 und Do 13:30 - 17:30
Telefon +49 681 506-6000  Telefax +49 681 506-6090
regionalentwicklung@rvsbr.de  www.rvsbr.de
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Anderung des Flachennutzungsplans in Heusweiler — Ortsteil Heusweiler
»ehemaliges Schwimmbad*“

sWohnbauflache“ statt ,,Flache fir den Gemeinbedarf“ sowie ,,Flache fiir die
Landwirtschaft“

Begrindung und Umweltbericht
zum Planbeschluss

Stand: 10.05.2019

“Sonderbauflsche”

“Fliiche fir die Landwirtschaft”
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1. Anlass und Ziele der Planung

Mit Schreiben vom 12.03.2018 beantragt die Gemeinde Heusweiler die Anderung
des Flachennutzungsplanes im oben dargestellten Bereich.

Auf dem Gelande des ehemaligen Hallen- und Freibades Heusweiler (seit 2007
geschlossen) soll als stadtebauliches Ziel der Gemeinde Heusweiler als Tréager der
verbindlichen Bauleitplanung ein allgemeines Wohngebiet mit etwa 60 Grundstiicken
realisiert werden, in diesem Zuge das seit mittlerweile Gber 10 Jahren ungenutzte
Areal einer neuen, dem bestehenden Siedlungskontext angemessenen Nutzung
zugefuhrt werden.
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Der Uberwiegende Teil des Vorhabengebietes wird im Flachennutzungsplan derzeit
als ,Flache fur den Gemeinbedarf® dargestellt (4,5 ha), ein kleinerer, nicht zum
ehemaligen Freibadareal gehdriger Teil im Sudosten der Anderungsabsicht ist als
,Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Das gesamte Areal soll zukiinftig zu Wohnzwecken genutzt werden. Eine 6ffentliche
bzw. dem Gemeinbedarf dienende Nutzung ist nicht mehr vorgesehen. Daher ist fur
den gesamten Bereich zukunftig die Darstellung ,Wohnbauflache“ vorgesehen.

Dementsprechend hat der Rat der Gemeinde Heusweiler die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad“ gem. § 2 BauGB
beschlossen.

Mit dem Beschluss des Gemeinderates zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes
ging der Beschluss einher, den Regionalverband Saarbriicken als Trager der
vorbereitenden Bauleitplanung mit der parallelen Anderung des Flachennutzungs-
planes in diesem Bereich zu beauftragen.

2. Lage und Ist-Zustand des Plangebietes

Das ca. 4,5 ha groRe Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils
Heusweiler.

Westlich grenzt es an ein bestehendes Wohngebiet, nordwestlich an das Areal des
ehemaligen SR-Mittelwellensenders. Ostlich und nordostlich schlieBen sich
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Siden grenzt es an die Garten der Bebauung
der unweit verlaufenden ErschlieRungsstralde ,Albertstrale” an.

Das Plangebiet ist durch die ehemalige Nutzung vorgepragt. Die Infrastrukturen des
geschlossenen Hallen- und Freibades bestehen nach wie vor. Neben dem
eigentlichen Hallenbad incl. Umkleidebereiche, Sauna und Bistro mit Aul3enterrasse
sowie den AuRRenbecken sind dies im Wesentlichen die Parkflachen aufRerhalb des
Schwimmbadbereiches sowie die den Liegebereich des Bades erschlieenden Wege
und Treppen. Gebdude und AuRenbecken befinden sich nach 10 Jahren ohne
Betrieb in sanierungsbedurftigem Zustand. Das weitere Areal weist einen hohen
Baumbestand auf, die ehemaligen Rasenflachen haben sich mittlerweile zu
Wiesenbrachen entwickelt.

Zwischen dem im Norden gelegenen Parkplatz und dem eigentlichen
Schwimmbadareal erstreckt sich eine bereits zu Zeiten des Schwimmbadbetriebes
bestandene Wohnbebauung. Diese ist nicht Bestandteil des parallel gefuhrten B-
Plan-Verfahrens. Da Diese jedoch maldstabsbedingt im FNP bislang als ,Flache fur
den Gemeinbedarf‘ dargestellt wird, wird der Bereich im Zuge des vorliegenden
Anderungsverfahrens im Sinne der zutreffenden Zielaussage des FNP an dieser
Stelle richtigerweise ebenfalls zuklnftig als Wohnbauflache dargestellt, ohne dass
hierdurch eine Nutzungsanderung geplant ist. Dadurch umfasst die tatsachlich durch
das vorliegende Verfahren vorbereitete zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen
fur eine bauliche Nutzung lediglich etwa 4,2 ha.
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3. Ziele der Landesplanung

Gemald Landesentwicklungsplan "Siedlung" ist bei Ausweisung und ErschlieBung
neuer Wohnbauflaichen im Rahmen der Bauleitplanung gegeniber der
Landesplanungsbehdrde ein Nachweis zu fuhren, ob ein értlicher Wohnungsbedarf
besteht, der tUber den mittels der vorhandenen Wohnbaulandreserven deckbaren
Bedarf hinausgeht.

Im Ortsteil Heusweiler, dem zentralen Ort der Gemeinde, besteht gemafR LEP
,Siedlung” ein Bedarf von 2,5 Wohnungen pro 1000 Einwohner und Jahr; Dies
entspricht bei aktuell etwa 6.926 Einwohnern! und einem Planungshorizont von 10
Jahren 173 Wohneinheiten, bei einem Planungshorizont von 15 Jahren
entsprechend 260 Wohneinheiten (vgl. nachfolgende Tabellen).

Aufgrund des Vorranges der Inanspruchnahme bereits erschlossener Bauflachen
gegenuber der Ausweisung neuer Wohnbauflachen sind bestehende Bauliicken
(innerhalb von B-Plane) sowie (FNP)-Reserveflachen auf den ortlichen Bedarf
anzurechnen.

1 Stand: 31.12.2017, Quelle: Meldeamt der Gemeinde Heusweiler
3
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Im Ortsteil Heusweiler bestehen derzeit tiberschlagig? 82 Bauplatze in rechtskraftigen
B-Planen und Satzungen nach §34(4) BauGB sowie FNP-Reserveflachen im Umfang
von insg. 1,2 Hektar, welche entsprechend den Vorgaben der Landesplanung (vgl.
Z36 des LEP ,Siedlung“) als ca. 30 Wohneinheiten zu bewerten sind. Aufgrund der
Tatsache, dass die noch bestehenden Reserveflachen jeweils im FNP als ,gemischte
Bauflachen” dargestellt sind und nach BauNVO als ,Dorfgebiet” zu bewerten sind?3,
ist jedoch unklar, ob diese Bereiche voll als Wohnbaupotenziale anzurechnen sind.

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die entsprechende Wohnbaubedarfsrechnung
mit den beiden Planungshorizonten 10 bzw. 15 Jahre:

Planungshorizont: 10 Jahre

Einwohner Bedarfs WE - Bedarf Reserve Dichte WE Bauliicken ~ WE in B-Planen WE Bedarf
faktor 2006-2015 FNP ha LEP  Reserven rkr B-Plane (1,3 WE pro BL) aktuell
Spalten 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Berechnung 1/1000x2x10 6=4x5 9=3-6-8
2017

Heusweiler 6.926 2,5 173 1,2 25 30 82 106 37
Eiweiler 2.251 15 34 20 17 22 12
Nahbereich 9.198 15 138 0 20 0 174 226 -88
Heusweiler
insg. 18.375 345 1,2 30 273 -40

Planungshorizont: 15 Jahre

Einwohner Bedarfs WE - Bedarf Reserve Dichte WE Bauliicken ~ WE in B-Planen WE Bedarf
faktor 2006-2015 FNP ha LEP  Reserven rkr B-Plane (1,3 WE pro BL) aktuell
Spalten 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Berechnung 1/1000x2x15 6=4x5 9=3-6-8
2017

Heusweiler 6.926 2,5 260 1,2 25 30 82 106 123
Eiweiler 2.251 1,5 51 0 20 0 17 22 29
Nahbereich 9.198 15 207 20 174 226 -19
Heusweiler
insg. 18.375 517 1,2 30 273 132

2 Anm.: ,Uberschlagig“, da mancherorts noch keine entsprechende Umlegung erfolgt ist und in den B-
Planen und Satzungen nach 8§34(4) BauGB keine eindeutige Bauweise oder max. Grundstiicksbreiten

vorgegeben werden.

3 Lage der beiden Flachen je: Ortslage von Bietschied; bestehende ErschlieRungsstral3en;
baurechtlich jedoch nach 835 BauGB zu bewerten.

4
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Unter Berucksichtigung der oben beschriebenen Vorgaben zeigt sich, dass abzlglich
der bestehenden Baulandreserven im Ortsteil Heusweiler ein Bedarf an 37
zusatzlichen Wohnungen in den kommenden 10 Jahren sowie an 123 Wohnungen in
den kommenden 15 Jahren besteht.

Bei Wohnbauflachenneuausweisungen sind gem. LEP bezogen auf das
Bruttowohnbauland (welches dem raumlichen Umfang der vorliegenden FNP-
Anderung entspricht) in den zentralen Orten (hier: Grundzentrum) im sog.
Ordnungsraum (fir den Ort Heusweiler zutreffend) Mindestdichtewerte von 25
Wohneinheiten pro Hektar einzuhalten. Die durch das vorliegende Verfahren
resultierende Darstellung / Inanspruchnahme von Wohnbauflache im Umfang von
etwa 4,2 Hektar bereitet nach dieser Siedlungsdichte-Vorgabe somit die potenzielle
Errichtung von etwa 105 Wohnungen (vorbehaltlich der in den daraus zu
entwickelnden B-Planen zulassigen Bauweise sowie deren tatsachlicher
Ausschopfung durch Projektentwickler oder Bauherren) vor.

Bei entsprechender Annahme eines Planungshorizontes von 15 Jahren erfillt die
vorliegende FNP-Anderungsabsicht folglich die Zielvorgaben des Landesentwick-
lungsplanes ,Siedlung®.

4. Gesamtraumliche Planungskonzeption, Exkurs: Monitoring der Wohnbau-
entwicklung seit 2005

Die geplante Neuausweisung von 4,2 ha Bruttowohnbauland bzw. ca. 105
Wohnungen ist mit der gesamtraumlichen Planungskonzeption des FNP vereinbar,
da sie einerseits durch die Wiedernutzbarmachung einer bereits vorgepragten und
teilerschlossenen Flache und anstelle einer Entwicklung in den Aul3enbereich den
Landschaftsverbrauch und weitere Zersiedlungstendenzen sowie dadurch
entstehende bzw. ansonsten verbliebene Remanenz-Kosten fir die kommunalen
Haushalte mindert, andererseits zumindest mittelbar die weiterhin bestehende und in
den vergangenen Jahren voriubergehend gestiegene Nachfrage nach Neubauplatzen
in den zentralen Ort der Gemeinde Heusweiler und damit an bestehende
Versorgungsbereiche sowie zentrale Verkehrsachsen innerhalb des
Verdichtungsraumes lenkt.

Weiters ist das Vorhaben vor dem Hintergrund des planerischen Umgangs mit den
bestehenden Flachenreserven im Laufe des vergangenen Jahrzehnts und damit den
zuklnftigen Entwicklungsperspektiven des Grundzentrums Heusweiler zu bewerten
und zu begrinden:

Denn im Zuge des fortschreitenden demographischen Wandels und dadurch
einhergehend mittel- bis langfristig drohender Nachfrageriickgdnge am
Immobilienmarkt bei gleichzeitig anzunehmenden Steigerungsraten zukinftig zu
verduf3ernder Bestandsimmobilien hat sich die Gemeinde Heusweiler und der
Regionalverband Saarbriicken als Trager der Bauleitplanung bereits vor tber 10
Jahren — den Vorgaben der Landesplanung bzw. dem seinerzeit noch in Aufstellung
befindlichen LEP Siedlung folgend — dazu entschieden, unverhaltnismallige
Uberhange an Baulandpotenzialen in teilweise nicht integrierten Lagen im FNP zu
reduzieren und im Gegenzug Kleinteiligere Vorhaben in stadtebaulich integrierteren
Lagen zu entwickeln.
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In diesem Zuge wurden seit 2006 im Ortsteil Heusweiler, dem zentralen Ort der
Gemeinde mit ,Jungs Wies“ (ca. 43 Baugrundsticke, tw. Mischgebiete) sowie
Jllinger Strasse® (ca. 41 Baugrundstucke) zwei gro3ere Wohn- bzw. Mischgebiete
realisiert, die durch Inanspruchnahme von AuRBenbereichsflachen eine Anderung der
Darstellungen des FNP erforderlich machten (insg. 5,3 ha zusatzliche Bauflachen),
daneben eine Siedungs-Arrondierung mit insg. 6 Baugrundsticken verfolgt
(,Berschweiler StralRe”, insg. 0,6 ha).

Mittelbar parallel dazu wurden in diesem Zusammenhang im Gegenzug mit den
FNP-Reserveflachen ,Rittershofer Berg“ (incl. paralleler B-Plan-Aufhebung), ,auf
dem Muhlenberg“ sowie ,Rotrétchen Baulandreserven von insg. etwa 14,3 ha im
zentralen Ortsteil Heusweliler aufgegeben, im nicht achsengebundenen und nicht
zentralen Ortsteil Holz mit den ehemaligen Reserveflachen ,Obere Ochsenweide®
sowie ,Untere Ochsenweide” weitere 2,3 ha.

Dadurch wurden im Ergebnis allein im zentralen Ort der Gemeinde seit Ende 2005
im Flachennutzungsplan dargestellte und seit 1993 genehmigte Baulandpotenziale
von insg. 8,4 ha (ca. 210 Wohnungen) aufgegeben. Mit Ausnahme der in Kap. 3
beschriebenen Reserveflache in Bietschied sind somit im FNP aktuell keinerlei
Wohnbaulandreserven in der Gemeinde Heusweiler dargestellt.

Aufgegebene FNP-Reserveflachen in der Gemeinde Heusweiler

Name Anderung AZ d. Genehmigung | Datum / Jahr Bauflachen
in ha

Wohngebiet Illinger Stralle | C/2 -1 -45/08 Be | 09.06.2008 -2,7
Untere Ochsenweide C/2 -2 -189/07 Be |20.02.2008 1,2
Rotrétchen C/2 -2 -88/07 Be |20.02.2008 3,6

Auf dem Muhlenberg C/l2-2-87/07 Be |20.02.2008 3,9
Berschweiler Stral3e C/2 -2 -39/07 Be |22.06.2007 -0,6

Jungs Wies C/2 —10-82/06 Be | 12.06.2006 -2,6
Rittershofer Berg C/2 -9 -179/05 Be | 09.12.2005 6,8

Obere Ochsenweide C/2 -9 -180/05 Be | 09.12.2005 1,1

Gleichzeitig wurde die jungere Wohnbauentwicklung im Schwerpunkt auf den
zentralen Ort Heusweiler mit Gberwiegend fuRlaufiger Erreichbarkeit von SPNV und
zentralen Versorgungsbereichen konzentriert. Insgesamt wurden so in 12 Jahren
(seit Ende 2005) insgesamt 99 Baugrundstiicke neu entwickelt. Unter der Annahme
von im Schnitt 1,3 Wohnungen pro Haus entspricht dies potenziell 129 realisierten
Neubauwohnungen. Den Zielvorgaben der Landesplanung folgend wéare dem Ortsteil
Heusweiler im Jahr 2006 (mit seinerzeit 7.475 Einwohnern) ein Wohneinheitenbedarf
bis 2018 von insgesamt 224 Wohneinheiten bis 2018 zugestanden worden (auf
Grundlage der heute 6.924 Einwohner: 208 Wohneinheiten).
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Von den genannten 99 neu ausgewiesenen Baugrundsticken wurden mittlerweile 60
(Stand: Sommer 2017) bebaut. Das entspricht einer Bebauungsquote von 61% .

Seit 2006 neu erschlossene Baugrundstiicke in Heusweiler

Name Jahr der | neue davon Bebauungs-
B-Plan / Satzung Rechtskraft Bg_ugrund- bereits bebaut grad
stucke

Jungs Wies 2006-2012 43 19 44%
Berschweiler StraRe | 2007 6 5 83%
lllinger StralRe 2009 41 33 80%
Bei der Hohl 1.A. 2011 2 2 100%
Johannesstralie 2011 ca. 7 1 14%
Summe 99 60 61%

Demgegeniber wurden im  gleichen  Beobachtungszeitraum in  den
Bebauungsplanen, die bereits vor 2006 entwickelt wurden von den seinerzeit
bestehenden 41 Bauplatzen bis 2017 lediglich 10 (24%) bebaut, darunter 4
Bauplatze im Zusammenhang mit einer Anderung des bestehenden B-Planes (,Bei
der Hohl®) im Jahr 2011. Somit konnten lediglich 6 Baullicken (ca. 17%) in sog.
LAltplanen“ geschlossen werden, was die Mdoglichkeit einer Ausschopfung des
tatsachlichen Wohneinheitenbedarfes somit seit 2006 fast unvermindert hemmit.

Aufgrund der beschriebenen Bebauungsrate bzw. —geschwindigkeit in den neueren
Wohnbaugebieten sowie den skizzierten Mobilisierbarkeitshemmnissen innerhalb der
LAltplane“ erscheint folglich die geplante Neuausweisung bei einem Planungshorizont
von 15 Jahren als angemessen und fur die mittelfristige Wohnbauentwicklung des
zentralen Ortsteiles Heusweiler zielfUhrend. Demgegentber sollte sich die
Entwicklung in den nicht zentralen Ortsteilen mittelfristig auf kleinere, dem
Eigenentwicklungsvorbehalt entsprechenden Vorhaben mit Innenentwicklungs-
charakter beschranken.

4 Wahrend die Bebauungsquote im Baugebiet ,lllinger StralRe” mit rd. 80% als hoch zu bewerten ist,
kann als Grund fur eine eher verhaltene Bebauungsgeschwindigkeit im Gebiet ,Jungs Wies* (44%
Bebauungsgrad) neben seiner teilweisen Widmung als Mischgebiet dessen Lage in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Hauptverkehrsachsen und grof3flachigen Einzelhandelsstandorten vermuten
werden, die u.U. den Standortpraferenzen potenziell Bauwilliger haufiger widerspricht.

7
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Umweltbericht
Gliederung entsprechend Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1 Einleitung

1.1Das Planvorhaben
1.1.1 Wichtigste Planungsziele

Planungsziel der FNP-Anderung ist die Herstellung der planungsrechtlichen
Grundlagen zur Entwicklung eines Wohngebietes auf dem Gelande des seit 2007
brachliegenden ehemaligen Hallen- und Freibades Heusweiler. Dazu wird die
bisherige Darstellung des Gelandes als Flache fur den Gemeinbedarf in die
Darstellung Wohnbauflache abgeé&ndert. Betroffen von der ca. 4,5 ha umfassenden
Darstellungsanderung ist im Siudosten des Plangebietes auch eine kleine, bisher als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Teilflache (ca. 0,2 ha).

1.1.2 Inhalte / Festsetzungen des Plans

Das Vorhaben erfordert die Darstellungsanderung des Flachennutzungsplans von
~Wohnbauflache® anstatt ,Flache den Gemeinbedarf‘ im Umfang von ca. 4,3 ha
sowie von "Wohnbauflache" anstatt "Flache fir die Landwirtschaft” im Umfang von
ca. 0,2 Hektar.

1.1.3 Standorte, Art und Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Lage und GroRenordnung des Flachenbedarfs im Vergleich zu den umgebenden
Nutzungen sind aus obiger Kartendarstellung ersichtlich. Das Vorhaben umfasst
netto ca. 4,5 ha Flache. Parallel zur Flachennutzungsplananderung stellt die
Gemeinde Heusweiler dort einen Bebauungsplan zur Entwicklung eines neuen
allgemeinen Wohngebietes auf.

1.2Ziele Fachgesetze und Fachplane
1.2.1.1 Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, -Objekte (FFH- keine vorhanden
Gebiete, FFH-Objekte)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Europaische Vogelschutzgebiete keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Naturschutzgebiete keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Geschutzte Landschaftsbestandteile keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Landschaftsschutzgebiete keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Naturdenkmale keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de))
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Biospharenreservate

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Gesetzlich geschiitzte Biotope

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Lebensrdume gemal Anhang | FFH-Richtlinie

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Arten- und Biotopschutzprogramm Saarland
(ABSP)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Wasserschutzzonen

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Landschaftsplan Regionalverband Saarbriicken

(Infoquelle: rvsbr.de)

keine Ziele formuliert, Darstellung als Bestand
Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sowie im Norden als
Offenlandnutzung

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine Ziele betroffen

Landschaftsprogramm Saarland

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine Ziele direkt betroffen, unmittelbar 6stlich
des Plangebietes Darstellung eines
Waldentwicklungsraumes mittels Symbol

1.2.1.2 Art der Beriicksichtigung der Ziele und Belange

Durch die fur die Siedlungsentwicklung geplante Wiedernutzung eines brach
gefallenen, bisher bereits teilweise bebauten ehemaligen Schwimmbadgelandes
werden bislang unbebaute Freiflachen vor Uberbauung bewahrt. Insofern tragt die
vorgesehene Planung zum schonenden Umgang mit Boden, Natur und Landschaft
bei und stellt einen Beitrag zur Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt dar.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens

2.1Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands sowie der
Umweltmerkmale der erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzguter

Situation

Erwartetes Konfliktpotential /
Auswirkungen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Realnutzung sind in der
Nordhalfte vollversiegelte
Stellplatze, Wohngebaude mit
Garten sowie verwaiste
Gebaude und Becken des
ehemaligen Schwimmbades, die
von verbrachten, von Gehdlzen
dominierten Grunflachen
umgeben sind; in der Sudhalfte
existieren verbrachte parkartige
Griunflachen mit vielen Baumen,
Baumhecken Gebiischen und
Wiesenbrache und deren
Lebensraumfunktionen flr
siedlungsrandtypische Arten

Im ndérdlichen Abschnitt kein
erhebliches Konfliktpotenzial, da
bestehende Bebauungen u.
Versiegelungen lediglich in
anderer Verteilung durch
Anderung der Bebauung ersetzt
werden, dort einerseits
Neubebauung bisheriger
Grunflachen, anderseits
Entwicklung von Garten- bzw.
Grinflachen im Bereich bisher
versiegelter Stellplatz- u-.
bebauter Flachen; in Studhélfte
Verlust von Gehdlz- u.
Grinflachen und ihrer
Lebensraumfunktionen durch
erstmalige Uberbauung

direkt betroffen, Grundwasser-
bildung in der Nordhalfte durch
bestehende Bebauung
(vollversiegelte Parkplatze,
Wege, Gebaude, Becken)
geringfugig beeintrachtigt, im
Bereich der Griinflachen in der
Sudhélfte weitgehend natirliche
Grundwasserbildung maoglich

Boden in der Nordhélfte Gberwiegend in der Nordhélfte einerseits Verlust
durch Bebauung zerstorte oder bisher als Griinflache genutzter
beeinflusste Boden, in der Bodenflachen, anderseits dort
Siudhéalfte mit seinen Wiederherstellung von
brachgefallenen Griinflachen Bodenflachen als Garten- oder
sich mittlerweile weitgehend Griunflachen im Bereich bisher
naturnah entwickelnde Bdden durch Bebauung zerstorter

Bodenflachen, in der Sudhélfte
Verlust mittlerweile sich naturnah
entwickelnder Bodenflachen durch
erstmalige Uberbauung,
insgesamt zusétzlicher Verlust
von Bodenflachen im Gebiet durch
Entwicklung von Wohnbauflachen
Zu erwarten

Wasser keine Oberflachengewasser Nur geringe Auswirkungen auf die

Grundwasserbildung durch
maogliche neue Versiegelungen zu
erwarten, Gebiet aus
geologischen Griinden
(Festgesteine von geringem
Wasserleitvermégen) ohne
Bedeutung fiir die
Grundwassernutzung, insgesamt
kein erhebliches Konfliktpotenzial

10
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Klima / Luft Laut Klimatopkarte des keine erheblichen negativen
Regionalverbandes Saarbricken | Auswirkungen zu erwarten, trotz
gering belastetes Siedlungs- der mdéglichen dichteren
klimatop mit gutem Bebauung, in Folge der
Luftaustausch aufgrund der Wohngebietsnutzung bleibt eine
lockeren Bebauung, Plangebiet | ausreichende Durchliftung des
ohne besondere Gebietes erhalten, da zwischen
gelandeklimatische Funktion (z. | den einzelnen Wohngeb&auden
B. kein Kaltluftentstehungs- offene private Grun- bzw.
gebiet) Gartenflachen weiterhin fur eine
ausreichende Durchliftung sorgen
werden
Landschaft Landschaftsstruktur weist keine keine erheblichen Auswirkungen,
besonders bemerkenswerten Funktion des Gelandes zur
Merkmale im Hinblick auf Ortsrandeingrinung kann auch
Schonheit, Vielfalt, Eigenart auf, | bei einer Nutzung des Geléndes
Vorbelastung durch benachbarte | als Wohngebiet durch
Autobahn grunordnerische Festsetzungen
gewahrleistet werden
Kultur- und keine beachtenswerten kein erheblicher Verlust von Sach-
Sachglter Kulturglter bekannt, und Kulturglter
sanierungsbedurftige
Schwimmbadanlagen kein
bedeutsames wirtschaftliches
Sachgut
Mensch keine besondere Erholungs- keine erheblichen Auswirkungen

funktion oder -qualitat mehr
vorhanden wegen bestehender
Aufgabe und Verbrachung des
Schwimmbadgeléndes

Wechselwirkungen

Keine aulRer
landschaftsimmanenten
Wechselwirkungen bekannt

keine erheblichen zuséatzlichen
Auswirkungen durch
Wechselwirkungen zu erwarten

Natur und
Landschaft

Situation

Ausgleich

Eingriff nach
Saarlandischem
Naturschutzgesetz
(SNG)

Darstellung des verbrachten
Schwimmbadgeléandes als
Flache fur den Gemeinbedarf,
aufRer im Stdosten, dort
kleinflachig Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft mit
Grinland u. Geholzbestanden
als Realnutzung

Durch Umwandlung der bisher.
FNP-Darstellung zu Wohnbau-
flache werden Bebauungen mit
einem hoheren Versiegelungs-
grad als im Bestand ermoglicht,
Ausgleichserfordernis fir den zu
erwartenden Verlust von Grin-
landflachen und Gehdélzflachen
infolge Neuversiegelung, jedoch
keine biotop- oder artenschutz-
rechtlich begriindete Notwendig-
keit far funktionale Ausgleichs-
malinahmen zu erwarten

11
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2.2MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Schutzguter

Erwartetes Konflikt-
potential / Auswirkungen

MalRnahmen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

maoglicher Verlust von
verbrachten Grinflachen mit
Baumen und Gebuschen und
ihrer Funktion der Ortsrand-
eingriinung und als Lebensraum
fur Organismen, kleinflachiger
Verlust von genutztem Griinland
im Sudosten, wegfallende
Biotoptypen uberwiegend mit
mittlerer, Geholzbestande teils
auch mit hoher naturschutz-
fachlicher Wertigkeit, weg-
fallende versiegelte Flachen
(Stellplatze Gebaude Becken)
ohne naturschutzfachliche
Bedeutung, keine Hinweise auf
artenschutzrechtliche Konflikte

Beschrankung des Flachen-
bedarfs auf das unbedingt
notwendige Malf3, auf der
Planungsebene des
Bebauungsplans Festsetzung von
grinordnerischen MalRhahmen zur
Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen
und der 6ffentlichen Griinflachen
zur Entwicklung von naturraum-
gerechten siedlungstypischen
Lebensraumen, dadurch
Teilausgleich innerhalb des
Plangebietes mdglich, Erfordernis
von externen
Kompensationsmaf3hahmen zu
erwarten, dazu ausreichend
Mal3nahmenvorschlage im
Landschaftsplan dargestellt

Boden geringes bis mittleres Vermeidung des Boden-
Konfliktpotenzial durch verbrauchs durch Teilnutzung von
Ermdglichung von bereits zerstorten Boden
vergleichsweise wenigen neuen | (bestehende versiegelte Flachen),
Bodenversiegelungen und stellenweise Wiederherstellung
Bodennutzungsintensivierungen | von Bodenflachen durch Riickbau
in Folge der Nutzung bereits von Versiegelungen
versiegelter oder vorbelasteter (Gartenflachen von
Flachen Hausgrundstiicken im Bereich
aktuell noch als Parkplatz,
Gebaude oder Schwimmbecken
versiegelter Flachen), moglichst
Aufwertung der natirlichen
Bodeneigenschaften und -
funktionen im Bereich der
Ausgleichsflachen durch
Nutzungsextensivierung
Wasser geringflgiges Konfliktpotenzial, Beschrankung des

da keine direkte Betroffenheit,
lediglich vernachlassigbare Aus-
wirkungen auf Grundwas-
serbildung

Flachenbedarfs und damit der
Versiegelungsflachen auf das
unbedingt notwendige Mal3,
Ruckbau bisher durch Stellplatze,
Gebaude u. Schwimmbecken
versiegelter Flachen,
Bertcksichtigung der naturnahen
Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser von neu
versiegelten Flachen

12
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Klima / Luft keine erheblichen gelandeklima- | Gewahrleistung einer
tischen Auswirkungen zu ausreichenden Durchliftung und
erwarten, trotz moglicher Durchgrinung des zuklnftigen
Erhoéhung des Versiege- Wohngebietes durch
lungsgrades durch eine Beschréankung der Bebauung und
Wohnbebauung ist wie bisher grinordnerische Festsetzungen
der Fortbestand eines gering im Rahmen der verbindlichen
belastetes Siedlungsklimatop mit | Bauleitplanung
ausreichenden Luftaustausch zu
erwarten
Landschaft Geringfligige, insgesamt nicht Im Zuge der verbindlichen
erhebliche Auswirkungen auf Bauleitplanung Festsetzung von
das Landschaftshild zu erwarten | landschaftsangepassten
in Folge der Umwandlung eines | Gebaudehdhen und Baufenstern,
Schwimmbadgelandes in ein Festsetzung von
Wohngebiet grunordnerischen Malinahmen zur
Einbindung des geplanten neuen
Wohngebietes in die umgebende
Landschaft
Kultur- und keine Auswirkungen auf Keine MaBnahmen erforderlich
Sachglter Kulturgiter, wirtschaftlich
unbedeutender Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache
Mensch keine erheblichen Auswirkungen | keine MalBhahmen erforderlich
auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen
Wechselwirkungen | keine erheblichen zusatzlichen Keine zusatzlichen Mal3nahmen
Auswirkungen durch aufgrund von Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zu erwarten erforderlich
Natur und Ausgleich Malnahmen
Landschaft

Eingriff nach
Saarlandischem
Naturschutzgesetz
(SNG)

In Folge der Umwandlung eines
brach gefallenen Schwimmbad-

gelandes in ein Wohngebiet ist mit
einer Erhdhung des Versiegelungs-

grad zu rechnen, ein Ausgleichs-
erfordernis entsteht zum einem

dadurch sowie durch die Annahme,

dass die entstehenden nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Hausgarten) Gberwiegend nicht die

naturschutzfachliche Wertigkeit
erreichen, wie die wegfallenden
Geholzflachen und Grin-

landbrachen, die Notwendigkeit zu

biotop- oder artenschutzrechtlich
begrindeten funktionalen

Ausgleichsmalinahmen ist nicht zu

erwarten

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
Ausmal3, Festsetzung von
grinordnerischen MalRhahmen
fur die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zur
Minimierung des Eingriffes,
Notwendigkeit von externen
Kompensationsmal3inahmen
zu erwarten, dazu halt
beispielsweise der
Landschaftsplan des
Regionalverbandes Saar-
bricken verschiedene geeig-
nete MalRnahmenflachen-
vorschlage im ausreichenden
Umfang bereit

13
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2.3Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung
des Planvorhabens

Bei Durchfiihrung der Planung ist unter Bertcksichtigung der vorgestellten mdglichen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3Bnahmen mit den oben vorge-
stellten Auswirkungen zu rechnen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird das
brachliegende Schwimmbadgelande weiterhin sich selbst Uberlassen bleiben. Der
vollversiegelte Parkplatz im Norden wird dann voraussichtlich noch lange als solcher
erhalten bleiben, sofern ihn die Gemeinde weiterhin wie bisher pflegt. Die Gebaude
und Becken des ehemaligen Schwimmbades bleiben dem allmé&hlichen Zerfall zu
Ruinen Uberlassen. Die ehemaligen Griunflachen und Parkanlagen des Schwimm-
bades werden sich im Zuge der natirlichen Gehdlzsukzession, wie bereits
eingesetzt, allméahlich zu Waldflachen entwickeln. Unabhangig von der Nichtdurch-
fuhrung oder Durchfihrung der Planung ist mit der Fortfihrung der bestehenden
Wohngebaudenutzung im Nordwesten des Plangebietes zu rechnen.

2.4Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Bilanzierung)

Die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung von Flache fir den Gemeinbedarf
bzw. Flache fur die Landwirtschaft zu Wohnbauflache bedingt die Vorbereitung
neuer, zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft durch Bebauung. Auch das
bisherige Schwimmbadgelande weist bereits Bebauungen in Form von Geb&auden,
Schwimmbecken und vollversiegelten Stellplatzen und Wegen auf. Doch ist davon
auszugehen, dass es im Zuge einer Wohnbebauung trotz Rickbau der bisherigen
Gebd&ude insgesamt zu einem hoheren Versiegelungsgrad infolge Uberbauung als
bisher kommt. Davon werden insbesondere auch die verwilderten ehemaligen
parkartigen Grunflachen des Schwimmbadgel&ndes betroffen sein. Insbesondere fir
die Schutzguter Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, ist deshalb durch
den Verlust bisher Uberwiegend mit Gehdlzen bewachsen Bodenflachen mit
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Ein Teil dieser Eingriffe kann direkt
vor Ort durch grinordnerische Festsetzungen fir die Gestaltung der nicht
uberbauten Bereiche der Baugrundsticke kompensiert werden. Durch solche
Festsetzungen zur Ortsrandeingrinung ist es moglich, den Eingriff ins
Landschaftsbild weitgehend zu kompensieren, ohne dass erhebliche Eingriffe fir
dieses Schutzgut infolge der neuen Bebauung zuriickbleiben. Die nur geringflgigen
Eingriffe in den Wasserhaushalt infolge neuer Flachenversiegelungen lassen sich
durch die Férderung der Niederschlagsversickerung vermeiden und minimieren.

Die Auswirkungen der Planung auf die Ubrigen Natur- und Sachguter sind
vernachlassigbar gering. Die geplanten erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt
konnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grundsatzlich durch die
Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen deutlich reduziert und
durch sachgerechte Kompensationsmafinahmen vollstdndig ausgeglichen werden.

2.5Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Zur Anpassung an die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Siedlung sind in den
vergangenen 15 Jahren bereits eine Reihe von Wohnbauflachen-Reserven aus der
Plandarstellung des Flachennutzungsplans wieder entfernt worden. Grundsatzlich
ware auch eine Neuausweisung von Wohnbauflachen an anderen Stellen in der

Gemeinde Heusweiler méglich, insbesondere im Bereich bisheriger Flachen fir die
14
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Landwirtschaft. Doch wird im Sinne des Flachenrecyclings und der Schonung und
Bewahrung landwirtschaftlich genutzter Freiflachen die Neuausweisung von
Wohnbauflachen im Bereich des brach liegenden und bereits von Umwelteingriffen
gepragten ehemaligen Schwimmbadgelandes bevorzugt. Dadurch wird dem Ziel der
Eindammung des Landschaftsverbrauchs durch Siedlungserweiterungen Rechnung
getragen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1Technische Verfahren in der Umweltprifung, technische Liicken, fehlende
Kenntnisse

Die umweltrelevanten Schutz- und Sachguter sind in der Umweltprifung verbal-
argumentativ analysiert und bewertet worden. Die Sachkenntnisse Uber die ortlichen
Verhéltnisse sind hinreichend bekannt, auch aufgrund eines Umweltberichtes flir die
verbindliche Bauleitplanung, der eine Biotoptypenerfassung im Gelande und
Betrachtung der sonstigen Schutzguter im Bereich des Plangebietes umfasst.
Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse liegen nicht vor.

3.2Uberwachungsmafnahmen

UberwachungsmaRRnahmen sind gegebenenfalls im Zuge der verbindlichen
Festlegung der Kompensations- und sonstigen MalRnahmen festzusetzen. Sie sollen
Uberprufen, ob die angestrebten Ausgleichsziele zeitgerecht erreicht werden oder ob
im Einzelfall Schutz- oder Minimierungsmaf3nahmen wirken.

UberwachungsmafRnahmen werden aller Voraussicht nach im Bereich des
Plangebietes nicht erforderlich werden, da dort nicht mit der Festsetzung von
sensiblen, storanfalligen KompensationsmalRnahmen zu rechnen ist. Zur
Verwirklichung der im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Wohnbauflachen ist
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung das Erfordernis gebietsexterner
Kompensationsmafl3hahmen wahrscheinlich. Entsprechend kann auch erst auf dieser
Planungsebene (iber die Notwendigkeit von UberwachungsmalRnahmen fiir diese
noch unbekannten Maflinahmen entschieden werden.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplans am nordwestlichen Ortsrand von
Heusweiler umfasst hauptsachlich das Gelédnde des seit 2007 brachliegenden
ehemaligen Hallen- und Freibades Heusweiler. Hinzu kommen noch wenige
bestehende Wohnhauser, die zwischen dem Parkplatz und den Gebauden des
ehemaligen Schwimmbades stehen, sowie eine Grunlandflache im Sidosten des
Plangebietes. Diese ca. 0,2 ha groRe Flache war bisher als ,Flache fur die
Landwirtschaft® im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Ubrigen 4,3 ha Flache der
Flachennutzungsplanteilanderung waren bisher als ,Flache den Gemeinbedarf*
gekennzeichnet. Zukinftig soll die insgesamt 4,5 ha groBe Flache als
- Wohnbauflache“ im Flachennutzungsplan ausgewiesen werden. Die Gemeinde

15
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Heusweiler plant dort die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit ca. 60
Grundsticken.

Die durch die Flachennutzungsplandnderung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft betreffen neben dem bisherigen Grinland im Sidosten vornehmlich die
verbrachte parkartige Liegewiese und Grunflachen des ehemaligen Schwimmbades.
Dort haben sich durch natirliche Sukzession groR3flachig Gebusche in Nachbarschaft
zu den zuvor bereits vorhandenen Baumen und Strauchern der Grunflachen ausge-
breitet. Die wenigen verbliebenen Grinlandflachen haben sich zu Wiesenbrachen
entwickelt. Im Zuge der vorgesehenen Wohnbebauung wird ein Teil dieser Flachen
zuklnftig versiegelt werden. Wo bereits Flachen in Folge der friheren Nutzung
versiegelt sind (Parkplatze, Fahr- und FuRBwege, Gebdude und Becken des
Schwimmbades) werden durch die Umnutzung keine Eingriffe in die Natur
verursacht. Teilweise werden diese Flachen auch durch die Umnutzung in nicht
Uberbaute, gartnerisch gestaltete Hausgrundsticke umgewandelt und somit
naturschutzfachlich aufgewertet werden. Allerdings ist trotz dieser moglichen
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes als Folge der geplanten
Umnutzung des Gebietes zukinftig mit einem hoheren Versiegelungsgrad des
Bodens als im Bestand zu rechnen. Somit werden im Zuge der Umsetzung der
Wohngebietsnutzung je nach Art und Dichte der Bebauung aller Voraussicht nach
auch gebietsexterne Kompensationsmalinahmen erforderlich werden.

Innerhalb des Gebietes ist vor allem durch den Verlust bisher tUberwiegend mit
Geholzen bewachsen Bodenflachen mit erheblichen Umweltauswirkungen fir die
Schutzguter Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt zu rechnen. Ein Teil
dieser Eingriffe kann direkt vor Ort durch grinordnerische Festsetzungen fir die
Gestaltung der nicht Gberbaubaren Bereiche der zuklnftigen Baugrundsticke und
evtl. festgesetzten offentlichen Grinflachen kompensiert werden. Durch solche
Festsetzungen zur Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur Ortsrandeingrinung
ist es moglich, den Eingriff ins Landschaftsbild weitgehend zu kompensieren, ohne
dass erhebliche Eingriffe fur dieses Schutzgut infolge der neuen Bebauung
zurlUckbleiben. Auch erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Klima und Lufthygiene
kénnen durch solche MalRnahmen vermieden werden. Fir die Schutzgiter Mensch
sowie Kultur- und Sachguter sind keine erheblichen Eingriffe zu erwarten, fir das
Schutzgut Wasser nur geringfige infolge neuer Flachenversiegelungen und des
damit einhergehenden Verlustes von versickerungsfahigen Bodenflachen fir die
Grundwasserbildung. Die vergleichsweise geringfugigen Eingriffe in den
Wasserhaushalt lassen sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch
die Festsetzung und Foérderung der Versickerung von Niederschlagswasser
versiegelter Flachen minimieren und vermeiden.

Die vorgesehene Flachennutzungsplandnderung beriicksichtigt im besten Sinne das
Gebot zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemali3 § la
Abs. 2 BauGB. Durch die Wiedernutzbarmachung bereits teilweise bebauter Flachen
fur eine neue Wohnbaunutzung kénnen im Sinne des Flachenrecyclings bisher
unbebaute Flachen am Ortsrand, insbesondere auch landwirtschaftliche Nutzflachen,
vor Versiegelung bewahrt werden.

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass alle durch die FNP-Anderung vorbereitenden
erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft grundsatzlich im Naturraum
kompensiert werden kénnen. Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte, die der

Flachennutzungsplandnderung entgegenstehen kénnten, liegen nicht vor.
16
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Zusammenfassende Erklarung gem. 86a BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplans in der Gemeinde Heusweiler im Bereich ,,ehemaliges
Schwimmbad*

Gliederung

I.  Vorbemerkung

IIl.  Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

lll.  Ablauf des Planungsverfahrens

IV. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

V. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

VI.  Art und Weise der Berticksichtigung der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung

VII.  Bericksichtigung von Planungsalternativen

. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung gem. §6a BauGB ist eine Ubersicht tiber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im
Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden dieser Plan anderen
Alternativen vorgezogen wurde.

Il. Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanadnderung

Die Teilanderung verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung
eines allgemeinen Wohngebietes mit ca. 60 Grundstucken auf dem Gelande eines ehemaligen
Hallen und Freibades zu schaffen. In diesem in Zuge soll das seit mittlerweile tiber 10 Jahren
ungenutzte Areal einer neuen, dem bestehenden Siedlungskontext angemessenen Nutzung
zugefuhrt werden.

M. Ablauf des Planungsverfahrens

Mit Schreiben vom 12.03.2018 hat die Gemeinde Heusweiler die Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich ,ehemaliges Schwimmbad® beantragt. Der Kooperationsrat
des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 22.06.2018 Uber den Antrag der Gemeinde
Heusweiler zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,ehemaliges Schwimmbad*
unterrichtet.

Die Burger wurden von dieser Anderung im Rahmen der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad®“ der Gemeinde Heusweiler
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durch Auslegung vom 02.07.2018 bis einschlie3lich 03.08.2018 friihzeitig unterrichtet (83 Abs.
1 BauGB). Die Unterrichtung wurde am 07.06.2017 ortstublich bekannt gemacht.

Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange frihzeitig unterrichtet (84 Abs. 1 BauGB) und aufgefordert, sich
insbesondere zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung vom 03.08.2018 bis
03.09.2018 zu aulern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 19.10.2018 den Entwurf und
die offentliche Auslegung dieser Anderung (83 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Dieser Entwurf
hat mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 21.01.2019 bis einschlief3lich 22.02.2019 6ffentlich ausgelegen (83 Abs.
2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01 2019 ortsuiblich bekannt gemacht
(83 Abs.2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.01.2019 um Stellungnahme in der angegebenen Frist bis zum 22.02.2019 gebeten (84 Abs.
2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie ber
die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf 83 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
hat der Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abwagung zum
Planbeschluss am 10.05.2019 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 10.05.2019 die Anderung
des Flachennutzungsplans ,ehemaliges Schwimmbad*“ beschlossen.

V. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der im parallelen Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Heusweiler
durchgefuhrten frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (83 Abs. 1 BauGB) wurden nach
Angaben der Gemeinde keine Bedenken geauliert.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (84 Abs. 1 BauGB) wurden folgende
Stellungnahmen durch Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eingereicht:

e Der BUND - Regionalgruppe Kollertal gibt zu bedenken, dass die zusatzliche
Ausweisung von 60 Bauplatzen auch eine Erhéhung der verfligbaren Kita-Platze
erforderlich machen wiirde. Zur dazu notwendigen Refinanzierung ware wiederum eine
— bereits durch die Gemeinde avisierte — Erweiterung des Gewerbeflachenangebotes
in der Gemeinde zur Erzielung von Gewerbesteuer erforderlich. Dadurch wiirde indirekt
der innerhalb des vorliegenden Verfahrens postulierte schonende Umgang mit Grund
und Boden (durch Wiedernutzung des ehemaligen Schwimmbadareals) in der Summe
dennoch infrage gestellt. Daher empfiehlt der BUND:

o zur tatsachlichen Minderung der zuséatzlichen Flacheninanspruchnahme das
Schwimmbadareal als Gewerbegebiet fir KMU zu entwickeln du lehnt
gleichzeitig eine Nutzung als Wohngebiet ab.

o Ebenso sollten notwendige Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen - aus
Ernahrungsgrundsicherungserwagungen - nicht zu Lasten landwirtschaftlicher
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Flachen gehen und es sollte geprift werden, ob eine Umstellung von Flachen
fur okologischen Landbau als Ausgleichsmaflinahme anrechnungsfahig ware.

o Der durch die zu erwartende Versiegelung entstehende Eingriff in den
Wasserhaushalt sollte durch zeitgeméRe Gegenmalinahmen gemindert
werden (Versicherung vor Ort, Trennsystem, Regenriickhaltebecken, keine
Grundwassereinleitung in Abwasserreinigungsanlagen durch Vermeidung von
Drainagenanschliissen).

o SchlieBRlich sollte der Takt der mit etwa 500m zum Plangebiet noch in
akzeptabler Entfernung verlaufenden OPNV-Linie erhoht werden auf
mindestens einmal stiindlich sowie eine Abstimmung mit dem Saarbahntakt
erfolgen.

¢ Die Versorgungsunternehmen VSE sowie Energis-Netzgesellschaft geben an, dass
innerhalb des Plangebietes verschiedene Versorgungsanlagen verlaufen und zu
berticksichtigen sind (VSE: 35KV-Erdkabel, Energis: Mittelspannungs- und
Niederspannungsfreileitungen sowie -kabel, 2 Trafostationen, Stral3enbeleuchtungs-
kabel, Stromnetzanschluss, Erdgasleitung aul3er Betrieb).

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach 83 Abs.2 BauGB wurden von Seiten der
Offentlichkeit keine Bedenken geaulRert oder Anregungen vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange nach 84 Abs.2
BauGB haben die Behdrden teilweise die bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
geadulRerten Stellungnahmen bekréaftigt.

Zusatzlich bestehen von Seiten des Landesdenkmalamtes zwar keine Bedenken gegen die
Planung, es wird jedoch auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das damit in Verbindung
stehende Veranderungsverbot hingewiesen.

Das Oberbergamt teilt mit, dass sich das Plangebiet zwar im Einwirkungsbereich ehemaliger
bergbaulicher Abbautatigkeiten befindet, aufgrund des bereits 18 Jahre zurlickliegenden
Abbauendes, erfahrungsgemaln entsprechende Einwirkungen abgeklungen sind und demnach
keine Einwande aus bergbaulicher Sicht gegen die vorliegende Planung bestehen.

Ansonsten wurden keine Stellungnahmen eingereicht, die inhaltlich die bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung geauRerten Anmerkungen und Bedenken erweitern.

V. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Anderung und Darstellung des FNP bedingt eine vorbereitende Planung, die einen Eingriff
in Natur und Landschaft vorbereitet. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt
auf Ebene der Bebauungsplanung.

Fur die zu prognostizierenden Umweltauswirkungen durch die vorgesehene Teilanderung des
Flachennutzungsplans sind die Ergebnisse der Umweltprifung, die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans "Wohngebiet am ehemaligen Schwimmbad" durchgefihrt
wurden Uberwiegend zu speziell auf die verbindliche Bauleitplanung ausgerichtet. Die
Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplan-Teilanderung in Bezug auf die jeweiligen
Schutzgiter konnen jedoch wie folgt zusammengefasst werden:
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Aus Sicht der Flachennutzungsplanung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Durch Aufgabe und Verbrachung des
Schwimmbadgeléandes, das zudem bislang auch nicht 6ffentlich nutzbar war ist aktuell keine
besondere Erholungsfunktion bzw. Qualitat im Planungsbereich mehr vorhanden.

In Bezug auf das Schutzgut Geologie und Boden geht im nérdlichen Bereich bisher als
Griunflache genutzte Bodenflache verloren, andererseits werden dort durch Rickbau
(Gebaude und AuRRenbecken / -Anlagen) und zukunftige Nutzung als Griin- bzw. Gartenland
bisher durch Bebauung zerstdrte Bodenflachen wiederhergestellt. Im studlichen Bereich kommt
es durch erstmalige Bebauung zum Verlust von sich mittlerweile naturnah entwickelnder
Bodenflachen. Insgesamt ist ein zusatzlicher Verlust an Bodenflachen zu erwarten. Eine
detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird  jedoch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt und ggf. erforderliche MalZnahmen werden festgelegt.

Die im Bereich des Schutzgutes Wasser auftretenden Auswirkungen durch die
Flachennutzungsplanteilanderung sind in  den nachfolgenden Planungsebenen zu
bertcksichtigen. Es sind nur geringfligige Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
durch mdgliche zusatzliche Versiegelungen zu erwarten. Fir die Grundwassernutzung ist das
Gebiet aus geologischen Griinden (Festgesteine von geringem Wasserleitvermdgen) ohne
Bedeutung. Es besteht insgesamt kein erhebliches Konfliktpotenzial.

Gleiches gilt fir das Schutzgut Klima und Luft. Trotz der gegenlber der Ausgangssituation
zu erwartenden dichteren Bebauung bleibt durch die offene Bebauung mit privaten Grin- bzw.
Gartenflachen eine ausreichende Durchliftung des Gebiets erhalten.

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild
zu erwarten, die nicht im Rahmen der nachfolgenden bauleitplanerischen Ebene durch
konkrete grinordnerische Festsetzungen zur Ortsrandeingrinung bewaltigt werden kénnen.

Aus Sicht der Flachennutzungsplanung besteht auf das Schutzgut des Naturhaushaltes
bzw. der Arten und Biotope im ndrdlichen Teil kein erhebliches Konfliktpotenzial, da
bestehende Bebauungen und versiegelte Flachenbereiche lediglich in sich andernder
Verteilung ersetzt werden. Im sldlichen Teilbereich sind durch erstmalige Bebauung ein
Verlust an Geholz- und Grinflachen und damit verbundener Lebensraumfunktionen zu
erwarten. Erhebliche Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten sofern die erforderlichen
und im Bebauungsplanverfahren zu konkretisierenden Vermeidungs-, Verminderungs-,
Schutz- und AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden.

SchlieBlich sind keine beachtenswerten Kulturguter im Bereich der Planung bekannt.

Die Teilanderung des FNP im Bereich ,ehemaliges Schwimmbad® bertcksichtigt
Umweltbelange in erster Linie dahingehend, dass im Bereich des ehemaligen Schwimmbades
eine bereits bestehende Darstellung als ,Flache fir den Gemeinbedarf hin zu einer
Darstellung als ,Wohnbauflache“ geandert werden soll. Demnach war durch die bestehende
Darstellung bereits eine bauliche Entwicklung als Ziel dargestellt. Mit der Anderung des FNP
wird die Planungsabsicht der Gemeinde Heusweiler neue Bauplatze fir Wohnh&user zu
entwickeln rAumlich auf ein bereits vorgenutztes Gebiet gelenkt, wodurch Dieses einer neuen
Nutzung zugefihrt, gleichzeitig eine Neuinanspruchnahme bislang naturnaher Flachen
vermieden werden kann. Zum konkreten Ausgleich der dennoch notwendigen Eingriffe stellt
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der Flachennutzungsplan fur nachfolgende Planungsebenen zahlreiche geeignete
MalRnahmenflachen dar.

VI. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (83 Abs. 1 BauGB und
84 Abs. 1 BauGB) auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wurden von Seiten der
Offentlichkeit keine Bedenken bzw. Anregungen vorgetragen. Ebenso wurden im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach 83 Abs.2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine
Bedenken ge&uliert oder Anregungen vorgebracht.

Die Hinweise und Anregungen des BUND — Regionalgruppe Koéllertal wurden wie folgt
bewertet und beriicksichtigt:

Die Lage des Plangebietes ist aufgrund seiner raumlichen Lage (direkte Nachbarschaft zu
bestehenden Wohngebieten) und der dadurch auch verbundenen Erreichbarkeitssituation
(weite ErschlieBungswege durch bestehende Wohngebiete und Ortslagen, kein direkter
Anschluss an das Uberdrtliche StraRennetz) aus Sicht der Verwaltung nur sehr eingeschrankt
fur eine gewerbliche Nutzung geeignet. Im Zuge der derzeitigen Erarbeitung einer
Gewerbeflachenpotenzialuntersuchung durch die Verwaltung wurden nach grundsatzlicher
Ausschlusskriterienanalyse die daraus verbleibenden Gewerbepotenzialflachen mit der
Gemeinde Heusweiler auf gesamtgemeindlicher Ebene diskutiert und mit weiteren
Entwicklungsabsichten der Gemeinde abgestimmt. Das ehemalige Schwimmbadareal gehort
dabei weder zur diskutierten Potenzialflachenkulisse noch zu bereits im Vorfeld bestandenen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde und wird daher auch nicht zu den Ergebnisflachen der
noch in Arbeit befindlichen Untersuchung zahlen. Beiden genannten Abwagungskriterien
folgend ist daher eine Wohnbauentwicklung aus Sicht der Verwaltung die zielfUhrendere
Nachnutzungsvariante fir das bereits Gber 10 Jahre brachliegende Areal.

Die konkrete Festlegung der KompensationsmafBhahmen fur Eingriffe, welche durch die
Anderung des FNP neu entstehen obliegen der verbindlichen Bauleitplanung. Auf der Ebene
des Bebauungsplanes werden die notwendigen Ausgleichsmalinahmen ausgewahlt. Dabei
werden auch die Belange der Landwirtschaft beriicksichtigt werden. Grundsétzlich konnen in
diesem Zusammenhang auch MaRnahmen zur Extensivierung der Landwirtschaftlichen
Nutzung als Ausgleich anerkannt werden, sofern eine Finanzierung dieser MalRhahme nicht
bereits durch sonstige Fordergelder erfolgt.

Der durch die zu erwartende Versiegelung erforderliche Umgang mit Niederschlag und
Auswirkungen auf die Abwasserbehandlung im Sinne konkreter Festsetzungen von
Regenriickhalte- oder Versickerungsarealen obliegt der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in Verbindung mit den entsprechenden Fachbehérden. Bedenken bzgl. der
grundsatzlichen Eignung des Areals hinsichtlich seiner Entwéasserung wurden von den
zustandigen Tragern Offentlicher Belange im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nicht
erhoben.

In Hinblick auf die angeregte Verbesserung der OPNV-Anbindung des Plangebietes wurden
im Rahmen des vorliegenden Verfahrens die betroffenen Trager offentlicher Belange beteiligt
und dadurch tber die Planungsabsicht in Kenntnis gesetzt (MWAEV, Saarbahn AG). Konkrete
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MalRnahmen zur Verbesserung des OPNV-Angebotes obliegen den entsprechenden
Aufgabentragern in Abstimmung mit der Gemeinde Heusweiler.

Die Hinweise des Landesdenkmalamtes sind erst im Zuge der konkreten baulichen
Mafl3nahmen zu berucksichtigen.

Die Angaben der Versorgungsunternehmen VSE sowie Energis zu innerhalb des
Plangebietes bestehenden Infrastrukturen bzw. verlaufenden Stromleitungen und
einzuhaltenden Schutzabstanden zielen auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

VII. Berlicksichtigung von Planungsalternativen

Die Flachennutzungsplananderung bezieht sich auf ein konkretes Vorhaben auf einer dafur
besonders geeigneten Flache. Die besondere Eignung ergibt sich aus der
Wiedernutzbarmachung des brach gefallenen und in Gemeindebesitz befindlichen
Schwimmbadareals. Aufgrund der bereits durch die Wohnnutzung gepréagten Umgebung des
Areals sowie eine notwendige verkehrliche ErschlieBung Uber ebenso gepragte innerértliche
Stral3en ist die zukiinftige Nutzung des Geldndes als Wohngebiet sinnvoll und Diese im
Zusammenhang mit dem Ziel der Gemeinde Heusweiler neue Baustellen fiir Wohngebaude
zu entwickeln gegeniber anderen, noch unentwickelten naturnahen Flachen zu priorisieren.
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