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Verfahrensvermerke

Anderung des Flichennutzungsplans
des Regionalverbandes Saarbriicken
im Bereich
"Sulzbachtalstralte /
Saarbriicker StraRe"

Landeshauptstadt Saarbriicken
Stadtteil Dudweiler

Zeichenerklérun_g_

(@) | gewerbliche Bauflache

MafRstab: 1:5.000

[ Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die
Darstellungen der Anderung/Ergénzung
gelten u.a. folgende Gesetze:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414) zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in Stadten und
Gemeinden vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S.
1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in Stadten und Gemeinden
vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
vom 22.Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 24.06.2016 Uber den Antrag der
Landeshauptstadt Saarbricken zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich
“SulzbachtalstraBe/SaarbriickerstraBe* unterrichtet.

Die Burger wurden von dieser Aufstellung im Rahmen des parallel gefuhrten
Bebauungsplanénderungsverfahrens Nr. 318.02.02 ,Sport- und Freizeitanlage Sulzbachtal, mittlerer
Teilbereich" der Landeshauptstadt Saarbriicken durch Auslegung vom 23.06.2014 bis 11.07.2014
frihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 S. 3 Nr. 2 BauGB). Die Unterrichtung wurde am 10.06.2014
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden friihzeitig
unterrichtet und aufgefordert sich insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung vom
31.05.2016 bis 17.06.2016 zu aulern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 24.06.2016 den Entwurf und die
sffentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogene Stellungnahmen vom 18.07.2016 bis 19.08.2016 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2016 um
Stellungnahme in der angegebenen Frist vom 13.07.2016 bis 19.08.2016 gebeten (§4 Abs.2
BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie tiber die
wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen hat der
Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abwéagung zum Planbeschluss am
30.09.2016 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 30.09.2016 die Anderung des
Flachennutzungsplans ,SulzbachtalstraBe/SaarbriickerstraBe” beschlossen.

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 11.10.207%€
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Die Anderung/Erganzung des Flachennutzungsplanes wurde geyf: § 6 Abs.1 BauGB vom
Ministerium fur Inneres und Sport genehmigt. 111 taviiom fiir 10

BEARBEITUNG: Regionalverbanad

1¢ arbricken

Saarbriicken, den /2 17 7 Ministérium fur Inneres und S
212 2006 AZ. &/ -S32-11 f?go%

Die Genehmigung ist am A4.04201%F gem. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.
Damit wird die Anderung “Sulzbachtalstr./Saarbriicker Str.” des Flachennutzungsplans rechtswirksam.

Regionalverband Saarbriicken -Fachdienst 60 - Regionalentwicklung und Planung
Schlossplatz 1-15 66119 Saarbriicken

Dienststunden: Mo - Fr 8:30 - 12:00 sowie Mo - Mi 13:30 - 15:00 und Do 13:30 - 17:30
Telefon +49 681 506-6000  Telefax +49 681 506-6090
regionalentwicklung@rvsbr.de  www.rvsbr.de
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Anderung des Flachennutzungsplans in Saarbriicken - Dudweiler

»SulzbachtalstralRe/Saarbriicker Stral3e

Anderung der Darstellung einer gemischten Bauflache und Grinflache in
gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache und Griunflache

Begrindung
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In Stockland

Stand:

Fassung zum Planbeschluss nach der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Teil 1: Begrindung

1 Anlass und Ziele der Planung

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat mit Schreiben vom 25.04.2016 die Anderung
des Flachennutzungsplans im oben dargestellten Bereich beantragt.

Das bereits eingeleitete Bebauungsplanverfahren Nr. 318.02.02 ,Sport- und
Freizeitanlage Sulzbachtalstral3e, Mittlerer Teilbereich® der Landeshauptstadt
Saarbriicken wurde bisher im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
durchgefuhrt (Verfahrensstand: Einleitungsbeschluss mit durchgefuhrter friihzeitiger
Offentlichkeitsbeteiligung). Dafiir war bisher im Vorfeld kein Anderungsverfahren des
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplans erforderlich, sondern lediglich eine
Anpassung an die zukinftigen Festsetzungen. Im Laufe des
Bebauungsplanverfahrens hat sicher herausgestellt, dass das Verfahren nach 8§ 13a
BauGB aufgrund der Larmthematik (Emissionskontingentierung Gewerbe)
ausscheidet und damit der Wechsel in das regulare Bebauungsplanverfahren
erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt an der Hauptverbindungsstral3e zwischen der Innenstadt von
Saarbriicken und dem Nebenzentrum Dudweiler. Es bildet das Eingangstor zum
Stadtteilzentrum. Das heutige Erscheinungsbild ist durch Leerstande, verfallende
Bausubstanz und einer Mischung von gewerblichen, industriellen und Einzel-
handelsnutzungen gepragt.

Die Landeshauptstadt Saarbrticken als Tragerin der verbindlichen Bauleitplanung
verfolgt das Ziel, diesen Eingangsbereich kinftig einer qualitativen Aufwertung im
Hinblick auf die zulassigen Arten der baulichen Nutzung, die Lage und Stellung der
Gebaude sowie im Hinblick auf das generelle stadtebauliche Erscheinungsbild zu
unterziehen. Die kinftige Nutzungsmischung soll im Wesentlichen héherwertige
gewerbliche sowie Biuronutzung umfassen. Der parallel im Verfahren befindliche
Bebauungsplan soll zudem Flachen fir produzierendes Gewerbe und artverwandte
Nutzung sichern.

Die Landeshauptstadt bittet darum, fir den nicht aus dem FNP-entwickelten Teil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans das Anderungsverfahren fir den
Flachennutzungsplan einzuleiten und wie im Beschlussvorschlag dargestellt den
FNP zu andern.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im sudlich gelegenen Bereich ,Unter
der Muhl“ werden entsprechend der realen Nutzung und der bestehenden Vegetation
von einer potenziellen Mischnutzung zu ,Grinflache” angepasst.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 2 von 11
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Ziel der FNP-Anderung ist die Sicherung von Gewerbeflachen fur produzierendes
Gewerbe und artverwandte Nutzungen und Anpassung der Darstellungen des
Flachennutzungsplans an die reale Nutzung.

2 Lage und Ist-Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Saarbriicken — Dudweiler, im Distrikt Wilhelmshdhe-Frohn. Es
umfasst Grundstiicke an der SulzbachtalstralRe, Kalkofenstral3e und der Saarbriicker
Stral3e und hat eine Gesamtflache von ca. 3,5 ha (Plangebiet des parallelen
Bebauungsplans, ca. 6 ha).

Die stadtebauliche Struktur entlang der Sulzbachtalstral3e ist teilweise durch
Leerstand gepragt, teilweise jedoch auch durch eine Mischung aus Einzelhandel,
Gewerbe, Industrie sowie durch eine soziale Einrichtung (Bethaus der Mennoniten-
Brudergemeinde).

Der Bereich der Planung ist bereits heute Uber die Sulzbachtalstral3e und die
angrenzenden Stral3enziige erschlossen. Zur Umsetzung der Planung sind keine
dariiber hinaus gehenden ErschlieBungsmalRnahmen geplant.

Luftbild (Quelle: www.geoportal.saarland.de)
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Derzeitiges Planungsrecht

Parallel zum Flachennutzungsplan&nderungsverfahren wird der Bebauungsplan

Nr. 318.02.02 ,Sport- und Freizeitanlage Sulzbachtalstrale, Mittlerer Teilbereich® seitens
der Landeshauptstadt Saarbriicken aufgestellt. Dieser ist in Teilen aus dem FNP entwickelt,
weshalb der mit 6ha einen deutlich groReren Teil Uberplant. Dies bezieht sich ausschlie3lich
auf die gewerblichen Bauflachen ndrdlich der Sulzbachtalstral3e, die als Gewerbegebiet
festgesetzt werden sollen.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt
das Plangebiet wie folgt dar:

e Flache nordlich des der Sulzbachtalstraf3e: Grinflache
e Areal sudlich der SulzbachtalstralRe: gemischte Bauflache
e SulzbachtalstralRe: sonstige ortliche und tGberortliche Hauptverkehrsstral3e

e am siudlichen StraRenrand der SulzbachtalstralRe verlauft eine eingetragene
Hauptwasserleitung

v . : o . e
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Derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplans
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Nach dem Landschaftsplan des Regionalverbandes liegt das Plangebiet teilweise
innerhalb eines vom Landschaftsplan als ,Sicherung von Freiraumen® mit der
Malnahme zum ,Sicherung der Auen, Klima- und Hochwasserschutz“. Aufgrund der
Art des geplanten Vorhabens, durch das keine zusétzlich zu bereits vorhandenen
klimaokologischen Beeintrachtigungen zu erwarten sind steht die vorliegende
Planung den Zielende des Landschaftsplanes nicht entgegen.

3 Vorgaben fur die Planung

3.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane
anzupassen sind, werden im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung’
und ,Umwelt” festgelegt.

3.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Siedlung* — LEP
Siedlung

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen flr einen Anpassungsprozess
der Siedlungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen
Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente dabei sind:

e die Festlegung von Zielen fur die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,

e die Festlegung von Zielen fur die Ansiedlung von grof3flachigen
Einzelhandelseinrichtungen.

Grundlage fur die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung
der Kommunen nach der Lage zu bestimmten StrukturrAumen und zu bestimmten
Siedlungsachsen sowie die Einordnung im System der ,Zentralen Orte“.

Die Landeshauptstadt Saarbricken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum
eingestuft. Im Saarland erflllt lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die
Kriterien eines Oberzentrums. Oberzentren sollen als Schwerpunkte von
Uberregionaler Bedeutung die Bevoélkerung ihres Oberbereichs mit Gutern und
Dienstleistungen des hoheren spezialisierten Bedarfs versorgen. Da die zentralen
Orte hoherer Stufe gleichzeitig Versorgungsfunktionen nachrangiger zentraler Orte
Ubernehmen, besitzt das Oberzentrum Saarbricken gleichzeitig mittel- sowie
grundzentrale Versorgungsfunktionen.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 5von 11
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Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als Uberregional bedeutsamer
Siedlungs-, Wirtschafts-, Arbeits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und
weiterentwickelt werden.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken befindet sich zudem in der Kernzone des
Verdichtungsraumes sowie im Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.
Der Bebauungsplan entspricht den folgenden Zielen und Grundsatzen des LEP
Siedlung:

¢ (3) (2) Neuansiedlungen zentralortlicher Einrichtungen dirfen nicht zu Lasten
eines Ubergeordneten zentralen Ortes gehen. Fur nicht-zentrale
Gemeindeteile ist die Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur auf
den Eigenbedarf zu beschréanken.

e (4) (G) Die Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der zentralen Orte soll durch
eine raumliche Bundelung der zentralortlichen Einrichtungen im zentralen
Versorgungsbereich des jeweiligen Ortes (Innenstadt, Ortskern) sowie durch
flankierende stadtebauliche Planungen und Maflinhahmen gestéarkt werden.

e (41) (2) In nicht-zentralen Gemeindeteilen (,Nahbereich) ist die Versorgung
der Bevolkerung auf die wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs auszurichten.

e (45) (2) Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsédnderungen
grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen dirfen das Zentrale-Orte-Geflige
des Landes sowie die Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen,
innerortlichen Versorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standortgemeinde)
sowie der benachbarten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht
beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot).

e (46) (2) GrolR¥flachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen raumlich-
funktionalen = Zusammenhang mit dem  zentralen, innerdrtlichen
Versorgungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes
innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu errichten (stadtebauliches
Integrationsgebot). Im Oberzentrum sowie in den Mittelzentren sind
grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen auch in den Nebenzentren zulassig,
sofern sie bezlglich GroéRenordnung, Warensortiment und Einzugsbereich
dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums angemessen sind und an
einem stadtebaulich integrierten Standort errichtet werden.

e (53) (G) ,Innerhalb bauleitplanerisch ausgewiesener bzw. auszuweisender
gewerblicher Bauflachen (Gewerbegebiete nach 8§ 8 BauNVO sowie
Industriegebiete nach § 9 BauNVO) sollen in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 9
BauNVO Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen werden. Hiervon
kbnnen solche Verkaufsstatten ausgenommen werden, die einem Handwerks-
oder Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem baulich und funktional

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 6 von 11
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untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsflache von 500 m2 nicht
Uberschreiten. (...) Zentrenrelevante Kern- oder Randsortimente sollen in
Gewerbe- und Industriegebieten in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO
generell ausgeschlossen werden®.

Die beabsichtigte Planung widerspricht demnach nicht den o.a. Aussagen des
LEP Siedlung.

3.1.2 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt“ — LEP
Umwelt

Der LEP Umwelt trifft fir das Plangebiet keine Aussagen. Umweltrelevante
Aussagen werden im ,Umweltbericht® getroffen

3.2 Sonstige Vorgaben und Fachplanungen

Das Biro GSB — Schalltechnisches Beratungsbiro wurde von der Landeshauptstadt
Saarbriicken im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beauftragt, ein Gutachten
zu erstellen, welches die schalltechnische Situation erfasst und beurteilt. Dabei
umfasst die Untersuchung die Themenkomplexe ,Anlagenlarm® sowie
,verkehrslarm®. Folgende Restriktionen flr die Planung ergeben sich auf Basis der
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung fur die Ebene der
Flachennutzungsplanung (Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan):

‘Anlagenlarm

Das Ziel der Untersuchungen zum Anlagenlarm ist es, ein schalltechnisches Konzept
zur Gewabhrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders der zu (Uber)planenden
gewerblich genutzten Flachen mit den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen in
der Umgebung zu erarbeiten . Um dies zu erreichen sieht der Bebauungsplan eine
Gerauschkontingentierung und Festsetzung von Emissionskontingenten gem. DIN
45.691 vor.

Verkehrslarm

Das Ziel der Untersuchungen zum Straf3en- und Schienenverkehrslarm ist es, die auf
das Plangebiet (ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen sowie Bluronutzungen)
einwirkende Larmbelastung durch die L 125 Sulzbachtalstral3e, die Herrensohrer
Stral3e und die Schienenstrecke Sulzbach — Jagersfreude zu bewerten und
gegebenenfalls ein Schallschutzkonzept zu erstellen.”

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 7 von 11
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Auf Grundlage der bisherigen Unterlagen im Bebauungsplanverfahren ist ersichtlich,
dass dieser Konflikt abschliel3end auf den nachfolgenden Ebenen, insb. der
verbindlichen Bebauungsplanebene geldst werden kann, weshalb eine Abschichtung
auf diese erfolgt.

Daneben bestehen mit dem

e Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Landeshauptstadt Saarbrticken /
Junker + Kruse Stadtforschung Planung / 2015 und dem

e Masterplan Gewerbe- und Industrieflachenentwicklung 2030 fir die
Landeshauptstadt Saarbriicken / GIU / 2014

zwei Fachplanungen auf kommunaler Seite, die in der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen sind.

Die geplanten Darstellungen im Flachennutzungsplan widersprechen nicht den

kommunalen Zielsetzungen in den 0.g. Konzepten, was der Begriindung zum
Bebauungsplan (Parallelverfahren) zu entnehmen ist.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 8 von 11
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Teil 2: Umweltbericht

- Auszug aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan (Parallelverfahren) -
redaktionell angepasst auf das Plangebiet der FNP-Anderung -

Gemall 8 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufzufordern. Hierzu werden alle relevanten Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden angeschrieben und um
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die
Ergebnisse dieser Beteiligung werden dann im weiteren Planverfahren
aufgenommen. Die nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 erforderliche Betrachtung und Prifung der
Umweltbelange erfolgt nach diesem friihzeitigen Beteiligungsverfahren dann unter
Beriicksichtigung der von den Tragern offentlicher Belange (TOB) eingereichten
Stellungnahmen. Fir das Scoping wird daher kein vollstandig ausgearbeiteter
Umweltbericht ausgelegt. Es wird jedoch die Bestandsituation der Schutzgiter im
Plangebiet zusammengefasst dargelegt und bewertet, um den TOB die Einschatzung
des notwendigen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung zu
ermoglichen.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Dudweiler der Landeshauptstadt Saarbricker und
hier innerhalb des Distriktes Wilhelmshéhe-Frohn. Das Plangebiet erstreckt sich Uber
3,5 ha im Bereich bereist bebauter Flachen innerhalb der Siedlungslage. Das Gebiet
beinhaltet Gewerbeflachen.

Die Schutzguter Boden, Klima und Grundwasser sind in ihrer derzeitigen
Auspragung deutlich gepragt durch die Vorbelastungen im Plangebiet. Infolge der
Anlage der Gebaude und groR3flachig versiegelten Nebenflachen wie Stellplatzen
oder weiteren Nutzungsbereichen wie Stral3en, Zufahrten und FuBwegen sind weite
Teile der Bdden bereits vollstandig versiegelt und haben damit ihre Funktion
innerhalb des Naturhaushaltes als Filter, Puffer und Transformator vollstandig
verloren. Gleichzeitig ist innerhalb dieser vollversiegelten Flachen das Schutzgut
Wasser und hier der Grundwasserhaushalt stark beeintrachtigt, da eine Versickerung
und damit Grundwasserneubildung innerhalb dieser Flachen nicht moglich ist.

Weiterhin ist die klimadkologische Bedeutung der Flache fir den Siedlungslage von
Dudweiler bzw. Herrensohr aufgrund des sehr hohen Anteils an vollversiegelten
Flachen eher gering. Innerhalb des Plangebietes sind lediglich kleinflachige und
meist peripher gelegene Grinstrukturen vorhanden, die nur in auf3erst geringem
Mal3e die Funktion der Kaltluftentstehung bzw. der Frischluftproduktion Gbernehmen
konnen und damit keine Bedeutung fur einen Frisch- bzw. Kaltluftaustausch der
Siedlungslagen der umliegenden Stadtteile haben. Eine wichtige Funktion im Hinblick
auf das Klima kommt allerdings grundsétzlich dem Talbereich des Sulzbachs zu, der
als Kaltluftabflussbahn das Abflie3en der Kaltluft in Richtung Innenstadt Saarbricken

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 9 von 11
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ermdglicht. Zur Aufrechterhaltung dieser klimadkologischen Funktion ist vor allem die
Offenhaltung dieser Abflussbahn und damit der Ausschluss zuséatzlicher Bebauung
notwendig und daher als Mallhahme im Landschaftsprogramm des Saarlandes
(Karte 2 ,Klima — Boden - Grundwasser“) formuliert. Ebenfalls belastet ist die
lufthygienische Situation im Plangebiet infolge von Schadstoffemissionen der stark
befahrenen Sulzbachtalstral3e.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild innerhalb des Plangebietes ist stark gepragt
durch die Lage der Flache innerhalb der Siedlung und des damit verbundenen
deutlichen anthropogen Einflusses. Infrastrukturelemente sowie Geb&ude pragen
den Raum. Vor allem die grof3flachigen, teils brachliegenden Gewerbeflachen mit
teilweise hohen Gebaudeblocken fliihren zu einer Abwertung des Landschaftsbildes.
Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen, jedoch meist kleinflachigen, linearen
Geholzstrukturen (Baumreihen, Hecken) im Bereich des Strallenraumes und
innerhalb der Gewerbeflachen sowie (Zier-) Gehoélze im Bereich der Grunflachen im
direkten Umfeld der Geb&ude koénnen zu einer leichten Strukturierung des
Plangebietes beitragen und damit eine zumindest geringe Aufwertung des
Landschafts- bzw. Stadtbildes bewirken. Die von Siden angrenzenden
Geholzflachzen tragen ebenfalls zur Aufwertung des Stadtbildes an dieser Stelle bei.
Sie sorgen fur eine Eingrinung der Gewerbeflachen. Nach Siden ist gerade der
weithin aufgrund der hohen Bauweise sichtbare Komplex eines Baustoffherstellers
durch die sudlich angrenzenden Gehdlzflachen deutlich eingegrint und damit zur
suddstlich gelegenen Wohnbebauung der Kalkofenstral3e abgeschirmt.

Hinsichtlich der Arten und Biotope innerhalb des Geltungsbereiches ist die Flache
deutlich gepragt durch die die Flache pragende gewerbliche Nutzung. So gibt es
innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme weniger, in den Randbereichen in das
Plangebiet hineinragender Gehdlzflachen keine natirlich gewachsenen Biotoptypen,
sondern lediglich kinstlich geschaffene, angepflanzte Biotoptypen. Bei den
angesprochenen randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen handelt es sich um
Robinien-dominierte Waldflachen (Laubmischwald 1.5), die sich tUber das Plangebiet
hinaus nach Norden bzw. Stiden fortsetzen. Im Plangebiet selbst sind sie im Bereich
von meist nicht bebaubaren randlichen Béschungsstrukturen zu finden. Aufgrund der
Nahe zum Gewerbegebiet sind diese Gehdlzflachen anthropogen gepragt,
beispielsweise durch Ablage von Mull oder aber Gartenabfallen sowie vor allem
infolge L&rm.

Wie oben bereits erwahnt, dominieren im Plangebiet kinstlich geschaffene
Biotoptypen, die aus Uberwiegend gestalterischen Griinden angelegt wurden.
Lediglich die Flachen des Laubmischwaldes sind naturnaher ausgebildet, unterliegen
allerdings aufgrund ihrer N&ahe zu den Gewerbeflachen einem starken
anthropogenen Einfluss, der aufgrund der geringen Flachengréf3e der Geholzflachen
umso starker wirksam ist. Ein anthropogener Einfluss ist in allen Biotoptypen
erkennbar. Der Grad der anthropogenen Uberpragung reicht von direkten stofflichen
Eintragen in die Flache (Mull, Gartenabfélle) bis zu Larmimmissionen infolge der
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jeweils angrenzenden Nutzung. Ein grol3er Teil der Biotoptypen ist zusatzlich durch
Abgasimmissionen beeintrachtigt. Die Bedeutung der Biotoptypen des Plangebietes
fur den Arten- und Biotopschutz ist aufgrund der groRen Storeinflisse durch die
umliegende Nutzung sowie der unterdurchschnittlichen Auspragung der Biotoptypen
lediglich als gering bis mittel zu bewerten. Die Gehdlzflachen des Laubmischwaldes
besitzen die hochste Bedeutung als Lebensraum, d.h. insgesamt eine mittlere
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Trotz ihrer relativ strukturreichen
Auspragung bieten sie lediglich Lebensraum fir stérungstolerante Arten. Sensible
Arten oder an spezielle Habitatstrukturen gebunden Arten finden hier keine
geeigneten Lebensbedingungen. Dennoch wurde im Rahmen der Begehung der
Flache im Hinblick auf mdgliche Fortpflanzungsstatten der Avi- und Fledermausfauna
hin untersucht. Entsprechende Strukturen wie Horste, Baumhdohlen, Risse, Astloécher
oder ahnliches konnten vom Boden aus nicht festgestellt werden. Weiterhin wird ein
sehr hoher Anteil der vorhandenen Gehoélzflachen und hier vor allem des
Laubmischwaldes erhalten werden, so dass ausreichend Ersatzlebensraume fir
kleinflachig entfallende Gehdlzflachen vorhanden sind. Ausreichend mobile Arten
haben die Méglichkeit hierhin auszuweichen. Unter Berlcksichtigung des Hinweises
zum  zulassigen  Zeitraum von Rodungen und  Ruckschnitten  sind
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht zu erwarten, da eine Tétung von
Individuen wahrend der Brut ausgeschlossen werden kann sowie die im Plangebiet
vorkommenden ubiquitaren Arten vor allem der Avifauna keinen Verlust von
Fortpflanzungsstatten erleiden.

Wie beschrieben, ist Ziel der vorliegenden FNP-Anderung eine Neuordnung der
Nutzungskulisse und Anpassung an die realen Nutzungen. im Hinblick auf die
Zulassigkeit von Nutzungen im bestehenden Gewerbe- und Mischgebiet. Es wird im
Bereich der gewerblichen Bauflachen (anstatt gemischter Bauflache) die Erhéhung
der Grundflachenzahl auf 0,8 vorbereitet, die dadurch zuladssige Erhdhung einer
Neuversiegelung in geringem Umfang. Demgegeniber steht die Ricknahme von
gewerblichen Bauflachen und gemischten Bauflachen und deren Darstellung als
Wohnbauflache bzw. Grinflache.

Hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen durch Umsetzung der vorliegenden
FNP-Anderung sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen der Schutzguter durch
die vorliegende Planung zu erwarten. Der Umweltbericht zum parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 318.02.02 ,Sulzbachtalstralle, vom Schiedeborn bis
Kalkofenstra’e“ der Landeshauptstadt Saarbriicken setzt MalBhahmen fest, die
nachteilige Auswirkungen der Planung vermeiden, vermindern oder ausgleichen
sollen. Ein externer Ausgleich wird aufgrund der dadurch im Plangebiet erreichten
Kompensation nicht notwendig.
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