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Anderung des Flichennutzungsplans
des Regionalverbandes Saarbriicken
im Bereich
»verbrauchermarkt Goéttelborn*

Gemeinde Quierschied
Ortsteil Gottelborn
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Flache fur die Landwirtschaft

~ Bereich der Plananderung
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Verfahrensvermerke

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes“Saarbrucken"hat am 27.02.2015 die Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Verbrauchermarkt Géttelborn“ beschlossen (§1 BauGB).

Der Beschluss zu dieser Anderung wurde am 27.02.2015 ortstblich bekannt gemacht (§2 Abs.1 Satz
2 BauGB),

Die Burger wurden von dieser Anderung durch Auslegung vom 04.07.2014 bis 25.07.2014 friihzeitig
unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB). Die Unterrichtung wurde am 26.06.2015 ortstiblich bekannt gemacht

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden friihzeitig
unterrichtet und aufgefordert sich insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung vom
10.10.2014 bis 29.10.2014 zu &uBern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbrucken hat am 27.02.2015 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogene Stellungnahmen vom 18.05.2015 bis einschlieRlich 19.06.2015 &ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.05.2015 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.05.2015 um

. Stellungnahme in der angegebenen Frist gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

. PeterBjllo

| Planungsrechtliche Grundlagen |

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die
Darstellungen der Anderung/Erganzung
gelten u.a. folgende Gesetze:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung

5 vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414) zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in Stadten und
Gemeinden vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S.
1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in Stéadten und Gemeinden
vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58) zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
vom 22.Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

' }“Am’
| Franz-JosefKéder

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Uber die

wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen hat der
Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abwagung zum Planbeschluss am
18.09.2015 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 18.09.2015 die Anderung des
Flachennutzungsplans “Verbrauchermarkt Géttelborn* beschlossen.

DER PLANUNGSTRAGER ~ " 7.2
Saarbricken, den 08.10. ‘015
Der Reglonalverbandsdl

BEARBEITUNG / W ¢

gionalverba arbricken, Fachdienst 60:

9

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 ABs.1 BauGB vom Ministerium fur Inneres
und Sport genehmigt.

Saarbrickenyden A6 . 40. 2015

.Ministerium fur Inneres

Ministerium fur Inneres und Sport

rz.Ef1-192 -10 /14 Ze.

Backer)
/ goangsoberiting

‘Die Genehmigung | ASgem. § 6 Abs.5 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden,
wird die Anderung “Verbrauchermarkt Géttelborn“ des Flachennutzungsplans rechtswirksam.

| Telefon +49 681 506-6000

Regionalverband Saarbriicken -Fachdienst 60 - Regionalentwicklung und Planung

| Schlossplatz 1-15 66119 Saarbriicken

Dienststunden: Mo - Fr 8:30 - 12:00 sowie Mo - Mi 13:30 - 15:00 und Do 13:30 - 17:30
Telefax +49 681 506-6090
regionalentwicklung@rvsbr.de = www.rvsbr.de
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Anderung des Flachennutzungsplans in Quierschied - Gemeindebezirk Goéttelborn

.verbrauchermarkt Gottelborn*
~sonderbauflache-Nahversorgung* statt ,Flache fur d ie Landwirtschaft”
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Stand:

Fassung zum Planbeschluss nach der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
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=225

L el Y ¥y X
rrlclrefere rre|rrr
rriffrrieer reeferr
rrifjrrjrer reefrrr

dchen
utzunsgs REGIONALVERBAND
Planunsg. SAARBRUCKEN

Anlass und Verfahrensziel

Mit Schreiben vom 24. 06.2014 beantragt die Gemeinde Quierschied die Anderung des
Flachennutzungsplanes im oben dargestellten Bereich. Es soll ,Sonderbauflache-
Nahversorgung” statt ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt werden.

Planungsziel

Die Gemeinde beabsichtigt, mit 0.g. Vorhaben die planungsrechtliche Grundlage zur
Sicherung der Nahversorgung der Bevolkerung im Gemeindebezirk Goéttelborn zu schaffen.
Nachdem sich in den vergangenen Jahren die SchlieBung vorhandener Einzelhandelsladen
vollzogen hat und sich auch eine Geschéftsaufgabe der bislang noch im Ort verbleibenden in
naher Zukunft ankindigt, ist die Gemeinde bemuht, diesen Bedarf an anderer Stelle zu
decken.

»Sonderbaufl &che — Nahversorgung “

statt

. Flache fir die Landwirtschaft “

. L
Kartenausschnitt mit Genehmigung des LKVK [L.B./024/86)

Die Landesplanung hat mit Schreiben vom 29.11.2013 einem kleinflachigen
Lebensmittelmarkt an oben dargestellter Flache zugestimmt. Dies insbesondere auch vor
dem Hintergrund der Bedeutung fur die Nahversorgung des Ortsteils Géttelborn, sofern gem.
811 (3) BauNVO die geplante Geschossflache des geplanten Lebensmittelmarktes 1.200 m?2
(nach Rechtsprechung 800m2 Verkaufsflache) nicht Gberschreiten.

Das “Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept”, Stand 08.2011, der Gemeinde Quierschied
sieht vor, einen echten Ortskern zu schaffen und die Nahversorgung sicherzustellen und
einen Kommunikationspunkt zu schaffen. Die Gemeinde hat versucht, auf der Flache der
ehemaligen Festhalle einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln. Dies ist u.a. wegen der Néhe zu

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 2 von 14
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den drei am Ortsrand zu Gottelborn liegenden Verbrauchermarkten in der Gemeinde
Merchweiler gescheitert.

Mit Abschluss im November 2013 wurde das ,Teilrdumliche Entwicklungskonzept Ortsmitte
Gottelborn® aufgestellt. Schwerpunkt sind u.a. die Entwicklung der vitalen neuen Ortsmitte
mit Aufenthalts- und Verweilqualitét und die Starkung der Wohn-, Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktion innerhalb des gesamten Untersuchungsraumes, inshesondere im
Bereich Dorfplatz und Konzertwald. Auch hier wird die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
in diesem Bereich v.a. wegen der bereits erwdhnten Nahe zu den drei Lebensmittelmérkten
in Merchweiler als nicht realisierbar eingeschéatzt.

Seitens der Gemeinde Quierschied wurden alternative Standorte zur Ansiedlung eines
Nahversorgers untersucht. Andere Flachen (wie beispielsweise die Freiflache Oberhalb der
Kaffeekiiche oder auch unterhalb der Kaffeekliche) sind fur das Vorhaben zu klein bzw.
befinden sich im Privatbesitz oder werden durch vorhandene Nutzungen (Parkplatz der
Verwaltungsschule) in Anspruch genommen. Auch die vorhandene Erschliel3ung, abseits der
Hauptverkehrsstral3e spricht gegen diesen Standort.

Die Aktivierung dieser Innenentwicklungspotentiale als Planungsalternativen zur
Aulenentwicklung wurden, nach Auskunft der Standortgemeinde im Rahmen der
~Standortanalyse eines Netto Marken-Discount-Marktes in Goéttelborn* vom 17.10.2013
untersucht und im Ergebnis aufgrund der stadtebaulichen Situation im Ortskern sowie der
Konkurrenzsituation in Merchweiler ebenfalls als nicht realisierbar bewertet.

Die gegebene topographische Z&sur trennt den Gemeindebezirk Gottelborn vom Hauptort
Quierschied, ahnlich dem Ortsteil Holz der Nachbargemeinde Heusweiler. Die
Versorgungseinrichtungen in den zentralen Orten Heusweiler und Quierschied kénne u.a.
aus diesem Grund die Funktion der Nahversorgung nicht ausftllen.

Um Bedenken bezuglich negativer Auswirkungen des geplanten Marktes auf die
Nachbargemeinden zu prifen, wurde im April 2015 eine Vertraglichkeitsstudie des
Vorhabentragers in Auftrag gegeben. Ziel dieser Vertraglichkeitsanalyse war es
.gemaf der aktuellen 6konomischen, stadtebaulichen und raumordnerischen
Vorgaben zu prifen, ob negative Auswirkungen auf den Bestand und /oder
Entwicklungsmoéglichkeiten der Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich und
/oder zentrale Versorgungsbereiche in der Kommune oder in Nachbargemeinden zu
erwarten sind.” (Stadt+Handel, ,Vertraglichkeitsanalyse fur eine geplante Ansiedlung
eines Netto-Lebensmittelmarktes in Quierschied, Leipzig, 17. April 2015,S.1)

Im Ergebnis kommt das Gutachten zu folgendem Schluss:

.Die vorliegende Vertraglichkeitsanalyse dient der Prufung eines geplanten Netto-
Markten-Discount-Marktes am Ortsrand des Ortsteils Quierschied-Géttelborn. Das
geplante Vorhaben soll die Verkaufsflache vom 800m?2 nicht tGiberschreiten und ist
damit nicht grof3flachig im Sinne der Baunutzungsverordnung. Im Rahmen der
interkommunalen Abstimmung und der Beflirchtung negativer Auswirkungen des
Vorhabens auf benachbarte Gemeindeteile wurde die vorliegende
Auswirkungsanalyse in Auftrag gegeben. ...Die Ergebnisse der Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstrukturen im
Untersuchungsraum haben gezeigt, dass sich allgemein keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungsraum feststellen lassen. Grundsatzlich
ist eine Tragfahigkeit der Nahversorger NETTO in Quierschied-Goéttelborn und Edeka

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 3 von 14
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Nah&Gut in Heusweiler-Holz bei einer geplanten Beschréankung der Verkaufsflache
des Vorhabens auf 800m2 absehbar gewéabhrleistet. Eine erhéhte vorhabenbedingte
Umsatzumverteilung fur die Versorgungsstruktur in der Gemeinde Merchweiler und
besonders im Ortsteil Holz der Gemeinde Heusweiler wird dennoch prognostiziert.
Das Vorhaben Kann somit in seiner geplanten Dimensionierung mit einer
Verkaufsflache von 800m? als stadtebaulich und absatzwirtschaftlich vertraglich
betrachtet werden.” (Stadt+Handel, ,Vertraglichkeitsanalyse fiir eine geplante
Ansiedlung eines Netto-Lebensmittelmarktes in Quierschied®, Leipzig, 17. April
2015,S.33)

Die Auswirkungen auf das Nahversorgungszentrum Heusweiler-Holz liegen laut
Studie bei 9-10%. Das heil3t, dass die zu erwartenden Umsatz Umverteilungen
deutlich unterhalb der im Sinne des interkommunalen Abstimmungsgebotes
relevanten Unzumutbarkeitsschwelle (i.H.v 20% Umsatzumverteilung) liegen .*
(Stadt+Handel, ,Vertraglichkeitsanalyse fur eine geplante Ansiedlung eines Netto-
Lebensmittelmarktes in Quierschied®, Leipzig, 17. April 2015,S.31)

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird von der Gemeinde
Quierschied der gleichnamige Bebauungsplan G 103 ,Ansiedlung eines
Verbrauchermarktes, aufgestellt.

Umweltbelange

Die Anderungsabsicht befindet sich auRerhalb vorhandener Schutzgebiete bzw.
geschutzter Biotope (830 BNatSchG).

Das Kataster kontaminationsverdéachtiger Flachen des Regionalverbandes
verzeichnet keine Verdachtsflachen innerhalb der Flachennutzungsplanédnderung.
Ubergeordnete Planungen

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt, trifft fiir 0.g. Anderungsbereich
keinerlei Aussagen.

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Siedlung ordnet den Planbereich der
Raumkategorie ,Kernzone des Verdichtungsraumes* zu. Im Rahmen der
zentralortlichen Gliederung legt er Quierschied als Grundzentrum, zentraler Ort, mit
dem Nahbereich Gottelborn fest.

Ziele der Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan des Regionalverbandes ist der Planbereich als Offenland ohne
zusatzliche Zielaussagen oder MaRnahmen dargestellt.

Verhéltnis zur Bebauungsplanung

Bebauungspléane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu
entwickeln. Die Gemeinde Quierschied stellt parallel den Bebauungsplan
G103 ,Ansiedlung eines Verbrauchermarktes” auf.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 4 von 14
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Umweltbericht
Gliederung entsprechend Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1. Einleitung
1.1. Das Planvorhaben

Wichtigste Planungsziele

Planungsziel der FNP-Anderung ist die Herstellung der planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Ansiedlung eines Lebensmittel-Einkaufmarktes am Ortsrand von
Gottelborn zur Deckung der Nahversorgung im Ort.

Inhalte / Festsetzungen des Plans

Das Vorhaben erfordert die Anderung der bisherigen Darstellung des
Flachennutzungsplans des Regionalverbands Saarbricken. Statt der bisherigen
Darstellung als ,Flache fir die Landwirtschaft® soll das Geldnde zukinftig als
~Sonderbauflache - Nahversorgung” gekennzeichnet werden.

Standorte, Art und Umfang des Bedarf an Grund und B oden

Lage und GroRRenordnung des Flachenbedarfs im Vergleich zu den umgebenden
Nutzungen sind aus obiger Kartendarstellung ersichtlich. Das Vorhaben umfasst
netto ca. 1,0 ha Flache. Fir die betroffene Flache sieht die Gemeinde Quierschied
bereits die Aufstellung eines Bebauungsplans vor.

1.2. Ziele Fachgesetze und Fachplane
Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, -Objekte (FFH- keine vorhanden
Gebiete, FFH-Objekte)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Europdische Vogelschutzgebiete keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Naturschutzgebiete keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Geschutzte Landschaftsbestandteile keine vorhanden

(Infoquelle: Landschaftsplan)

Landschaftsschutzgebiete keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Naturdenkmale keine vorhanden

(Infoquelle: Verordnungen des
Regionalverbandes und der LHS Saarbriicken)

Biospharenreservate keine vorhanden

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 6 von 14
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Gesetzlich geschitzte Biotope

(Infoquelle: Offenlandbiotopkartierung I11)

keine vorhanden

Lebensrdume gemal Anhang | FFH-Richtlinie

(Infoquelle: Offenlandbiotopkartierung IlI)

keine vorhanden

Arten- und Biotopschutzprogramms Saarland
(ABSP)

(Infoquelle: Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz)

keine vorhanden

Wasserschutzzonen

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Landschaftsplan Regionalverband Saarbriicken

(Infoquelle: regionalverband-saarbruecken.de)

Darstellung als Bestand landwirtschaftliche
Nutzflache der Kategorie Offenlandnutzung,
ansonsten keine speziellen Ziele oder
MaRnahmen formuliert, stdlich angrenzend
Darstellung von Wald (Bestand)

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Keine Darstellungen, auch angrenzend keine
Vorrangebiete vorhanden

Landschaftsprogramm Saarland

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

Plangebiet innerhalb gekennzeichneter
LAgrarlandschaften, Industrielandschaften“ zur
Erhaltung besonders wertvoller
Kulturlandschaften, zugleich auch innerhalb
»=Natur- und Kulturerlebnisréaume* zu
ErschlieBung des landschaftlichen Potenzials fir
die Erholungsnutzung (Erholungsvorsorge und
Freiraumentwicklung)

Art der Berucksichtung der Ziele und Belange

Die Flachennutzungsplandnderung hinsichtlich der Ausweisung einer ,Sonderbau-
flache - Nahversorgung® bleibt zur Sicherung der umgebenen Kulturlandschaft mit
ihrer Funktionen als Natur- und Kulturerlebnisraum fur die Erholungsvorsorge
engraumlich auf den von der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen
Gelandebedarf beschrankt. Die Vermeidung von grof3ztgigen Pufferflichen am Rand
der Sonderbauflache dient der Minderung des Eingriffs in den vom
Landschaftsprogramm ausgewiesenen Natur- und Kulturerlebnisraum.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 7 von 14
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n des Planvorhabens

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands sowie der

Umweltmerkmale der erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzguter

Situation

E

Frwartetes
Konfliktpotential /
Auswirkungen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Realnutzung ist eine intensiv
genutzte, artenarme Wiese
frischer Standorte von mittlerer
naturschutzfachlicher Wertigkeit
sowie in den Randbereichen
Vorkommen von Stral3enbegleit-
grun (Grunlandsaum), einer
Ruderalflache, Brombeerge-
bisch mit Schlehe, sowie im
Suden einer Baumgruppe mit
Saum

Uberwiegend Verlust von
naturschutzfachlich
mittelwertigen Wiesen-
flachen sowie auch
kleinflachig von Straf3en-
begleitgriin, Ruderalflache
sowie von Gebusch,
Sicherung von Baum-
gruppe mit Saum wegen
Randlage mdéglich

Boden naturlicher, weitgehend erhebliche Auswirkungen
unbelasteter Boden, lediglich durch Verlust von
sehr geringe Vorbelastungen naturlichen Bodenflachen
durch landwirtschaftliche maoglich
Nutzung, keine Vorkommen von
Altlasten bekannt
Wasser keine Oberflachengewasser geringflgige, nicht
direkt betroffen, keine erhebliche Auswirkungen
Beeintrachtigung der auf Grundwasserbildung
Grundwasserbildung durch durch Versiegelungen
Versiegelungen maoglich
Klima / Luft Gemal Klimakarte des Regional- | Auswirkungen auf benach-
verbandes Gebiet innerhalb barten Siedlungsrand
Freilandklimatop mit aktiver durch Verlust von Kaltluft-
klimatischer Ausgleichsfunktion entstehungsgebiet mit
sowie hoher Klimafunktion flr Ausgleichsfunktion, jedoch
den Siedlungsraum insgesamt nur geringe
Auswirkungen, da lediglich
Siedlung mit gering be-
lastetem Siedlungsklima-
top betroffen
Landschaft von Wiesen gepragter Ortsrand erhebliche Auswirkungen

mit einzelnen Geholzgruppen
(Baumhecke angrenzend an

Plangebiet), besondere Eigenart

maoglich durch unan-
gepasste Bebauung ohne

Ricksicht auf ortliche

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60
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Schutzguter Situation Frwartetes
Konfliktpotential /
Auswirkungen
durch markanten, burgahnlichen, | Mal3stdbe und Eingrinung
historischen Wasserturm
Kultur- und denkmalgeschutzter burgahn- Auswirkungen auf das
Sachguter licher, historischer Wasserturm denkmalgeschiitzte

(Entstehung Anfang 20. Jahrhun-
dert, ca.15 m) ca. 80 m westlich
des Gebietes, Wiese als
landwirtschaftliches Sachgut mit
mittlerem natdrlichen
Ertragspotenzial

Gebaude moglich durch
malf3stablich und
gestalterisch nicht an-
gepasste Gebaude, keine
erhebliche Auswirkungen
auf Sachguter erwartet

Mensch

keine besondere Erholungs-
qualitat wegen fehlender ortlicher
Infrastruktur, keine besondere
Bedeutung fur die Gesundheit
und das Wohlbefinden des
Menschen, verkehrliche
Vorbelastungen durch
angrenzende Ortszufahrt

keine erheblichen
Auswirkungen

Wechselwirkungen

keine aul3er landschafts-
immanenten Wechselwirkungen
bekannt

keine erheblichen zu-
satzlichen Auswirkungen
durch Wechselwirkungen
zu erwarten

Natur und Situation Ausgleich

Landschaft

Eingriff nach Plangebiet bisher als nahezu kein Verlust von natur-
Saarlandischem ungestorte, naturliche schutzfachlich wertvollen
Naturschutzgesetz | Bodenflache mit konventionell Biotopen erwartet,
(SNG) bewirtschaftetem Grinland sowie | Grunlandverluste und

randlich, kleinflachig auch
sonstigen Lebensraumen wie
Stral3ensaum, Ruderalflache,
Gebiisch und Baumgruppe mit
Saum

sonstige Biotopflachen
deshalb nicht zwangslau-
fig funktional, jedoch
wertgleich auszugleichen
(Okopunktebilanzierung),
maogliche Ausgleichsfla-
chen im FNP als ,Flache
fur MalZnahmen zur
Biotopentwicklung*®
dargestellt

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60
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Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzguter

Erwartetes Konfliktpotential /
Auswirkungen

MalRnahmen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Verlust von Wiesenflachen,
Ruderalflachen und Gebisch mit
geringer bis mittlerer
naturschutzfachlicher Wertigkeit
in Folge der Errichtung eines
Lebensmittelmarktes, Erhaltung
einer Baumgruppe mit Saum
wegen ruckwartiger, abseitiger
Lage erwartet

Beschrankung des
Flachenbedarfs auf das
unbedingt notwendige
Malf3, mdglichst Erhaltung
der bestehenden Grin-
flachen und der stdlichen
Baumgruppe mit Saum,
Ermittlung und Kompen-
sation der Vegetations-
flachenverluste auf der
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung

Boden Verlust von nahezu unbelastetem | Beschradnkung des Boden-
natirlichen Boden durch flachenbedarfs auf das
Uberbauung, dadurch hohes unbedingt notwendige
Konfliktpotenzial Malf3, mdglichst Erhaltung
der bestehenden natir-
lichen Bodenflachen,
Ermittlung und Kompen-
sation des Bodenverlustes
auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung
Wasser geringfugiges Konfliktpotenzial, Beschrankung des
da keine direkte Betroffenheit, Flachenbedarfs und damit
lediglich vernachlassigbare der Versiegelungsflachen
Auswirkungen auf Grundwasser- | auf das unbedingt not-
bildung durch mégliche wendige Mal}
Bodenneuversiegelungen
Klima / Luft geringe erheblichen maoglichst Erhaltung der
gelandeklimatischen Grunflachen und
Auswirkungen durch moglichen Beschrankung der
Verlust von Griunflachen mit Inanspruchnahme fir
aktiver klimatischer bauliche Malinahmen auf
Ausgleichsfunktion fur die das unbedingt notwendige
benachbarten Siedlungsteile, Malf3
jedoch diese mit lediglich gering
belastetem Siedlungsklimatop
Landschaft maogliche Auswirkungen auf die Gestalterische Anpassung

durcheinen historischen

und harmonische Integra-
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Schutzguter Erwartetes Konfliktpotential / Malinahmen
Auswirkungen
Wasserturm gepragte Eigenart tion neuer Gebaude in das
der Landschaft durch bestehende Landschafts-
proportional unangepasste neue | bild mit besonderer Eigen-
Gebaude art, diesbezugliche
Festsetzungen in der
verbindlichen Bauleit-
planung erforderlich
Kultur- und maogliches Konfliktpotenzial Bericksichtigung von
Sachguter beziglich des benachbarten Erfordernissen des
denkmalgeschitzten Denkmalschutzes bei der
Wasserturms durch malR3stablich | Errichtung von Gebauden
und gestalterisch nicht an- im Plangebiet
gepasste neue Gebaude moglich
Mensch potenziell geringfugige, jedoch Beachtung eines geregel-
nicht erhebliche Beeintrachtigung | ten, auf Schutzbedurfnisse
des Wohlbefindens durch der benachbarten Wohn-
Bautatigkeiten im Zuge der bevolkerung abgestimmte
Errichtung von Gebauden, Bau- und Betriebsplanung,
jedoch kein nachhaltiges diesbezugliche Begut-
Konfliktpotenzial erwartet achtung (Larm) und Fest-
legungen im Bebauungs-
plan erforderlich
Wechselwirkungen | keine erheblichen zusatzlichen keine MalRnahmen
Auswirkungen durch erforderlich
Wechselwirkungen
Natur und Ausgleich MalRnahmen
Landschaft
Eingriff nach in Abhangigkeit von der Berechnung und Bilanzierung
Saarlandischem verbindlichen Bauleit- des Ausgleichserfordernisses
Naturschutzgesetz | planung voraussichtlich sowie Festlegung der kon-
(SNG) externer, wertgleicher Aus- | kreten Ausgleichsmaflinahmen

gleich des Verlustes von
Wiesenflachen, geringfugig
sonstiger sonstigen
Offenlandvegetation sowie
Gebuschen, kein funk-
tionaler Ausgleich
notwendig

auf der Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung,
maogliche Ausgleichsflachen im
FNP als ,Flache fir Mal3-
nahmen zur Biotopentwicklung®
dargestellt
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2.3. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung und bei Nicht-
Durchfihrung des Planvorhabens

Bei Durchfiihrung der Planung ist unter Berlcksichtigung der vorgestellten méglichen
MalRnahmen mit den oben vorgestellten Auswirkungen zu rechnen. Bei
Nichtdurchfiuhrung der Planung wird das Plangebiet wie bisher weiterhin
Uberwiegend als konventionelles Wirtschaftsgriinland genutzt werden. Auch die
vorkommenden Ubrigen Lebensraumtypen wie Stral3enbegleitgriin, Geblische und
Baumgruppe mit Saum werden erhalten bleiben. Diese Nutzungen entsprechen der
bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan, die ,Flache fur die Landwirtschaft”
ausweist.

2.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Bilanzierung)

Die ErschlieBung des Plangebietes als Sonderbauflache - Nahversorgung ist
insbesondere fir die Schutzgiter Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden, die es auszugleichen gilt. Durch
Neuversiegelungen gehen bisher kaum beeintrachtigte, natirliche Bodenflachen
verloren. Der Ausgleichsbedarf fir den Verlust von Wiesenflache und wenigen
sonstigen Offenlandlebensrdumen sowie Biotopen ist insgesamt als mittel zu
bewerten, da es um intensiv bewirtschaftetes, artenarmes Wirtschaftsgriinland
handelt und auch die sonstigen vorkommenden Biotoptypen keine herausragende
naturschutzfachliche Wertigkeit besitzen. Die am Sidrand des Plangebietes
vorkommende Baumgruppe kann voraussichtlich wegen ihrer abseitigen Randlage
auch im Zuge der Planumsetzung erhalten bleiben, so dass dort kein Eingriff durch
Biotopverlust zu erwarten ist. Lediglich geringe bzw. nicht erhebliche Auswirkungen
sind fur die Schutzgiter Wasser, Klima / Luft und den Menschen zu erwarten, sofern
bestehende immissionsschutzrechtlichen Vorgaben in der Planausfiihrung beachtet
werden, wovon jedoch grundsatzlich auszugehen ist. Im Zuge der Planumsetzung
gehen zwar Kaltluftentstehungsflachen  mit  aktiver  gel&ndeklimatischer
Ausgleichsfunktion fur Gottelborn verloren, doch ist dies fur die sudwestliche
Ortsrandlagen von Gottelborn von untergeordneter Bedeutung, da es sich wegen der
aufgelockerten Bebauung lediglich um ein Siedlungsklimatop mit geringer Belastung
handelt. Erhebliche Auswirkungen sind auch fur die Schutzgiter Landschaft und
Kulturgter maoglich, da westlich des Plangebietes ein denkmalgeschuitzter
historischer Wasserturm existiert, dessen Bedeutung als Bestandteil der
Kulturlandschaft und dessen Denkmalwert durch eine maf3stablich und gestalterisch
unangepasste Bebauung in der Umgebung beeintrachtigt werden konnte.
Diesbeziiglich ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen, wenn wie
zu erwarten in der verbindlichen Bauleitplanung und der Planumsetzung den
Ansprichen des Denkmals Rechnung getragen wird. Die geplanten erheblichen
Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen durch in der verbindlichen Bauleitplanung
festzulegende Kompensationsmal3ihahmen grundsatzlich vollstandig ausgeglichen
werden. Funktionale AusgleichsmalRnahmen werden dabei nicht erforderlich.
Mogliche Kompensationsmalinahmen werden im Flachennutzungsplan als ,Flache
fur MaRnahmen zur Biotopentwicklung” dargestellit.
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2.5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Andere Planungsalternativen sind im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren nicht geprift worden. Die Schaffung einer Nahversorgung fir
den Quierschieder Ortsteil Goéttelborn als Funktion der Planung beschrankt den
Suchraum fur alternative Planungsmdoglichkeiten auf die Goéttelborner Ortslage und
deren Randbereiche ein. Laut Auskunft der Gemeinde Quierschied stehen in der
Ortslage Gottelborn keine adaquaten Alternativstandorte zur Realisierung der
gewinschten Nahversorgung zu Verfiigung.

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Technische Verfahren in der Umweltpriifung, technische Licken, fehlende
Kenntnisse

Die umweltrelevanten Schutz- und Sachguter sind in der Umweltprifung verbal-
argumentativ analysiert und bewertet worden. Die Sachkenntnisse Uber die oOrtlichen
Verhdltnisse sind hinreichend bekannt, auch aufgrund eines bereits vorliegenden
Umweltberichtes fur die verbindliche Bauleitplanung, der eine floristische und
biotoptypbezogene Gelandeerfassung des Plangebietes umfasst. Technische
Licken oder fehlende Kenntnisse liegen deshalb nicht vor.

3.2. UberwachungsmaRnahmen

Die im vorliegenden Umweltbericht betrachtete Anderung des Flachennutzungsplans
legt auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine konkreten
Kompensationsmafl3nahmen fiir die durch die Plananderung vorbereitenden Eingriffe
in Natur und Landschaft fest. Insofern kdnnen auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung noch keine flachen- und maRnahmenbezogene UberwachungsmaRnahmen
bestimmt oder empfohlen werden. In Kenntnis der konkreten Festsetzung von Bau-
flachen und Kompensationsmaflinahmen des Bebauungsplan sollen erst auf dieser
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung MonitormaRnahmen zur Uberprifung der
angestrebten Ausgleichsziele geregelt werden. Im vorliegenden Fall ist dies ist
jedoch nicht zwangslaufig notwendig, da funktionale, naturschutzfachlich aufwandi-
gen AusgleichsmalRnahmen nicht obligatorisch notwendig werden, sondern auch
einfach umzusetzende AusgleichsmaRnahmen ohne hohen Uberwachungsaufwand
in Frage kommen.

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbrticken soll am studwestlichen
Ortsrand von Goéttelborn auf einer Flache von ca. 1 ha geandert werden, damit dort
ein Verbrauchermarkt zur Nahversorgung der drtlichen Bevolkerung errichtet werden
kann. Statt der bisherigen Darstellung als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ wird das
betroffene Gelande an der L128 zukiinftig als ,Sonderbauflache - Nahversorgung”
gekennzeichnet werden.

Schutzgebiete, geschltzte Biotope sonstige Schutzobjekte oder Nachweise von
artenschutzrechtlich relevanten Arten kommen im Bereich des Plangebietes nicht
vor. Ein denkmalgeschitzter historischer Wasserturm steht ca. 80 m westlich des
Gebietes an der L128. Der Landesentwicklungsplan Umwelt enthalt keine planerisch
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relevanten Darstellungen im Bereich des Plangebietes. Das Landschaftsprogramm
kennzeichnet das Gebiet als ,Agrarlandschaften, Industrielandschaften® zur
Erhaltung besonders wertvoller Kulturlandschaften, zugleich auch als ,Natur- und
Kulturerlebnisraume® zu ErschlieBung des landschaftlichen Potenzials fur die
Erholungsnutzung (Erholungsvorsorge und Freiraumentwicklung).

Die Planung betrifft vornehmlich naturschutzfachlich mittel zu bewertendes Grinland.
Von der geplanten Uberbauung werden deshalb hauptsachlich die Naturgiter Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt sowie der Boden erheblich beeintrachtigt. Nicht
erheblich betroffen werden aller Voraussicht nach die Schutzguter Wasser, Mensch,
Klima / Luft, sonstige Sachguter sowie nicht bereits landschaftsimmanente Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgttern. Bei der von der Planung betroffenen Flachen
handelt sich zwar um ein Kaltluftentstehungsgebiet mit aktiver klimatischer
Ausgleichsfunktion, jedoch wirkt die Kaltluft nur randlich auf Siedlungsteile mit gering
belastetem Siedlungsklimatop ein, so dass ein Verringerung dieses Kaltluftent-
stehungsgebietes lediglich vernachlassigbare Auswirkungen auf das Siedlungsklima
hat. Fur die Schutzgiter Kulturgiter und das Landschaftsbild hangt die Erheblichkeit
der Auswirkungen von der Umsetzung der Planung. Bei einer nicht maf3stablich und
gestalterisch an die Umgebung und den benachbarten, denkmalgeschitzten
Wasserturm angepasste Bebauung koénnten die Schutzguter Kulturgiter und
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden. Von diesbezlglichen erheblichen
Auswirkungen ist jedoch nicht auszugehen, zumal im Bebauungsplan Festsetzungen
aufgestellt werden kénnen, die visuelle Beeintrachtigungen und Konflikte von vorne
herein ausschlief3en.

Die mit der Umsetzung der Planung unvermeidlich verbundenen erheblichen
Eingriffe in den Naturhaushalt sind ©6kologisch wertgleich zu kompensieren.
Funktionale Kompensationsmalinahmen sind jedoch nicht erforderlich, da von der
Planung keine naturschutzfachlich besonders wertvollen Biotope betroffen sind. Fir
externe Kompensationsmallnahmen stehen ausreichend Flachen bereit. Es
empfehlen sind insbesondere die im Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
Saarbriicken dargestellten ,Flachen fir Malinahmen zur Biotopentwicklung®.
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