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Anderung des Flichennutzungsplans
des Regionalverbandes Saarbriicken
im Bereich

,Medicus-Gesundheitszentrum*
Gemeinde Quierschied
Ortsteil Quierschied

geplante Anderung

//

Kartengrundlage mit Genhigung des LVGL (L. B/024/86)

| Zeichenerklarung

Sonderbauflache

- i

D Denkmalensemble
- Flédchen fur den Gemeinbedarf

gesundheitlichen Zwecken

Grinflache

@ - Landschaftsschutzgebiet

dienende Geb&ude & Einrichtungen

Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die
Darstellungen der Anderung/Ergénzung
gelten u.a. folgende Gesetze:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in Stadten und
Gemeinden vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S.
1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in Stddten und Gemeinden
vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)
Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58) zuletzt geéandert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
vom 22.Juli 2011 (BGBL. 1 S. 1509)

N MaRstab: 1:5.000

Verfahrensvermerke

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken wurde am 27.01.2014 Giber den Antrag der
Gemeinde Quierschied zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Medicus-
Gesundheitszentrum® unterrichtet.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hatam 28.03.2014 die Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “ Medicus-Gesund heitszentrum “beschlossen (§1
BauGB).

Der Beschluss zu dieser Anderung wurde am 29.03.2014 ortsiblich bekannt gemacht (§2 Abs.1 Satz
2 BauGB).

Die Biirger wurden von dieser Anderung im Rahmen des parallel durchgefihrten, gleichnamigen
Bebauungsplan durch Auslegung vom 14.02.2014 bis 18.02.2014 frithzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1
BauGB). Die Unterrichtung wurde am 13.02.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden frihzeitig
unterrichtet und aufgefordert sich insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung vom
29.01.2014 bis 13.02.2014 zu auRern. Der entsprechende Scopingtermin fand am 10.02.2014 statt.
Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hatam 28.03.2014 den Entwurf und die
6ffentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogene Stellungnahmen vom 07.04.2014 bis einschlieRlich 06.05.2014 6ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.03.2014 um
Stellungnahme in der angegebenen Frist gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

Die Abstimmung der Anderung mit den Nachbargemeinden wurde mit Schreiben vom 31.03.2014
eingeleitet (§ 2 Abs. 2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie Uber die

wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen hat der
Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abwagung zum Planbeschluss am

19.09.2014 entschieden.
Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saadamekeghatam 19.09.2014 die Anderung des
Flachennutzungsplans “ Medlcus-GesundI)eﬁszé\n' 1 '*heschlossen

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 10.10.2014

DerP' agﬁ; irektor

-1-
BEARBEITU Regionalverband SaarbruclLe?F"ﬁ ienst 60;
Die Anderung/Bfgénzung des Flachennutzungsplanes wurde gﬁﬁﬁﬁ\m1 BauGB vom Ministerium

fur Inneres und Sport genehmigt
S
£ 1 soberrétin

Saarbriicken, den()i.(ﬂ.zmg Miti ™ .
AZ: F’/f!-— S-6/14

Die Genehmigung ist amA8.03.2.015 gem. § 6 Abs.5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,
damit wird die Anderung ,,Medicus-Gesundheitszentrum* des Flachennutzungsplans
rechtswirksam.

i\u.mu‘cr.um fir Inneres

Regionalverband Saarbriicken, FD 60 Regionalentwicklung und Planung
Schlossplatz, 66119 Saarbriicken / Tel.: 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192

Dienststunden: Mo - Mi8:30 —12:00 Uhr und 13:30 — 15:00 Uhr,
Do 8:30 — 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 — 12:00 Uhr
www.regionalverband-saarbruecken.de
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Anderung des Flachennutzungsplans in Quierschied — Ortsteil Quierschied

,Medicus Gesundheitszentrum®
"Sonderbauflache-Gesundheitszentrum" statt "Flache fiir den Gemeinbedarf"

Begrindung

"Sonderbauflache - Gesundheitszentrum” statt "Fléche fiir den Gemeinbedarf"

"Wald" statt "Flache fiir den Gemeinbedarf"

Kartenausschnitt mit Genehmigung d. LKVK (L. B/ 024/ 86)

Stand:
Fassung zum Planbeschluss nach der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Anlass und Verfahrensziel

Mit Schreiben vom 27.01.2014 beantragt die Gemeinde Quierschied die Anderung
des Flachennutzungsplans im oben dargestellten Bereich. Es soll ,Sonderbauflache
Gesundheitszentrum® satt ,Flache fur den Gemeinbedarf” und ,Wald“ statt ,Flache
fur den Gemeinbedarf‘ dargestellt werden.

Planungsziel

Die Gemeinde beabsichtigt flr das Gelande der ehemaligen SHG-Klinik den Umbau
sowie die bauliche Erweiterung zu einem privaten Gesundheitszentrum. Der rund
100 Jahre alte Gebaudebestand soll reaktiviert und langfristig als
Gesundheitsstutzpunkt  gesichert werden. Zentrale Maligabe fur eine
Wiederbelebung des Areals ist dabei der Erhalt und die Einbindung des landesweit
einzigartigen denkmalgeschutzten Ensembles in die vorgesehene Nutzungen. Es ist
beabsichtigt an dieser Stelle ein umfassendes Angebot an Nachversorgung und
Rehabilitierung, ergénzt um genesungsaffine Dienstleistungen, zu schaffen.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes stellt fir den oben genannten
Bereich bislang ,Flache fur den Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung
,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dar. Diese
Darstellung soll nun, den Planungsabsichten entsprechend, in ,Sonderbauflache -
Gesundheitszentrum® geandert werden. Ein kleiner, im Westen sich anschliel3ender,
untergeordneter Teilbereich von ca. 0,4 ha, ist derzeit im Flachennutzungsplan als
,Flache fur den Gemeinbedarf‘ (gleiche Zweckbestimmung) dargestellt. Tatsachlich
liegt diese Flache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L5.04.01, Verordnung
vom 09.06.1976, Kollertaler Wald (Teilbereich Quierschied). Dementsprechend soll
diese Teilflache kunftig auch als ,Wald“ dargestellt werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird von der Gemeinde
Quierschied der gleichnamige Bebauungsplan aufgestellt.

Die Anderungsabsicht umfasst auf Gemarkung der Gemeine Quierschied ca. 8,2 ha.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 2 von 14
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Die Uberdrtliche Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt indirekt tber die L 127.
Direkt wird das Areal Uber die das Plangebiet im Osten durchschneidende
Fischbacher Stral3e erschlossen. Diese fuhrt unmittelbar von Fischbach nach
Quierschied.

Ubergeordnete Planung

Nach Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung® ist die Gemeinde
Quierschied ein Grundzentrum erster Ordnung.

Durch die beabsichtigte Wiedernutzung von Brachflachen bzw. Nachverdichtung im
Bestand, wird der siedlungsstrukturellen Zielsetzung einer mdglichst geringen
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme entsprochen.

Insgesamt wird die zentral6rtliche Funktion des Grundzentrums Quierschied durch
die Revitalisierung des Gesundheitsstandortes gestarkt.

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt® Ubernimmt nachrichtlich die
Darstellung als Siedlungsflache. Fur das in Rede stehende Plangebiet selbst ist
keinerlei Vorrang ausgewiesen, westlich davon grenzt ein Vorranggebiet flr
Naturschutz.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 3 von 14



utzunss REGIONALVERBAND
Planunsg. SAARBRUCKEN

Der Landschaftsplan des Regionalverbandes Saarbricken formuliert fur den
Anderungsbereich keine Ziele oder MalRnahmen. Er stellt die Flache als Bestand
Siedlungsflache und Freiflachennutzung dar.

Das Plangebiet liegt auR3erhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten. Es grenzt jedoch
im Westen unmittelbar an das FFH- und Vogelschutzgebiet ,Saarkohlenwald “ (6707 -
301). Die artenschutzrechtliche Prufung, als Bestandteil des Umweltberichts zum
parallel aufzustellenden Bebauungsplan, kommt bezlglich dieses Sachverhaltes zu
dem Ergebnis, dass eine Beeintrachtigung des FFH- und Vogelschutzgebietes 6707-
301 ,Saarkohlenwald“ durch die 0.g. Planungsabsicht abschlielend ausgeschlossen
werden kann (vgl. “B-Plan Medicus Gesundheitszentrum Quierschied -
Umweltbericht-“, BNL Petry GmbH,S.95).

Der uberwiegende Teil des Planbereiches liegt innerhalb der Grenzen eines
Denkmalschutz Ensembles. Es handelt sich hierbei um das von 1907 bis 1919 als
Grubenkrankenhaus fur Bergarbeiter im Fischbachtal erbauten
,Knappschaftskrankenhaus®.
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Kartenausschnitt mit Genehmigung des LVGL (L. B/024/86) ;
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Umweltbericht

Gliederung entsprechend Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

Einleitung
Das Planvorhaben

Wichtigste Planungsziele

Planungsziel der FNP-Anderung ist die Herstellung der planungsrechtlichen
Grundlagen zur Entwicklung eines privaten Gesundheitszentrums auf dem Gelande
der ehemaligen SHG-KIlinik in Quierschied. Das Denkmalensemble soll unter
Beachtung denkmalschitzerischer Belange umgebaut und erweitert werden, um ein
umfassendes Angebot zur gesundheitlichen Rehabilitierung und Nahversorgung zu
ermoglichen.

Inhalte / Festsetzungen des Plans

Das Vorhaben erfordert die Anderung der bisherigen Darstellung des ehemaligen
Klinikgelandes im Flachennutzungsplan. Statt der bisherigen Darstellung als ,Flache
fur den Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® soll das Gelande zuklnftig als
.sonderbauflache - Gesundheitszentrum® gekennzeichnet werden. Diese
Flachennutzungsplan&nderung ist planungsrechtlich erforderlich, da das geplante
Gesundheitszentrum kein offentlicher, dem Gemeinwohl dienender Betrieb sein wird,
sondern privatwirtschaftlich gefiihrt werden soll. Neben dieser Anderung umfasst die
vorgesehene Flachennutzungsplananderung noch eine weitere, kleinflachige,
planungsrechtlich  erforderliche Anderung. Sie betrifit einen norddstlichen
Randbereich der bisherigen ,Flache flir den Gemeinbedarf‘. Die kleine Teilflache soll
zukunftig als ,Wald“ dargestellt werden, da sie innerhalb eines rechtskraftigen
Landschaftsschutzgebietes liegt und somit fir Bebauungen nicht zur Verfigung
steht.

Standorte, Art und Umfang des Bedarf an Grund und Boden

Die bisher im Flachennutzungsplan zwischen Quierschied und Fischbach
dargestellte ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® umfasst eine
Gesamtflache von ca. 8,2 ha. Das ehemalige Klinikgelande soll zuktinftig mit einem
Flachenanteil von ca. 7,8 ha als ,Sonderbauflache - Gesundheitszentrum® sowie am
nordostlichen Rand mit einem Anteil von ca. 0,4 ha als ,Wald dargestellt werden.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 5 von 14
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Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, -Objekte (FFH-
Gebiete, FFH-Objekte)

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden, jedoch FFH- und
Vogelschutzgebiet ,Saarkohlenwald® (6707-301)
im Westen unmittelbar angrenzend

Europdische Vogelschutzgebiete

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden, jedoch FFH- und
Vogelschutzgebiet ,Saarkohlenwald® (6707-301)
im Westen unmittelbar angrenzend

Naturschutzgebiete

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Geschutzte Landschaftsbestandteile

(Infoquelle: Landschaftsplan)

keine vorhanden

Landschaftsschutzgebiete

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

norddstlicher Randbereich (0,4 ha) innerhalb
Landschaftsschutzgebietes L5.04.01 (Kollertaler
Wald (Teilbereich Quierschied)), Verordnung
vom 09.06.1976, dieses Landschaftsschutzgebiet
auch im Norden und Westen direkt angrenzend

Naturdenkmale

(Infoquelle: Verordnungen des
Regionalverbandes und der LHS Saarbriicken)

keine vorhanden

Biospharenreservate

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Gesetzlich geschiitzte Biotope

(Infoquelle: Offenlandbiotopkartierung I11)

keine vorhanden

Lebensrdume gemal Anhang | FFH-Richtlinie

(Infoquelle: Offenlandbiotopkartierung I11)

keine vorhanden, jedoch mehrere FFH-
Lebensraumtypen (diverse naturnahe Walder
innerhalb des FFH-Gebietes ,Saarkohlenwald®)
im Westen angrenzend

Arten- und Biotopschutzprogramms Saarland
(ABSP)

(Infoquelle: Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz)

keine vorhanden

Wasserschutzzonen

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

keine vorhanden

Landschaftsplan Regionalverband Saarbriicken

(Infoquelle: regionalverband-saarbruecken.de)

keine Ziele oder MalRnahmen formuliert,
Darstellung als Bestand Siedlungsflachen und
Freiflachennutzung

Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt

(Infoquelle: geoportal.saarland.de)

nachrichtliche Darstellung als Siedlungsflache,
keine Vorrangebiete vorhanden, westlich
angrenzend Vorranggebiet fir Naturschutz

Landschaftsprogramm Saarland

westlich angrenzendes Natura 2000 - Gebiet als
Flachen mit hoher Bedeutung fur den

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60
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(Infoquelle: geoportal.saarland.de) Naturschutz,

westlich, nérdlich und dstlich angrenzendes
Waldgebiet als Sicherung (historisch) alter
Waldstandorte in Bezug auf den Boden,

Plangebiet mehrfach mit Signatur
.Denkmalgeschitzte Grinflache*
gekennzeichnet, jedoch ohne Signatur
,Denkmalgeschiitzes Ensemble®, eventuell
Fehldarstellung, da umgekehrte Darstellung
wegen bestehender Ausweisung als
Denkmalensemble schliissig,

westlich, nérdlich und 6stlich angrenzendes
Waldgebiete als Natur- und Kulturerlebnisraume,
Waldachse im Ordnungsraum, Festlegung von
Grinzugen

Art der Berucksichtung der Ziele und Belange

Die Flachennutzungsplananderung hinsichtlich der Ausweisung einer ,Sonderbau-
flache - Gesundheitszentrum® bleibt zur Sicherung der umliegenden Schutzgebiete
auf das Gelande der ehemaligen SHG-KIlinik beschrankt. Am Ostrand des
Plangebietes wird ein kleiner Teilbereich des bislang als ,Flache fir den
Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® gekennzeichneten Klinikgelandes zukinftig als ,Wald*
dargestellt. Damit wird der Zugehorigkeit dieses Teilbereichs des Klinikgelandes zu
einem rechtsgultigen Landschaftsschutzgebietes Rechnung getragen, obwohl dort
zwei historische Gebaude stehen, fir die jedoch ein Bestandsschutz gilt, zumal die
Gebaude zu einem Denkmalensemble gehdren.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands sowie der
Umweltmerkmale der erheblich beeinflussten Gebiete

Schutzguter Situation Erwartetes
Konfliktpotential /
Auswirkungen

Tiere, Pflanzen, Realnutzung ist ein ehemaliges maoglicher Verlust von

biologische Vielfalt | Klinikgelande mit Geb&uden und | naturschutzfachlich gering
Grunflachen, das in Teilberei- (Zierrasen) bis mittelwer-
chen noch medizinisch genutzt tigen (Geholzformationen)
wird Griunflachen in Folge

zusatzlicher Bebauung,
erhebliche Beeintréchti-

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 7 von 14
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Schutzguter Situation Erwartetes
Konfliktpotential /
Auswirkungen
gungen des Erhaltungs-
zustand von Arten des
angrenzenden FFH- und
Vogelschutzgebietes nicht
Zu erwarten
Boden Boden teilweise versiegelt durch | erhebliche Auswirkungen
Gebaude, Wege und durch zusatzlichen
Nebenanlagen, teilweise Bodenverlust in Folge von
unversiegelt mit mehr oder baulichen Erweiterungen
weniger extensiver Nutzung als innerhalb des Klinikge-
Grunflachen landes maoglich
Wasser keine Oberflachengewé&sser geringfiigige, nicht
direkt betroffen, erhebliche Auswirkungen
Grundwasserbildung infolge auf Grundwasserbildung
Versiegelungen geringfugig durch zusatzliche
beeintrachtigt Versiegelungen maoglich
Klima / Luft Lage innerhalb eines keine erheblichen Aus-
Waldklimatops mit wirkungen durch Wieder-
Frischluftproduktion nutzung als Gesundheits-
zentrum
Landschaft stark durchgriintes Klinikgelande | Auswirkungen auf die
innerhalb einer Waldlandschatt, Eigenart des Gebaude-
besondere Eigenart durch ensembles durch neue,
historisches Geb&dudeensemble | mal3stablich und
gestalterisch nicht ange-
passte Gebaude mdglich
Kultur- und denkmalgeschutztes historisches | Auswirkungen auf das
Sachguter Geb&udeensemble denkmalgeschutzte
Gebaudeensembles durch
neue, mal3stablich und
gestalterisch nicht an-
gepasste Gebaude oder
Umbauten méglich
Mensch gerauscharme, die Gesundheit keine erheblichen

und das Wohlbefinden des
Menschen fordernde Insellage im
Wald

Auswirkungen

Wechselwirkungen

keine aul3er landschafts-
immanenten Wechselwirkungen

keine erheblichen zu-
satzlichen Auswirkungen

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60
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Schutzguter Situation Erwartetes
Konfliktpotential /
Auswirkungen
bekannt durch Wechselwirkungen
zu erwarten
Natur und Situation Ausgleich
Landschaft
Eingriff nach Plangebiet als ,Flache fur den kein Ausgleichserfordernis
Saarlandischem Gemeinbedarf mit der durch geplante Neudar-
Naturschutzgesetz | Zweckbestimmung stellung als ,Sonderbau-
(SNG) ,Gesundheitlichen Zwecken flache - Gesundheitszen-
dienende Geb&ude und trum® bzw. kleinflachig
Einrichtungen® auch als Wald, keine
Bereitstellung neuer
Flache zur Vorbereitung
von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60
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Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Auswirkungen

Schutzguter

Erwartetes Konfliktpotential /
Auswirkungen

MalRnahmen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Maoglicher Verlust von
Grunflachen mit geringer bis
mittlerer naturschutzfachlicher
Wertigkeit in Folge der Errichtung
zusatzlicher baulicher Anlagen

Beschrankung des
Flachenbedarfs auf das
unbedingt notwendige
Malf3, mdglichst Erhaltung
der bestehenden Grin-
flachen, Ermittlung und
Kompensation von
madglichen, neuen Grinfla-
chenverlusten auf der
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung

Auswirkungen auf die Eigenart
der Landschaft durch zuséatzliche
Gebaude

Boden maogliche zusétzliche Bodenver- | Beschrankung des Boden-
luste durch neue Bodenversiege- | flachenbedarfs auf das
lungen innerhalb des bestehen- | unbedingt notwendige
den Klinikgelandes, insgesamt Mal3, moglichst Erhaltung
dadurch nur geringes der bestehenden unver-
Konfliktpotenzial siegelten Bodenflachen,

Ermittlung und Kompen-
sation von mdglichen,
neuen Bodenverluste auf
der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung

Wasser geringfugiges Konfliktpotenzial, Beschrankung des
da keine direkte Betroffenheit, Flachenbedarfs und damit
lediglich vernachlassigbare der Versiegelungsflachen
Auswirkungen auf Grundwasser- | auf das unbedingt not-
bildung durch mdgliche wendige Mal3
Bodenneuversiegelungen

Klima / Luft keine erheblichen gelandeklima- | Erhaltung der Griinflachen
tischen Auswirkungen durch und Beschrankung der
moglichen zuséatzlichen Verlust Inanspruchnahme fir
von Grunflachen durch neue bauliche MalRnahmen auf
Bebauungen das unbedingt notwendige

Malf3
Landschaft Maogliche, geringfligige Gestalterische Anpassung

und harmonische Integra-
tion neuer Gebéaude in das
bestehende Landschafts-

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60
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Schutzguter Erwartetes Konfliktpotential / MalRnahmen
Auswirkungen
bild mit besonderer
Eigenart
Kultur- und potenzielles Konfliktpotenzial Berucksichtigung von
Sachguter bezuglich des denkmalge- Erfordernissen des
schitzten Gebaudeensembles Denkmalschutzes bei der
durch neue Gebéaude oder Neuerrichtung und
Geb&audeumbauten, mafstablich | Umbauten von Gebauden
und gestalterisch nicht an- zum Schutz des
gepasste Gebaude oder bestehenden
Umbauten méglich Denkmalensembles
Mensch potenziell geringfligige, jedoch keine MalRnahmen in der

nicht erhebliche Beeintrachtigung

des Wohlbefindens durch
Bautatigkeiten im Zuge der

Errichtung zusatzlicher Gebaude,

jedoch kein nachhaltiges
Konfliktpotenzial

Bauleitplanung erforder-
lich, Beachtung eines
geregelten, auf Schutzbe-
durfnisse abgestimmten
Baubetrieb in der
Objektplanung

Wechselwirkungen

keine erheblichen zusatzlichen

Auswirkungen durch
Wechselwirkungen

keine MalRhahmen
erforderlich

Natur und Ausgleich Malnahmen

Landschaft

Eingriff nach Kein Bedarf an Ausgleich Keine Malinahmen auf
Saarlandischem durch Anderung der Flachennutzungsplanebene
Naturschutzgesetz | Darstellung einer ,Flache erforderlich, gegebenenfalls
(SNG) fur den Gemeinbedarf‘ mit Ermittlung und Festlegung von

der Zweckbestimmung
,Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebaude und
Einrichtungen® in eine
~Sonderbauflache -
Gesundheitszentrum® bzw.
in ,Wald*“

(Kompensations-) MalRnahmen
auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung in Folge
der Konkretisierung und
Erweiterung der Bauflachen im
Vergleich zum jetzigen
Gebaudebestand
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Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfihrung
des Planvorhabens

Bei Durchfiihrung der Planung ist unter Beriicksichtigung der vorgestellten mdglichen
MalRnahmen mit den oben vorgestellten Auswirkungen zu rechnen. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird das ehemalige Klinikgelande im Flachen-
nutzungsplan weiterhin als ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Auch
in diesem Fall kbnnen die oben vorgestellten Auswirkungen zum tragen kommen,
falls ein neuer Betreiber wieder eine o6ffentliche Klinik auf dem bestehenden
Klinikgelande einrichtet. Dieser Offentliche Klinikbetrieb kdnnte dann auch neue
Betriebsgebaude oder Umbauten der vorhandenen Gebaude umfassen. Bei einer
Nichtdurchfihrung der Planung konnte jedoch kein privatrechtlicher Gesundheits-
betrieb im Plangebiet errichtet werden, wie es die vorgesehene Flachennutzungs-
plandnderung ermdglicht. Die Nutzung des Gelandes fur gesundheitliche Zwecke
ware somit eingeschrankt. Damit wirde eine Nichtdurchfiihrung der Planung auch
die Wabhrscheinlichkeit erh6hen, dass das Gelande nicht mehr vollstandig einer
Nutzung zuzufihren ware und zumindest Teile des denkmalgeschitzten
Gebaudekomplexes langfristig verfallen wirden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Bilanzierung)

Die Anderung des Flachennutzungsplans beziiglich der Darstellung des Gelandes
der ehemaligen SHG-KIinik zwischen Quierschied und Fischbach bereitet auf der
Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft vor. Die Darstellungsanderung von ,Flache fir den Gemein-
bedarf* mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® zu ,Sonderbauflache - Gesundheitszentrum® sowie kleinflachig zu
,Wald“ bewirkt, dass zukinftig auch private Trager und nicht wie bisher ausschliel3-
lich dem Gemeinbedarf verpflichtete Trager ein Gesundheitszentrum auf dem
Klinikgel&ande betreiben kdnnen. Eingriffe in Natur und Landschaft durch bauliche
Tatigkeiten sind zukuinftig im gleichen Umfang wie schon zuvor auf dem beste-
henden Klinikgelande moglich. Somit ergibt sich auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplans kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf durch die Plan&nderung.
Neue Umweltauswirkungen und Eingriffe durch zusatzliche bauliche Anlagen
innerhalb des bestehenden Klinikgelandes sind auf der Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung moglich und deshalb dort zu analysieren und zu
bilanzieren.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im erweiterten regionalen Kontext sind sicherlich auch andere Flachen fir ein
privatwirtschaftlich gefuhrtes Gesundheitszentrum zu finden, zumal wenn es sich um
kleinere Zentren handelt. Im lokalen Umfeld von Quierschied sind jedoch keine
bereits erschlossenen Geldnde bekannt, die vergleichsweise gute Vorrausetzungen
fur die Errichtung eines Gesundheitszentrums wie am Standort der ehemaligen SHG-
Klinik in Quierschied bieten. Neben der bestehenden verkehrlichen Erschliel3ung
sind die Vorteile dieses Standortes vielseitig. Dazu gehoren die ruhige Lage
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innerhalb eines Waldgebietes, der hohe Bestand an zurzeit nicht genutzten
Gebauden sowie die Mdglichkeit zur Errichtung neuer Gebaude innerhalb eines
erschlossenen Klinikgelandes. Durch die Nutzungsreaktivierung der verwaisten
Klinikgebaude konnen Eingriffe in Natur und Landschaft an anderer Stelle durch
Neubau von Gebauden auf bisher unversiegelten Bodenflachen vermieden werden.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren in der Umweltprifung, technische Licken, fehlende
Kenntnisse

Die umweltrelevanten Schutz- und Sachguter sind in der Umweltprifung verbal-
argumentativ analysiert und bewertet worden. Die Sachkenntnisse Uber die 6rtlichen
Verhaltnisse sind hinreichend aufgrund der Existenz eines Umweltberichtes fur die
verbindliche Bauleitplanung, der eine umfangreiche vegetationskundliche
Gelandeerfassung und Analyse der Tierwelt umfasst. Technische Licken oder
fehlende Kenntnisse liegen demnach nicht vor. Die Kenntnisse aus der
Umweltprifung der verbindlichen Bauleitplanung sind insbesondere im Bezug auf die
Auswirkungsanalyse jedoch nur bedingt fir die Umweltprifung auf der Ebene des
Flachennutzungsplans verwendbar. Der Umweltbericht fur die Flachennutzungs-
plandnderung muss sich auf die Auswirkungen der veranderten Plandarstellung
beziehen. Er darf die konkretisierenden Festsetzungen und deren Auswirkungen, wie
sie der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan formuliert, nicht direkt
ubernehmen, da sich aus der gednderten Darstellung im Flachennutzungsplan sich
auch sonstige Bebauungsplane mit ganzlich anderen Festsetzungen ableiten lassen.

UberwachungsmaRnahmen

Die im vorliegenden Umweltbericht betrachtete Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein Erfordernis zur
Festlegung von Kompensationsmalinahmen. Die konkretisierende Festsetzung von
Bauflachen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereitet jedoch unter
Umstanden im Vergleich zur Bestandssituation neue Eingriffe in Natur und
Landschaft vor, deren Kompensation dann entsprechend auf der Ebene des
Bebauungsplans zu regeln ist. UberwachungsmaRnahmen zur Uberpriifung der
angestrebten  Ausgleichsziele sollten deshalb bei  Konkretisierung des
Ausgleichsbedarfs und moglicherweise dann notwendiger Kompensationsmal3-
nahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Gelande der ehemaligen SHG-KIlinik im Wald zwischen Fischbach und Quier-
schied wurde bisher im Flachennutzungsplan des Regionalverbands Saarbriicken als
,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® gekennzeichnet. Zukinftig soll das
Klinikgelande im Flachennutzungsplan als ,Sonderbauflache - Gesundheitszentrum®
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dargestellt werden, um auch den Betrieb von privatrechtlich geftihrten, der Gesund-
heit dienenden Unternehmen auf dem Geldnde zu erméglichen und so die Chancen
fur die vollstandigen Wiedernutzung des Gelandes zu verbessern. Ein kleiner
nordostlicher Randbereich des bisherigen Klinikgelandes wird zudem zukunftig wie
seine Umgebung als ,Wald“ ausgewiesen, da die kleine, mit zwei historischen
Gebauden bestandene Teilflache innerhalb eines rechtkraftigen Landschaftsschutz-
gebietes liegt und deshalb fir zusatzliche bauliche Anlagen nicht zur Verfiigung
steht.

Die sich ausschlieRlich auf das bestehende Klinikgelande beziehende Anderung des
Flachennutzungsplans bereitet keine zusatzlichen, nicht bereits im Bestand
maoglichen Eingriffe in Natur und Landschaft vor, so dass sich auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung kein neuer Kompensationsbedarf zum Ausgleich von
Eingriffen ergibt. Die Plananderung betrifft lediglich den Umstand, dass zuklnftig
nicht nur dem Gemeinbedarf verpflichtete Trager, sondern auch private Betreiber von
gesundheitlichen Einrichtungen Verursacher von Eingriffen in Natur und Landschaft
in Folge von Bautétigkeiten sein kdnnen. Die auch bisher schon méglichen Eingriffe
innerhalb des Klinikgelandes durch mdgliche neue Gebaude kdénnen erst im Rahmen
einer verbindlichen Bauleitplanung quantifiziert, bilanziert und planungsrechtlich
ausgeglichen werden. Zu beachten ist dabei insbesondere das denkmalgeschuitzte
Gebaudeensemble innerhalb des Klinikgeldndes. Neue Geb&ude und Umbauten
missen sich bezlglich Kubatur und Gestaltung harmonisch in das bestehende
Gebaudeensemble einfigen, um Eingriffe in das Landschaftsbild mit besonderer
Eigenart und die Beeintrachtigung des bestehenden Kulturgutes zu vermeiden.
Durch die Nutzungsreaktivierung des Klinikgelandes als Gesundheitszentrum werden
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von
Lebensrdumen und Arten von gemeinschaftlichem Interesse erwartet, die innerhalb
des angrenzenden groRraumigen FFH- und Vogelschutzgebietes ,Saarkohlenwald*
vorkommen.
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