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Anderung des Flichennutzungsplans
des Regionalverbandes Saarbriicken
im Bereich
“Grasgarten”

Gemeinde GroRrosseln - NaBweiler

Zeichenerkldrung

Gewerbliche Bauflache
Immissionsschutz beachten

Immissionsschutz beachten

Flache fiir die Landwirtschaft

Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfuihrung und die Darstellungen
der Anderung gelten u.a. folgende Gesetze:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planungsinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 .
(BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Verfahrensvermerke |

|
e : ‘ |

Der Kooperatiofisrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 26.08.2011 die Anderung
des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Grasgarten® beschlossen (§1 BauGB).

Der Beschluss zu dieser Anderung wurde am 07.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
Satz 2 BauGB). :
Die Burger wurden von dieser Anderung im Rahmen des parallel gefuhrten,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 5.06 ,Grasgarten® der Gemeinde
GrofRrosseln durch Auslegung vom 05.07.2010 bis 06.08.2010 frithzeitig unterrichtet (§ 3
Abs.1 BauGB). Die Unterrichtung wurde ortsuiblich bekannt gemacht. '

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden frihzeitig unterrichtet (§ 4
Abs. 1 BauGB) und aufgefordert sich insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung vom 14.06.2011 bis 11.07.2011 zu &uRern.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 26.08.2011 den Entwurf und
die 6ffentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 21.09.2011 bis einschlieflich
21.10.2011 offentlich ausgelegen (§ 3Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 14.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vomn 16.09.2011
um Stellungnahme bis zum 21.10.2011 gebeten (§ 4 Abs.2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Uiber
die wahrend der &ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
hat der Kooperationsrat des Regionalverbandes im Rahmen der Abw&gung zum Planbeschluss
am 16.12.2011 entschieden.

Der Kooperationsrat des Regionalverbandes Saarbriicken hat am 16.12.2011 die Anderung
des Flachennutzungsplans “Grasgarten® beschlossen.

DER PLANUNGSTRAGER

Saarbricken, den10.01.2012
Regionalverbandsdirektor .~ "'"

Pk |y

Peter Gill

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB vom Ministerium fur
Umwelt, Energie und Verkehr genehmigt.

s

Saarbriicken, den Z 9 62 . ZO'{Z Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr
AZ._C(2 - 142-12/11
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BEARBEITUNG
Regionalverband Saarbriicken
FD60 Regionalentwicklung und Planung
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Die Genehmigung istam -~ gem. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.
Damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans “Grasgarten® rechtswirksam.
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Anderung des Flachennutzungsplans in GroRrosseln - Ortsteil Nassweiler
»Grasgarten”

"Gewerbliche Bauflache", "Immissionsschutz beachten" statt "Flache fir die
Landwirtschaft"

Begrindung

Kartenausschnitt mit Genehm|gungd LKVK (L. B/ 024/ 86)

Die Gemeinde Grof3rosseln hat mit Schreiben vom 22.03.2010 beantragt, den Flachen-
nutzungsplan im Bereich Grasgarten in Nassweiler zu &ndern.

Damit wird das Ziel verfolgt, im Bereich von etwa 0,25 Hektar den Standort eines bereits
langjahrig ansassigen Kfz-Gewerbebetriebes planungsrechtlich zu sichern und eine
Aufstockung des Betriebsgebaudes sowie die Ordnung der Aul3enanlagen zu ermoglichen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird dazu ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt.

Der betroffene Bereich wird derzeit im Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
Saarbrucken als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt und soll in ,gewerbliche
Bauflache®, ,Immissionsschutz beachten geandert werden. Letzteres ist der unmittelbaren
Nachbarschaft der Planungsabsicht zu Wohnbauflachen geschuldet.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 1 von 4
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Umweltbericht
Gliederung entsprechend Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1. Einleitung

1.1. Das Planvorhaben
Wichtigste Planungsziele

Die Gemeinde Grof3rosseln beabsichtigt die planungsrechtliche Sicherung eines
bestehenden Kfz-Gewerbebetriebes im oben dargestellten Bereich ihres Ortsteils Nassweiler
auf einem Areal von etwa 0,25 Hektar.

Inhalte / Festsetzungen des Plans

Der Flachennutzungsplan soll zur Ermoglichung der o.g. Bestandssicherung bzw.
Betriebserweiterung in  einem Parallelverfahren mit einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geandert werden.

Standorte, Art und Umfang des Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der Planungsabsicht umfasst etwa 0,25 Hektar. Durch die Absicht,
einerseits lediglich den bestehenden Betrieb planungsrechtlich zu sichern, andererseits
einen Teil des bestehenden Gebaudes zur Errichtung einer Hausmeisterwohnung
aufzustocken, besteht gegeniber dem Ist-Zustand faktisch kein zusétzlicher Bedarf an
Grund und Boden. Zudem sollen bestehende teilversiegelte Schotterflachen zukiinftig
gepflastert werden.

1.2. Ziele Fachgesetze und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung

Ziele des Landesentwicklungsplanes ,Umwelt stehen dem Vorhaben prinzipiell nicht
entgegen. Unmittelbar im Norden der Planungsabsicht grenzt ein Vorranggebiet fur
Freiraumschutz an, das von der Anderungsabsicht jedoch unberihrt bleibt.

Ebenso grenzt das Gebiet unmittelbar an einen MalRhahmenbereich des Landschaftsplanes
des Regionalverbandes an mit dem Vermerk ,Sicherung von Siedlungsrdndern mit
besonderer Freiraumfunktion* an, der gleichwohl von der Planungsabsicht unberthrt bleibt.

Art der Berucksichtung der Ziele und Belange

Ziele und Belange von Fachgesetzen und Fachpléanen bleiben von der Planung unberthrt.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 2 von 4
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2. Umweltauswirkungen des Planvorhabens

2.1. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Durch die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Gewerbebetriebes ruckt
gewerbliche Bauflache in unmittelbare Nachbarschaft zu bestehender Wohnbauflache heran.

Weiterhin ist das Vorhaben trotz der grundsatzlichen Bestandssituation naturschutzrechtlich
als Einriff in Natur und Landschaft zu bewerten, der eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erforderlich macht.

2.2. Beschreibung des Umweltzustandes sowie der Umweltmerkmale der
erheblich beeinflussten Gebiete

Das Plangebiet ist durch die bestehende gewerbliche Nutzung bereits stark Uberpragt.
Neben den Bestandsgebduden betrifft dies den Wege- und Parkraum, der bereits einen
hohen Bodenverdichtungsgrad aufweist.

Die betroffenen Wohnbauflachen in unmittelbarer Nachbarschaft sind derzeit tberwiegend
unbebaut, da aufgrund bergbaulicher Einwirkungen an vielen Stellen in den vergangenen
Jahren ein Abriss der bestehenden Wohnbebauung erfolgte. Die bestehende Entwicklungs-
absicht ,Wohnen” soll planungsrechtlich jedoch erhalten bleiben.

2.3. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nicht-
Durchfiihrung des Planvorhabens

Die Durchfuhrung des im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplanvorhabens
beeinflusst nicht den Umweltzustand in erheblichem Mafe (vgl. Begrindung des B-Plan-
Entwurfes Kap. 3.7 sowie Umweltbericht Kap. 7), da lediglich der Bestand planungsrechtlich
gesichert wird und eine geringfligige Erweiterung des bestehenden Betriebsgebaudes zum
Zweck der Einrichtung einer Hausmeisterwohnung angestrebt ist. Zur Durchfihrung des
Planungsziels notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft kdénnen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden (vgl. Umweltbericht des
Bebauungsplanentwurfes S. 34ff).

2.4.  Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Durch die Darstellung des Bereiches mit der Nutzungsbeschrankung ,Immissionsschutz
beachten” wird die unmittelbare Nachbarschaft zu Wohnbauflachen beriicksichtigt. Zulassige
gewerbliche Nutzungen sind auf Ebene des Bebauungsplanes zu konkretisieren.

Weiterhin sind auf Ebene des B-Planes neben verschiedenen Minderungsmal3nahmen (vgl.
Umweltbericht des B-Plan-Entwurfes Kap. 4.1) folgende AugleichsmalBhahmen fir die
beschriebenen Eingriffe vorgesehen:

o Entwicklung eines aulleren Gehoblzgurtels (Strauchhecke) zur Eingrinung aus
standortgerechten und naturraumtypischen Arten entlang der Plangebietsgrenze.”
(vgl. Umweltbericht des B-Plan-Entwurfes Kap. 4.2)

2.5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um die planungsrechtliche Sicherung eines Bestandsbetriebes handelt,
wurden alternative Planungsmoglichkeiten nicht erwogen.

Regionalverband Saarbriicken, Fachdienst 60 Seite 3von 4
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3. Zusatzliche Angaben

3.1. Ergebnis der Umwelterheblichkeitsprifung
vgl. beigefligten Anhang
3.2. Technische Verfahren in der Umweltprifung, technische Liicken, fehlende
Kenntnisse
Technische Licken und fehlende Kenntnisse sind nicht gegeben.

3.3.  UberwachungsmaRnahmen
UberwachungsmafRnahmen werden als nicht erforderlich angesehen.

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Betriebsgelande des bestehenden Gewerbebetriebes soll durch
Darstellung als ,,gewerbliche Bauflache* planungsrechtlich gesichert werden.
Der planungs- / naturschutzrechtliche Eingriff kann innerhalb des
Geltungsbereiches auf B-Plan-Ebene ausgeglichen werden. Durch Darstellung
der Nutzungsbeschrankung ,Immissionsschutz beachten® wird die
unmittelbare Nachbarschaft zu - derzeit Uberwiegend unbebauten -
Wohnbauflachen bericksichtigt. Sich ergebende zuldssige gewerbliche
Nutzungen sind auf Ebene des Bebauungsplanes zu konkretisieren.
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