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Planungsrechtliche Grundlagen

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Darstellung
der Anderung gelten u.a. folgende Gesetze:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006, S.3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art.3 des IWG
vom 22.4.1993 ( BGBI. | S. 466)

Anlage zur Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planungsinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S.58)

Verfahrensvermerke

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken wurde am 31.03.06 Uber den Antrag der
Stadt Saarbricken zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “In den
kurzen Rédern” unterrichtet. ‘

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden im
Schreiben vom 26.11.04 fruhzeitig unterrichtet und aufgefordert sich insb. zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprtifung im Rahmen eines Abstimmungstermins am 08.12.04
zu aulern.

Die Offentlichkeit wurde von dieser Anderung auf einer Burgerversammiung am 12.04.06 und
durch Auslegung vom 27.03.06 bis 11.04.06 frihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB). Die
Unterrichtung wurde am 22.03.06 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 15.09.06 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begrindung vom 04.10.06 bis 03.11.06
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen (§ 3Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.09.06 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.09.06
um Stellungnahme bis zum23.10.06 gebeten. (§ 4 Abs.2 BauGB)

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie tber
die wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen hat der Planungsrat des Stadtverbandes im Rahmen der Abw&gung zum
Planbeschluss am 15.12.06 entschieden.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 15.12.06 die Anderung des
Flachennutzungsplans “In den kurzen Rédern” beschlossen.

Vu M“QLV

Die Anderung des Flachennutzungépla‘nes wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB vom Ministerium fur
Umwelt genehmigt.

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 28.02.2007
Der Stadtverbandsprasident

Michael Burkert

Ministerium far Umwelt
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BEARBEITUNG
Stadtverband Saarbriicken
Amt fur Bauen, Umwelt und Planung
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Die Genehmigung ist am ?8,‘1.&(»7 gem. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans “In den kurzen Rédern™
rechtswirksam.

Stadtverband Saarbriicken, Amt fur Bauen, Umwelt und Planung
Schlossplatz, 66119 Saarbriicken
Tel.: 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192
Dienststunden:
Mo - Mi 8:30 12:00 Uhr und 13:30 15:00 Uhr,
Do 8:30 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 12:00 Uhr
tver - ruecken.
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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans in
Saarbrucken Dudweiler - ,In den kurzen Rédern®

Die Landeshauptstadt Saarbriicken beabsichtigt im Rahmen des Entwicklungsprogramms
,Urban II* eine stadtebauliche Neuordnung im Gebiet auf und um den ehemaligen Bergbau-
Versuchsschacht Richard sowie auf dem Geléande des ehem. Giterbahnhofs Dudweiler.
Ostlich der StraRe ,In den kurzen Rodern* soll statt einer gemischten eine eingeschrankt
gewerbliche Nutzung realisiert werden, westlich der Stral3e ,In den kurzen Rédern* soll der
hintere Bereich der ehemaligen Sandgrube eine Wohnbebauung aufnehmen. Die nach Nor-
den anschlieBende Flache des Polizei- und Hundesportvereins Dudweiler soll als ,Grinfla-
che" in ihrer Nutzung gesichert werden. Dazu muss der Flachennutzungsplan geandert wer-
den.

Die beabsichtigte Anderung betrifft das Gebiet zwischen der Bahnstrecke Saarbriicken —
Neunkirchen und der Stral3e ,In den kurzen Rodern sowie auf der anderen Seite dieser
StraBe den ruckwértigen Bereich der ehem. Sandgrube und den nérdlich anschlieRenden
Hundesportplatz.

Die geplante ,gewerbliche Bauflache" ist tber die Straf3e ,In den kurzen Rédern“ erschlos-
sen; von dort ist eine StichstraRe in das geplante Wohngebiet vorgesehen. Uber den Neu-
hauser Weg besteht eine StralRenverbindung zur A 620, Anschlussstelle Herrensohr. Die
nachstgelegene Bushaltestelle der Linie befindet sich in der StralRe ,In den kurzen Rédern”.
Von hier aus fahrt die Buslinie 33 nach Dudweiler und Saarbriicken. Das Gebiet soll evtl.
durch eine Verlagerung des Bahnhaltepunktes in die Nahe des Neuhauser Weges kiinftig
auch besser an den Schienenverkehr und durch eine Bahniber- oder —unterfihrung auch
fuBlaufig besser an den Ortskern von Dudweiler angebunden werden.

Die geplante Wohnbebauung kann grundsatzlich an die bestehenden Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen angeschlossen werden.

.Das Plangebiet wird durch Anschlisse an das bestehende Mischsystem der ZKE entwas-
sert. Aufgrund der vorliegenden Altlastenproblematik scheidet nach Ricksprache mit dem
LUA eine Versickerung des Regenwassers aus. Vor dem Hintergrund, dass nahezu 70-80 %
der Flache des Einzugsgebietes RU 8 des EVS bereits bebaut ist und tiber das vorhandene
Mischsystem der ZKE entwassert, ist 8 49 a SWG (Saarlandisches Wassergesetz) nicht an-
zuwenden. Die vorhandenen Kanale, die hinsichtlich ihrer Dimensionierung variieren, kénnen
die anfallenden Abwassermengen aufnehmen. Ergdnzungen / Anpassungen im Leitungsnetz
sind in erster Linie im Bereich der StrafRe ,In den kurzen Rddern” teilweise erforderlich.” (s.
Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans, S. 26)

Im Bereich des ehem. Richardschachtes sind flachig Bruchspalten vorhanden, die mit Be-
schrankungen fir die geplante gewerbliche Nutzung auf den gekennzeichneten Flachen
fuhren.

Im Kataster kontaminationsverdachtiger Flachen des Stadtverbandes sind fir das Plangebiet
vier Verdachtsflachen mit den Kennziffern 0310334B, 0310584B, 0310618B und 0311544V
verzeichnet. Im Ergebnis orientierender Untersuchungen sind fir die gekennzeichneten Fla-
chen erhebliche Bodenverunreinigungen festgestellt worden, die bei der kinftigen Nutzung
zu beriicksichtigen sind (s. Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans)

Im Planungsgebiet muss mit Munitionsfunden gerechnet werden.

Die Planungsflache liegt am Ubergang eines mittel belasteten Siedlungsklimatops (geplante
.gewerbliche Bauflache®) zu einem Freilandklimatop mit aktiver Ausgleichsfunktion (geplante
~Wohnbauflache").

Schitzenswerte Biotope und Schutzgebiete werden von der Planungsabsicht nicht betroffen.



Die Anderungsabsichten betreffen Flachen, die bereits baulich genutzt werden oder wurden
und fur die aufgrund der bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans bereits eine
bauliche Nutzung zuléssig ist. Gemal § la, Abs. 3 letzter Satz des BauGB kann insoweit
auf eine Ausgleichsregelung verzichtet werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser; es liegt aul3erhalb von Was-
serschutzzonen.

Denkmalgeschiitzte Objekte sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Den geplanten Anderungen stehen keine originédren Ziele des Landschaftsplans entgegen; er
stellt das Areal als ,Siedlungsentwicklungsflache" bzw. als ,gewerbliche Bauflache" dar.

Der Landesentwicklungsplan Umwelt stellt das Plangebiet als Siedlungsflache dar. Der Lan-
desentwicklungsplan Siedlung weist fur die Landeshauptstadt Saarbriicken im Zeitraum
1995-2005 einen maximalen Wohnungsbedarf von 9.300 WE aus. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans bereitet die Errichtung von Wohn-
gebauden auf ca. 1,9 ha Flache vor; bei der im Landesentwicklungsplan Siedlung vor-
gesehenen Baudichte von 25 Wohneinheiten pro Hektar kénnen darauf rd. 47 Wohneinhei-
ten realisiert werden. FUr die Berechnung des aktuellen Bedarfs kann davon ausgegangen
werden, dass die Planungsabsicht innerhalb des Entwicklungsspielraums der Landeshaupt-
stadt Saarbricken liegt.

Bebauungsplane sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln. Die

Landeshauptstadt Saarbriicken stellt parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans den
gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 311.05.00 auf.

Umweltbericht

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat im Zusammenhang mit der parallelen Aufstellung
des Bebauungsplans durch das Biro Argus Concept einen Umweltbericht erstellen lassen.
Die Formulierungen, Aussagen und Ergebnisse dieses Umweltberichtes werden hier weitge-
hend ibernommen, obwohl die geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht iden-
tisch ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans, der auch das Wohngebiet an der
Richardstral3e und den bereits als ,gemischte Bauflache* dargestellten Bereich auf der
Nordseite der StralRe ,In den kurzen Rodern“ umfasst.

Angaben zum Standort

Das ca. 10 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Dudweiler, nordwestlich der Bahn-
strecke Saarbriicken-Sulzbach-Neunkirchen. Im Nordosten bildet die Bebauung entlang des Neuhau-
ser Weges die Begrenzung des Plangebietes, wahrend sich im Sidosten die bestehende Bebauung
im Bereich der StralRe ,In den kurzen Rédern” anschlief3t.

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberpréagt und weist einen hohen Versiegelungsgrad auf.
Es umfasst eine ehem. Sandgrube, die zwischenzeitlich als Holzlagerplatz genutzt wurde und bereits
grof3teils versiegelt ist. Die Steilwande der ehemaligen Sandgrube begrenzen das Plangebiet im Nord-
westen zur offenen Landschaft hin. Insbesondere beiderseits der Strafl3e ,In den kurzen Rddern“ be-
finden sich ungeordnete gewerbliche Nutzungen, der ehemalige ,Richardschacht” und brachliegen-de
Flachen, die derzeit keiner konkreten Nutzung mehr unterliegen, aber auch vereinzelte Wohnge-
baude mit zugehoérigen Garten. ...

Die ehemaligen Betriebsflachen des Giterbahnhofs Dudweiler kommen im Sudosten des Geltungs-
bereiches zu liegen. Auch hier dominieren Ruderalbrachen sowie versiegelte bzw. vegetationslose
Flachen. Im nérdlichen Plangebiet, ndrdlich der Stral3e ,In den kurzen Rédern®, befindet sich ein Hun-
dedressurplatz, welcher als Rasenflache mit Einzelbdumen ausgebildet ist. An diesen schlieRen sich
bestehende Kleingarten an. Als weitere Griunstrukturen treten hier grof3flachige Baumhecken hinzu,
welche in erster Linie die angrenzenden Bdschungsflachen einnehmen und sich auch tber die B6-
schungsbereiche um die ehemalige Sandgrube fortsetzen. Auch zwischen dem ehemaligen Giiter-



bahnhof und den ungeordneten baulichen Nutzungen entlang der StraRe ,In den kurzen Rédern“ sind
die vorhandenen Bdschungen dicht mit Baumhecken bzw. Gehdélzbrachen bestanden.

Art des Vorhabens / Umweltrelevante Darstellungen

Da das Plangebiet grof3tenteils aus stadtebaulich ungeordneten Brachflachen (ehem. Grof3flachige
Holzhandlung, ehem. Bergbaustandort etc.) besteht, soll das Gebiet mit vorliegendem Bebauungsplan
stadtebaulich neu geordnet und wieder einer konkreten Nutzung zugefiihrt werden. Hierbei sollen
Gewerbe- und Dienstleistungsflachen sowie innenstadtnahe Wohnbauflachen geschaffen werden.
Entsprechend stellt die geplante FNP-Anderung als Art der baulichen Nutzung ,gewerbliche Baufla-
che" und ,Wohnbauflache" dar. Die geplante ,gewerbliche Bauflache* umfasst die ehemaligen Be-
triebsflachen des Giterbahnhofs sowie die Flachen sudostlich der Stral3e ,In den kurzen Rédern®
(ehemaliger Richardschacht etc.). Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren, sollen hier
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans hier ausgeschlossen werden. Der riickwartige Bereich
der Sandgrube wird als ,Wohnbauflache" dargestellt. Durch die beschriebene rdumliche Anordnung
der einzelnen Arten der baulichen Nutzung wird eine an Immissionsschutzaspekten orientierte Nut-
zungsstaffelung erreicht, wodurch Konflikte vermieden werden kénnen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die bereits bestehenden StralRenziige

»In den kurzen Rddern” sowie die Stral3e ,Zum Guiterbahnhof*. ...

Die Abwasserentsorgung erfolgt bereits jetzt sowie in Zukunft in Form eines Mischsystems, d.h.

die anfallenden Schmutz- sowie Oberflachenwéasser werden in einem gemeinsamen Kanal abgeleitet.
Von einer Versickerung des Regenwassers muss aufgrund der vorhandenen Altlastenproblematik
abgesehen werden. Aufgrund des bereits derzeitigen hohen Versiegelungsgrades der zukiinftigen
Bauflachen wird § 49a Saarlandisches Wassergesetz hier nicht angewendet.

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine groR3flachige ,Grunflache” dargestellt, welche den Bereich
der Kleingarten sowie einen Teil des Hundedressurplatzes umfasst.

Aufgrund der vorangehenden anthropogenen Nutzungen treten verschiedene Vorbelastungen auf, die
im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichts ebenfalls zu beachten sind. Es handelt sich hier einer-
seits um Altstandorte bzw. ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind“. Hinzu treten Schutzbereiche im Bereich des Richardschachtes bzw. dessen Umfeld sowie ...
Bruchspalten die als ,, Flachen fiir Nutzungsbeschrédnkungen/ Bruchspalten* im FNP gekennzeichnet
werden.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

(Scoping)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

Diesbezlglich fand am 08.12.2004 ein Scoping-Termin statt. Es wurden dabei folgende

Aussagen bzgl. des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrads der Umweltpriifung getroffen:

. Die untere Bodenschutzbehérde / untere Wasserbehdrde regt an, die Altlastenproblematik
weiter zu konkretisieren und ggf. Sanierungsmal3hahmen bereits im Vorfeld durchzuflhren, um eine
spatere Kennzeichnung im BBP Uberflissig zu machen und die Attraktivitat der Flachen fir kinftige
Ansiedlungen zu erhéhen. Es wird auch empfohlen fur den Containerbetrieb siidlich der Stral3e ,In
den kurzen Rddern” eine Altlastenuntersuchung durchfiihren zu lassen, da fir diesen Bereich derzeit
noch keine Untersuchung vorliegt.

. Seitens des LUA (damals noch LfU) wird darauf hingewiesen, dass ein Satzungsbeschluss
ohne vorherige Sanierung der Flachen schwer haltbar sei. Eine verbindliche Regelung beziiglich der
Altlastenproblematik sowie eine raumliche Konkretisierung der vorhandenen Altlastenuntersuchungen
wird gefordert. Die Flachen des ehemaligen Richardschachtes werden als zentrale Problembereiche
genannt.

. Die DSK weist auf vorhandene Bruchspalten sowie auf die Gefahr von Ausgasungen vor allem
um den Richardschacht hin. Entsprechende Vorsichts- und SicherheitsmalZnahmen sind erforderlich.
Die betroffenen Flachen sollten eher als Lager- oder Gewerbeflachen genutzt werden (statt Wohn-
nutzung).

. Die Untere Naturschutzbehérde begrif3t die vorgesehenen griinordnerischen Maf3hahmen,
d.h. den Erhalt der Bdschungsflachen und damit die Gliederung des Plangebietes. Die vorgesehenen



Wohnflachen auf dem ehemaligen Lagerplatz noérdlich der Strae ,In den kurzen Rédern kann sogar
zu einer dkologischen Aufwertung dieses Bereiches fiihren (Entsiegelung, Bepflanzung u.a.). Die Pla-
nung wird aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt als unproblematisch angesehen.

. Das Umweltamt der Stadt Saarbriicken weist darauf hin, dass die zu erwartende Larmproble-
matik auf jeden Fall im Rahmen der weiteren Planung konkretisiert werden muss, da It. Planung
kiinftig gewerbliche Flachen unmittelbar an bestehende bzw. geplante Wohnbauflachen angrenzen.

. Das Landesamt fir Umweltschutz (jetzt LUA) weist darauf hin, dass der § 49 a SWG hier kei-
ne Anwendung findet, da die Flachen bereits Giberwiegend bebaut sind. Die Ableitung des

anfallenden Abwassers in das vorhandene Mischwassersystem ist somit rechtens.

. Vor dem Hintergrund der nordwestlich angrenzenden biotopkartierten Flachen wird empfoh-
len, eine Bestandserfassung tber den Geltungsbereich hinaus durchzufuhren. Evtl. kann diese Unter-
suchung auch eine Artenerfassung erforderlich machen. Sowohl seitens des Planungsbiiros als auch
seitens des Umweltamtes wird jedoch die Meinung vertreten, dass eine Beeintrachtigung von schut-
zenswerten Arten oder Biotopen aufgrund der Abschirmung des Plangebietes durch geholz-
bestandene Bdschungen ausgeschlossen werden kann und dass eine konkrete Untersuchung an-
grenzender Flachen mit unverhaltnismagiig groRem Aufwand verbunden und daher nicht erforder-lich
ist. Die obig aufgefiihrten AuRerungen finden im Rahmen der Planung Beachtung. Insbesondere bzgl.
der Altlasten- und Larmproblematik wurden bereits verschiedene Gutachten erstellt, deren Ergebnisse
in die Planung einflieBen. Auch im Umweltbericht wird die Thematik behandelt.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemal Fachgesetzen und Fachplanen
Geschitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht,
pauschal geschutzte Biotope nach § 25 SNG) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die nordwestlich
des Plangebietes anschlieenden Offenlandbereiche wurden im Rahmen der Biotopkartierung des
Saarlandes (Biotopflache Nr. 6708006) sowie im Rahmen des Arten- und Biotopschutz-Programm des
Saarlandes (ABSP-Nr. 6708041, regionale Bedeutung) erfasst. Es handelt sich hier um genutzte
Glatthaferwiesen magerer, artenreicher Auspragung, um extensive Weideflachen, Sandrasen, Silber-
gras- und Kleinschmielenfluren, Geblisch etc. .

Der Landesentwicklungsplan Umwelt trifft fir den Bereich der geplanten FNP-Anderung keine Aus-
sagen. Die Planung steht damit nicht im Widerspruch zu den landesplanerischen Vorgaben des LEP
Umwelt.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rAumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigungen,
Gerausche) und dem betroffenen Schutzgut.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme der Naturgiter und Biotoptypen wurde lediglich fir den eigent-
lichen Planbereich vorgenommen, da darliber hinaus keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Insbesondere im Nordosten, Siden und Studwesten grenzt bereits die
bebaute Ortslage an, lediglich nordwestlich des Plangebietes befinden sich unbebaute Offenland-
schaften, die grof3teils auch im Rahmen der Biotopkartierung Il des Saarlandes erfasst wurden. Eine
Beeintrachtigung der biotopkartierten Sandrasen oder sonstiger schiitzenswerter Biotope und Arten
kann aufgrund der Abschirmung des Plangebietes durch gehdlzbestandene Béschungen ausge-
schlossen werden. Auch unmittelbar nérdlich angrenzend findet man dichte Gehdlzstrukturen und
Pferdekoppeln, so dass hier keine Sandrasen oder schiitzenwerte Biotope auftreten. Bezliglich der
Auswirkungen auf den Menschen wird insbesondere in punkto Immissionen auch eine Betrachtung
Uber die Grenze des Geltungsbereiches hinweg erforderlich.

Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt im Naturraum “Kohletaler* (191.1), welcher der Ubergeordneten Einheit “Saar-
kohlenwald” angehért. Es handelt sich hier um den von Hohen umrahmten und stark reliefierten, durch
parallele Taler aufgegliederten, niederschlagsreichen Kernraum des Saarkohlenwaldes, in welchem
eine geschlossene Waldbedeckung eng verzahnt ist mit dichter Besiedlung, Bergbau und Industrie.
Das Plangebiet ,In den kurzen Roédern“ liegt zwischen den beiden ,Kohletélern* Sulzbach und Fisch-
bach. Es befindet sich groRraumig betrachtet am Siidosthang des Sulzbachs. Es befindet sich in einer
Hohenlage von ca. 235 und 260 m Uber NN, wobei die tiefsten Bereiche im Stidosten (ehem. Betriebs-
flachen Guterbahnhof) erreicht werden. Aufgrund der bereits bestehenden bzw. vorangegangenen
gewerblichen Nutzungen ist das Plangebiet bereits eingeebnet bzw. Uber bestehende Bdschungsbe-
reiche in unterschiedliche Hohenniveaus

unterteilt. ErschlieBungsbedingte Schwierigkeiten sind somit nicht mehr zu erwarten.



Geologie und Béden

Der Untergrund im Plangebiet wird grof3tenteils von den Gesteinen des mittleren Buntsandsteins ge-
pragt, der in Form einer breiten Zunge vom Suden her die westlich des Sulzbaches anstehenden
Schichten des Karbons (Westfal) bis zur Grihlingstral3e tUberdeckt. Im Jahre 1866 erfolgte das Abteu-
fen des im Plangebiet befindlichen Richardschachtes, welcher als Versuchsschacht angelegt wurde
und zur Kohleférderung ausgebaut werden sollte (Férderstandpunkt zum Abbau der Dudweiler Fl6ze).
Da sich die Erwartungen bezulglich der Lagerung und des wirtschaftlichen Abbaues nicht erfillten,
wurde der Schacht bereits 1925 still gestellt. Teile des Plangebiets sind somit als ehemaliger Berg-
baustandort anzusprechen.

Die DSK hat im Rahmen des Scoping-Verfahrens auf bestehende Bruchspalten im Plangebiet hinge-
wiesen. Diese wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen. Bauliche MaRnhahmen dirfen
hier nur unter gutachterlicher Aufsicht erfolgen. Ggf. sind Sicherungsmafnahmen erforderlich. Unmit-
telbar um den ehemaligen Richardschacht wird zudem ein Standsicherheitsschutzbereich in einem
Radius von 15,5 m um den Schachtmittelpunkt des Richardschachtes ausgewiesen, der von einer
Bebauung freizuhalten ist. Um den ehem. Richardschacht kdnnen spéatere Ausgasungen grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden. In einem Schutzbereich fir Ausgasung (Gasschutzkreis) mit einem
Radius von 25 m um den Schachtmittelpunkt des ehem. Richardschachtes sind Baumal3hahmen nur
unter fachlicher Begleitung eines Gutachters und in Abstimmung mit der DSK AG, Servicebereich
Bautechnik/ Bergschaden mdoglich.

Der im Plangebiet anstehende Mittlere Buntsandstein besteht aus Sandsteinen unterschiedlicher Kor-
nigkeit, in die Gerdlle und Konglomeratbanke eingestreut sind . Die einzelnen Sandsteinbénke sind
unterschiedlich stark verfestigt, mirbe Banke wechseln sich mit durch kieseliges Bindemittel verhar-
teten Banken ab. Der mittlere Buntsandstein ist aufgrund seiner hohen Porositat, Verbreitung und
Méachtigkeit der wichtigste Grundwasserspeicher der Region. Innerhalb des Plangebietes befindet sich
auch eine ehemalige Sandgrube, in der mittlerer Buntsandstein abgebaut wurde. Der sudliche Teil des
Plangebietes wird hingegen von Gesteinen des Oberrotliegenden eingenommen. Es handelt sich
hierbei um sedimentére Ablagerungen, welche sich zeitlich an den permischen Vulkanismus anschlie-
Ren. Die Gesteine des Oberrotliegen besitzen eine heterogene Zusammensetzung. Das Plangebiet ist
nahezu komplett durch anthropogene Auffillungen tberprégt, so dass natirliche Boden nicht mehr
anzutreffen sind. Die Auffillungen besitzen eine durchschnittliche Machtigkeit von etwa 4 Metern, in
groRen Abschnitten des Plangebietes wird eine Machtigkeit von 1 Meter jedoch nicht Gberschritten.
Die machtigsten Auffullungen liegen im Bereich des geplanten Gewerbegebietes siidlich der Stralie
»In den kurzen Rodern” (vor allem &stlicher Teil). Hier erreicht die Aufschittung eine Machtigkeit von
teilweise um die 9 Meter. Gemal3 dem erarbeiteten geotechnischen Bericht (Geotechnik und Consul-
ting im Grundbau, 2004) bestehen diese Aufschittungen aus folgenden Materialien: Asphalt, Natur-
und HO-Schotter, Bergematerial und Kohle, Beton, Betonruch, Bauschutt, Metallschrott, Kunststoff,
Sand, Kies, Steine, Schluff, Ton und Tongestein. Aufgrund der oben beschriebenen Auffillungen sind
im Plangebiet beziglich der Grindung von Gebduden Vorgaben zu beachten (vgl. geotechnischer
Bericht bzw. Kapitel 4.5 Restriktionen fur

die Planung).

Ein Teil des Plangebietes ist zudem durch Altlasten gepragt. Flachen, deren Boden gemal einer gut-
achterlichen Untersuchung mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, wurden in der Planzeich-
nung entsprechend gekennzeichnet. Sie umfassen vor allem die Bereiche um den Richardschacht
stdlichéstlich der Straf3e ,In den kurzen Rddern“. Vorhandene schéadliche Bodenverunreinigungen
wurden hier fir die Parameter MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe), PAK (Benzo-a-pyren) und
Schwermetalle festgestellt. Die Bodenverunreinigungen reichen bis in eine maximale Tiefe von 4,3 m
(Aufschittungen und daran angrenzende nattrliche Bodenhorizonte). Auch auf3erhalb der gemaRi § 9
Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Bereiche wurden Bodenverunrei-nigungen festgestellt (z.B. Bereich
des Containerbetriebes Kuhn, Hundedressurplatz, Guterbahnhof etc.). Die Verunreinigung ist hier
jedoch nicht so stark, dass mit einer unmittelbaren Gefahrdung der Schutzguter Mensch und Grund-
wasser zu rechnen ist (vgl. 6.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands). Die vorhande-
nen Bodenverunreinigungen machen zumindest in dem gekennzeich-neten Bereich (Flachen um den
Richardschacht) Sanierungsarbeiten im Vorfeld einer erneuten Nut-zung der Flache erforderlich. Wei-
tere Ausfilhrungen zu den vorhandenen Altlasten im Plangebiet bzw. zu den durchgefiihrten Gutach-
ten sind dem Kapitel 4.5 (Restriktionen fur die Planung) zu entnehmen.

Oberflachengewasser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewasser. Der Sulzbach als achstgelege-
nes FlieBgewdasser verlauft in ca. 350 m Entfernung sudostlich des Plangebietes. Das im Plangebiet
anstehende Gestein des Mittleren Buntsandsteins sowie des Oberrotliegenden besitzt ein hohes Was-



serleitvermégen. Insbesondere der Mittlere Buntsandstein wird allgemein als Hauptgrundwasser-leiter
im Saarland bezeichnet, wofiir neben seiner groRen Ausdehnung vor allem seine hohe Porositat und
Kluftigkeit verantwortlich ist. Das Plangebiet liegt jedoch auferhalb von festgesetzten Wasser-
schutzgebieten und eine Trinkwassernutzung findet nicht statt. Im Zuge der Aufschlussarbeiten im
Rahmen der vorgenommenen geotechnischen Untersuchungen wurden keine Grundwasserhorizonte
bis in einer Tiefe von maximal 10,3 Metern aufgeschlossen (Untersuchungsflache ,Richardschacht").
Eine Grundwasserkontamination (aufgrund der vorhandenen Altlasten) konnte vor Ort ebenfalls nicht
ermittelt werden, ist aber grundsétzlich nicht auszuschliel3en.

Klima und Lufthygiene

Das bereits grof3teils stark anthropogen tberpragte Plangebiet erfiillt aufgrund der bereits teilweise
grof3flachig vorhandenen Versiegelung keine besondere Klimafunktionen. So treten im Bereich grof3-
flachiger Versiegelungen gelegentlich Hitzestress und Schwille auf, die jedoch durch das grof3flachige
Fehlen von Hochbauten (Luftaustausch mdglich, keine verringerten Windgeschwindigkeiten) sowie die
ausgleichende Wirkung der zwischengeschalteten Gehdélzstrukturen im Bereich der Béschungen wie-
der deutlich abgemildert werden. Eine gewisse klimadkologische Bedeutung besitzt hingegen das
nordwestliche Plangebiet (Kleingarten mit angrenzenden Baumhecken, Grinflache Hundedressur-
platz’). So tragen die hier vorhandenen Gehdlzstrukturen zu einer Frischluftbildung bei, wobei die
abflieRende Frischluft gemaR dem natirlichen Gefélle nach Suden abflie3t und innerhalb der sidlich
angrenzenden Plangebietsbereiche zu einer Durchliftung beitréagt. Das Ubrige Plangebiet spielt hin-
gegen fir den Luftaustausch innerhalb der angrenzenden bebauten Ortslage keine gréRere Rolle.
Wichtige Luftaustauschfunktionen finden hingegen auf den nérdlich des Plangebietes gelegenen Of-
fenlandflachen statt, von denen das Plangebiet jedoch durch die 6 bis 8 Meter hohen Béschungen der
ehemaligen Sandgrube deutlich abgegrenzt werden kann.

Beziglich der Lufthygiene weist das Plangebiet lediglich geringe Vorbelastungen auf, da dies, wie
bereits beschrieben, grofitenteils brach liegt und damit zur Zeit auch nur durch geringe Verkehrs-
mengen belastet wird. Schadstoffe emittierende Nutzungen sind im Plangebiet sowie im unmittelbaren
Umfeld nicht vorhanden.

Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell naturliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkung des
Menschen unter regularen Klimabedingungen auf einem Standort einstellt, und die sich im Gleichge-
wicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet. Die potenziell natiirliche Vegeta-
tion ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft. Im Planungsgebiet sind als potenzielle
natirliche Vegetation submontane Buchen-Eichenwalder zu erwarten.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Dezember 2004 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im
Plangebiet. Die festgestellten Pflanzenarten sind in einer Artenliste, getrennt nach Biotoptypen, im
Anhang aufgefiihrt. Aufgrund der Unzuganglichkeit vieler Flachen sind die aufgefiihrten Arten als Bei-
spiele zu verstehen. Dies gilt insbesondere fur die privaten Gartenbereiche, die abgezéaunten
Kleingérten etc.

Versiegelte und teilversiegelte Flachen

Das Plangebiet weist bereits grol3e, vollversiegelte Flachen auf. Es handelt sich dabei um die vorhan-
denen StralRen, Wege, Gebaude, Betriebsflachen etc. Im westlichen Plangebiet, im Bereich der dort
vorhandenen Lagerflachen einer Heizungsbaufirma, sind groBere Flachen mit einer vegetationslos
ausgebildeten Schotterdecke belegt. Darliber treten im Plangebiet noch weitere grof3flachige versie-
gelte Bereiche auf, die jedoch aufgrund des langeren Brachfallens teilweise mit Ruderalfluren belegt
sind und damit im nachfolgend beschriebenen Biotoptyp naher erlautert werden.

Ruderalflachen

Gut 2,8 ha des Plangebietes ,In den kurzen Rédern” wird derzeit unter dem Biotoptyp Ruderalflachen
zusammengefasst. Es handelt sich hier um bereits stark anthropogen Uberpragte, derzeit jedoch grof3-
teils keiner konkreten Nutzung unterliegenden Flachen sudéstlich der StrafRe ,In den kurzen Rddern®,
innerhalb der ehemaligen Sandgrube sowie entlang der Bahnstrecke (Bahnschotter). Zum Teil liegen
diese Bereiche brach, kleinere Teilflachen werden derzeit als Lagerfliche oder &hnliches genutzt.
Auch diese Flachen weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf, sind aber grof3teils mit einer Giberwie-
gend stark liickig ausgepragten Ruderalvegetation bestanden. Hier treten als typische Arten u.a. Bei-
ful (Artemisia vulgaris), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und Kanadisches Berufskraut
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(Conyza canadensis) auf. Hinzu gesellt sich gelegentlich auch Gehdlzjungwuchs u.a. von Hangebirke
(Betula pendula), Brombeere (Rubus fruticosus) und Besenginster (Sarothamnus scoparius).

Folo 1: Ruderaliiiche mi Versiegeung jetem. Holdagemnplalz bew. ehemakge Sandoruba)

Garten / Wohngebiet mit zugehoérigen Garten

Im Sudwesten des Plangebietes befinden sich zwei Wohnh&auser mit zugehérigen Garten. Insbeson-
dere das sudliche Wohnhaus besitzt eine sehr grol3e Gartenflache, welche durch Vielschnitt-rasen
und lickigen Geholzbestand (vor allem Ziergehdlze, aber auch standortgerechte Laubgehdlze) ge-
kennzeichnet ist.

Gehdlzbrache

Im Randbereich sowie teilweise zwischen den ehemals gewerblich genutzten Flachen des Plangebie-
tes treten kleinere Flachen auf, die von Gehdlzaufwuchs eingenommen werden. In der Mehrheit sind
dies kleinere Boschungen, die teilweise bepflanzt, aber nicht gepflegt wurden. GrofR3teils haben sich
diese Bereiche durch naturliche Sukzession entwickelt. Als charakteristische Arten dieser Gehdlzbra-
chen sind Hangebirke (Betula pendula), Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambu-
cus nigra), Robinie (Robinia pseudoacacia), Hasel (Corylus avellana) sowie Obstbdume zu nennen. In
diese Geholzbrachen sind teilweise auch altere Einzelbdume eingestreut, die inzwischen von jungem
Geholz uberwuchert” werden (z.B. Kirschb&dume und Hangebirken).

Baumhecken

Uber 2,1 ha des Plangebietes sind derzeit mit dichten Baumhecken bestanden. Raumlich betrachtet
konzentrieren sich diese auf die gro3eren Boschungsbereiche entlang der stidwestlichen und nord-
westlichen Geltungsbereichsgrenze (Steilwande der ehemaligen Sandgrube), auf die Bdschungs-
flachen um die Kleingarten im Nordwesten sowie die Béschungen zwischen dem Betriebsgelande des
Guterbahnhofs und den nordwestlich angrenzenden Gewerbebrachen. Die Baumhecken weisen eine
stark unterschiedliche Zusammensetzung auf. So sind z.B. im Umfeld der Sandgrube typische Pio-
niergeholze wie die Birke (Betula pendula) stark vertreten, da hier vermutlich eine natirrliche Sukzes-
sion erfolgt ist. In anderen Bereichen dominieren, in wechselnder Dominanz, Stieleiche (Quercus ro-
bur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schwarzpappeln (Populus nigra), Robinie (Robinia pseudoacacia),
Kirsche (Prunus avium) und Hangebirken (Betula pendula).

Fichtenreihe

Im westlichen Geltungsbereich ist zwischen dem dort vorhandenen Garten und der benachbarten
Obstwiese bzw. der benachbarten Lagerflachen/Garagen eine dichte Reihe aus Fichten (Picea abies)
ausgebildet.

Rasen mit einzelnen Gehdlzen (Hundedressurplatz)

Der Hundedressurplatz im nérdlichen Geltungsbereich wird Gberwiegend von Vielschnittrasen einge-
nommen. Auf der Fléche stehen vereinzelte Baume und insbesondere im Randbereich sind tUberwie-
gend alte Baume vorhanden. Es handelt sich hier vor allem um Héngebirke (Betula pendula) und
Schwarzpappeln (Populus nigra).

Vegetationsfreie Flachen

Im Bereich der ehemaligen Betriebsflache des Giterbahnhofs Dudweiler befindet sich derzeit auch
eine groliflachige, vegetationsfrei ausgebildete Flache, die derzeit von einem Bauunternehmer als
Lagerflache fur Baumaterialien genutzt wird.

Obstbaumwiese

Im rickwartigen Bereich des Geléndes der bereits angesprochenen Heizungsbaufirma (Lagergebaude
und Garagen) befindet sich eine kleine Obstbaumwiese, die jedoch nur mit vier Obstbaumen bestan-
den ist. Die Baume sind aufgrund der starken Verschattung durch angrenzende Gebaude und die
hohe Fichtenreihe nur suboptimal ausgebildet. Die bestehende Bebauung — dies gilt auch fir eine in
die Obstwiese integrierte Garage — riickt zum Teil sehr dicht an die Obstbdume heran, wodurch die
Wuchsleistung der Baume weiter eingeschrénkt wird. Der Untergrund der Obstwiese wird als private
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Mahwiese gebildet, die aufgrund der herrschenden Bodenbedingungen (néhrstoffarme Sandbdden)
eine magere Auspragung besitzt. Hiervon zeugt z.B. das verstarkte Vorkommen der Feld-Hainsimse
(Luzula campestris).

Kleingarten

Die vorhandenen Kleingarten im Nordwesten des Plangebietes sind durch einen Nutzungsmix aus
Gartenhauschen, Rasenflachen, versiegelten Bereichen (Wege etc.), Gehodlzen usw. gekennzeichnet.
Eine detaillierte Kartierung der Kleingarten ist aufgrund der fehlenden Zuganglichkeit (Z&aune) sowie
der vorgesehenen Bestandssicherung (Festsetzung einer privaten Grinflache) nicht erfolgt.

Weg (unbefestigt)

Sudwestlich des Hundedressurplatzes verlauft ein unbefestigter, weitgehend vegetationslos ausgebil-
deter Weg, der zu den riickwartig gelegenen Kleingarten fihrt. Hier ist lediglich sporadisch, insbheson-
dere in den Randbereichen eine stark ltickige Trittrasenvegetation ausgebildet.

Benachbarte Biotoptypen

Das Plangebiet wird sowohl im Sidwesten als auch im Nordosten von bestehender Wohnbebauung
mit zugehorigen Garten begrenzt. Im Siidosten des Plangebietes befindet sich die Eisenbahnlinie, an
welche sich ebenfalls bestehende Ortslage anschliefdt. Lediglich nach Nordwesten hin grenzt das
Plangebiet an noch unbebauten Auf3enbereich an. Diese Offenlandbereiche wurden im Rahmen der
Biotopkartierung 1l des Saarlandes sowie im Rahmen des Arten- und Biotopschutz-Programms des
Saarlandes erfasst. Es handelt sich hier um genutzte Glatthaferwiesen magerer, artenreicher Auspréa-
gung, um extensive Weideflachen, Sandrasen, Silbergras- und Kleinschmielenfluren, Gebisch etc.
Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzend findet man dichte Gehdélzstrukturen und Pferde-
koppeln, so dass hier keine Sandrasen oder schiitzenwerte Biotope auftreten.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind weder forst- noch landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, so
dass hier keine Nutzungskonflikte entstehen. Naher betrachtet werden hier das Landschaftsbild und
die Erholungsnutzung sowie die bestehenden Wohn- und Gewerbenutzungen (Schutzgut Mensch).

Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild versteht man die auf3eren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von
Natur und Landschaft. Generell gilt, je schoner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich gestal-
tet, desto wertvoller wird sie empfunden. Das Plangebiet ist durch ein Mosaik unterschiedlicher Nut-
zungen gekennzeichnet, wodurch auch das Landschaftsbild sich sehr unterschiedlich gestaltet. Durch
die bestehende Bebauung im Plangebiet sowie grofiteils auch dessen Umfeld wird das Landschafts-
bzw. Ortsbild entscheidend gepragt. Negativ bemerkbar machen sich hier insbesondere die brachge-
fallenen sowie bestehenden Gewerbeflachen, die als ungeordnete Lagerflachen, Gebaude und -
ruinen etc. in Erscheinung treten. Landschaftsbildpréagend, diesmal jedoch im positiven Sinne, sind die
das Plangebiet gliedernden sowie nach Nordwesten hin abschirmenden Baumhecken zu bewerten.
Das Ortsbild wird durch diese Baumbestande deutlich aufgewertet.

Erholungsnutzung

Grol3e Anteile des Plangebietes besitzen derzeit keinerlei Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die im
ndrdlichen Plangebiet angesiedelten Nutzungen ,Hundedressurplatz* (Vereinsnutzung) und ,Kleingéar-
ten" (Wochenendhauschen etc.) sind hingegen konkret auf Freizeitnutzungen ausgelegt. Ansonsten
bleibt eine Erholungsnutzung auf die innerhalb des Plangebietes gelegenen privaten Wohngrundsti-
cke mit zugehdrigen Garten begrenzt (private Freizeitnutzung der Anlieger).

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullva-

riante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die bestehenden Wohn-, Freizeit- und Gewerbenutzungen
innerhalb des Plangebietes voraussichtlich erhalten, wahrend die derzeit ungeordneten und brach-
liegenden ehemaligen Gewerbeflachen zunehmend verbrachen. Aufgrund der vorhandenen und teil-
weise flachig ausgebildeten Versiegelung ist das Voranschreiten einer Gehdlzsukzession hier jedoch
deutlich verlangsamt zu erwarten. Die Baumhecken bleiben erhalten und die jungen Gehélzbrachen
werden sich mittelfristig zu weiteren Baumhecken entwickeln.

Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalf3-nahmen
Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet und
dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf die Schutzgtter ver-
bunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MalBhahmen vorgesehen, die nachteilige Aus-



wirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen. Hierbei handelt es sich um folgende Maf3-
nahmen:

» Beschrankung des Versieglungsgrades auf das notwendige Maf3

 Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude

* Erhalt der 6kologisch bedeutsamen Baumhecken des Plangebietes

« Erhalt der Grunflachen ,Kleingérten“ und ,Hundedressurplatz” (teilweise) Uber die Darstellung einer
Griunflache

 Eingriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Anpflanzung von Laubbdumen
und standortgerechten Geholzen;

» Begrunung der Verkehrs- und Parkflachen sowie der Rad- und FulRwegeverbindungen durch die
Pflanzung von Alleebaumen / Laubbaumen;

« Speicherung von Regenwasser und damit zur Entlastung des Entwasserungssystems;

« Aufgrund der hohen Vorbelastung des Plangebietes durch Bodenversiegelung, Altlasten, brachlie-
gende Gewerbenutzungen etc. ist durch die stadtebauliche Neuordnung und die zukinftig geplanten
Nutzungen insgesamt eine Verbesserung der Situation fir Natur und Landschaft zu erwarten. So brin-
gen die zuklnftig geplanten Nutzungen teilweise eine Sanierung der Bdden (Altlasten), eine Entsiege-
lung von Flachen (z.B. innerhalb des geplanten WA 1, ehemalige Sandgrube) sowie eine Aufwertung
des Landschafts- und Ortsbildes mit sich.

» Durch eine entsprechende Staffelung der Arten der baulichen Nutzung und die Festsetzung der ge-
planten Gewerbegebiete als eingeschranktes Gewerbe werden Nutzungen, die das Wohnen wesent-
lich storen, ausgeschlossen und erhebliche Nutzungskonflikte (auch beziglich der Tierwelt) von vorn-
herein vermieden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Auswirkungen der FNP-Anderung “In den kurzen Rodern® auf die umweltbezogenen Schutzgliter
sowie die Kultur- und Sachguter einschlieRlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt beschrei-
ben:

Schutzguter

Untergrund / Boden

Durch die Versiegelung von Bodenoberflache werden die natirlichen Bodenfunktionen, u.a. als me-
chanischer und biochemischer Filter und Puffer, sowie als Lebensgrundlage fiir Pflanzen und Tiere,
eingeschrankt oder gehen vollstandig verloren. Die Funktion zur Versickerung und zum Ruickhalt von
Niederschlagswasser wird stark eingeschrankt. Aufgrund der genannten Vornutzungen ist der Versie-
gelungsgrad im Plangebiet bereits sehr hoch. Durch die Umnutzung der stark vorbelasteten Flachen
des Plangebietes wird daher eine Inanspruchnahme von unversiegelten Freiflachen vermieden. So
kommt es durch die Realisierung der Planung nur zu einer geringen zusétzlichen Bodenversiegelung.
Diese beschrankt sich in erster Linie auf den siidwestlichen Teil der geplanten ,Wohnbauflache* (In-
anspruchnahme von derzeit privat genutzten Freiflachen und Garten) sowie auf den vorderen Bereich
des Hundedressurplatzes. In anderen Teilbereichen des Plangebietes ist hingegen sogar von einer
Entsiegelung von Flachen auszugehen, so dass dort die natiirlichen Bodenfunktionen teilweise wieder
hergestellt werden kénnen. Dies ist insbesondere in der ehemaligen Sandgrube zu erwarten. Auch
bezlglich der bestehenden Altlastenproblematik ist im Zuge der Planungsrealisierung von einer Ver-
besserung der derzeitigen Situation auszugehen. In Abhangigkeit der zukinftigen Nutzungen im Plan-
gebiet werden so z.T. Bodensanierungen erforderlich, die ohne eine Uberplanung des Gebietes vor-
aussichtlich nicht durchgefihrt wirden. Hierdurch wird nicht nur das Naturgut Boden entlastet sondern
auch das bereits bestehende Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser minimiert. Durch die fachli-
che Begleitung der Erd- und Abrissarbeiten sowie die ordnungsgeméfRe Entsorgung von belastetem
Material wird eine Verunreinigung des Bodens verhindert.

Oberflachengewasser / Grundwasser

Verbunden mit der Versiegelung von Bodenoberflache ist die Beeinflussung des Grundwasserhaus-
haltes, insbesondere durch die verminderte Versickerung von Niederschlagswasser. Eine verminderte
Versickerung kann langfristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur Absenkung des
Grundwasserspiegels fiihren. Potenzielle weitere Auswirkungen sind die erhéhte Abflussrate von O-
berflachenwasser und damit verbunden eine Uberlastung von Vorfluter und Kanalisation. Da sich die
Neuversiegelung im Plangebiet auf ein Minimum beschrénkt und sogar teilweise eine Entsiegelung
von Flachen zu erwarten ist (s.0.) bleiben auch die Auswirkungen auf das Grundwasser gering. Durch
die Entsiegelung von Flachen wird eine Versickerung des Niederschlagswassers wieder ermdglicht
und damit ein Beitrag zur Wiederherstellung des natirlichen Wasserhaushaltes geleistet. Da die Ab-



wasserentsorgung bereits jetzt in Form eines Mischsystems erfolgt und das Plangebiet bereits aktuell
zu groRen Teilen versiegelt ist findet § 49a Saarléandisches Wassergesetz hier keine Anwendung. Um
dennoch eine Entlastung des Entwéasserungssystems zu erreichen wird im Bereich der geplanten
~Wohnbauflache* die Sammlung und Verwendung Niederschlagswasser (dezentrale Kleinspeicher)
festgesetzt (vgl. Kapitel 5.4 Ver- und Entsorgung), wodurch die Kanalisation entlastet werden kann.
Von einer Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet muss aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen (Auffiillungen, Altlasten etc.) abgesehen werden. Durch die ordnungsgemafe Entsor-
gung von belastetem Material und die fachtechnische Begleitung der Erd- und Bodenarbeiten wird
auch eine Verunreinigung von Grund- und Oberflachenwasser vermieden. Oberflachengewasser wer-
den durch die Planung nicht betroffen. Da sich der Versiegelungsgrad kaum erhdht, ist auch nicht mit
einer Uberlastung der Klaranlagen und Vorfluter tiber das vorhandene Maf zu rechnen.

Klima/ Lufthygiene

Mit der Versiegelung von Flachen gehen in der Regel Veranderungen der lokalklimatischen Situation
einher. Versiegelte Flachen heizen sich deutlich starker auf als unversiegelte, was mit einer Erhéhung
der Temperaturmaxima verbunden ist. Gleichzeitig kommt es zu einer Verringerung der Luftfeuchtig-
keit und haufig auch zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeit (Barrierewirkung von Gebauden
etc.). Auch klimatische Auswirkungen kénnen in Folge der Realisierung des Bebauungsplanes ausge-
schlossen werden. Durch die bestehende Versiegelung ist bereits eine klimatische Vorbelastung des
Plangebietes vorhanden. Die Griinflachen im Nordwesten (Kleingarten mit angrenzenden Baumhek-
ken, Grinflache ,Hundedressurplatz®), welche derzeit die klimatische Funktion der Frischluftentste-
hung tGibernehmen, bleiben grof3teils erhalten.

Klimaotkologische Auswirkungen des Vorhabens werden auch durch den Erhalt der groRflachig vor-
handenen Baumhecken vermieden. Einen Beitrag zum klimadkologischen Ausgleich leisten au3erdem
die zu pflanzenden Baume entlang der Verkehrs- und Parkflachen sowie die Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete. So wird beim
Verdunsten von Wasser durch Baume und Straucher Verdunstungskalte frei, so dass der Tempera-
turhaushalt innerhalb des Plangebietes ausgeglichen und die Luftfeuchtigkeit erhdht wird. Auch be-
zuglich der Lufthygiene sind keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten. So sollen im Plangebiet
keine stark emittierenden Nutzungen zulassig werden. Durch die Wiederaufnahme von Gewerbenut-
zungen sowie die geringfligige Erweiterung der bereits bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet
ist von einer geringen Erhéhung des Verkehrs auszugehen, die sich aber beziglich der lufthygieni-
schen Situation nicht wesentlich bemerkbar machen wird, zumal auch die zum Erhalt festgesetzten
Geholzstrukturen sowie die geplanten BegriinungsmaRnahmen ausgleichend auf die Lufthygiene wir-
ken. So werden durch die Bepflanzungen luftgetragene Schadstoffe und Staube aus der Luft heraus-
gefiltert.

Tiere und Pflanzen

Aufgrund seiner momentanen Struktur mit groRem Anteil von versiegelten und teilversiegelten Flachen
besitzt das Plangebiet grofteils nur eine sehr geringe Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.
Auch die im nérdlichen Plangebiet vorhandenen Kleingarten sowie der Hundedressurplatz besitzen
aus Sicht der Okologie geringe bis maximal durchschnittliche Bedeutung. Von deutlich héherer Wertig-
keit sind hingegen die im Plangebiet ausgebildeten Baumhecken, die insbesondere im Nordwesten
um die ehemalige Sandgrube sowie um die Kleingéarten grofRe Flachen einnehmen. Auch die Baum-
hecken im sidlichen Plangebiet erfiillen im Sinne einer Biotopvernetzung eine recht hohe Bedeutung
fur den Biotop- und Artenschutz, in sie Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere darstellen. Die hochwerti-
gen Baumhecken des Plangebietes werden nahezu vollstdndig zum Erhalt festgesetzt, so dass keine
nennenswerten Auswirkungen zu erwarten sind. Durch die geringfiigig zunehmende Versiegelung,
welche in erster Linie im vorderen Bereich des Hundedressurplatz sowie innerhalb des stidwestlichen
Plangebietes (bestehende Wohngrundstiicke, kleine Obstwiese, Fichtenreihe etc.) gehen dennoch in
geringfigigem Mafl Lebensraume fur Pflanzen und Tiere verloren. Durch die vorgesehenen Gehdlz-
pflanzungen im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie im Bereich der Verkehrs-
und Parkflachen kdnnen auch als MinderungsmafRnahmen fir die Auswirkungen auf Tiere und Pflan-
zen aufgefihrt werden. So werden hier zumindest im geringen Mal3 Ersatzlebensrdume geschaffen.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Landschaftsbild

Wie bereits aufgefihrt, ist das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches bereits stark durch
die bestehenden Gewerbe- und Wohnnutzungen innerhalb sowie um das Plangebiet gepragt. Durch
die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes und damit die Beseitigung der derzeit ungeordneten
Verhéltnisse (brachgefallene Gewerbeflachen und Gebé&ude etc.) ist eine Verbesserung des Orts- und
Landschaftshildes zu erwarten, so dass durch die Planung keine negativen Auswirkungen entstehen.
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Auch die landschaftsbildpragenden Baumhecken des Plangebietes werden fast komplett gesichert.
Durch die Beschrankung der Hohenentwicklung zukiinftiger Gebaude (Festsetzung einer maximalen
Gesamthtéhe bzw. einer maximalen Wand- und Firsthéhe) kann eine Orts- bzw. Landschaftsbildver-
traglichkeit der Planung gewahrleistet werden.

Erholungsnutzung

Da der grof3te Teil des Plangebietes derzeit keine Funktionen fir die Erholungsnutzung erfullt, entste-
hen hier auch keine negativen Auswirkungen. Die bestehenden Freizeitnutzungen ,Kleingarten* sowie
~-Hundedressurplatz“ werden tiber die Darstellung einer Grinflache gesichert. Auch durch die Realisie-
rung der geplanten Wohnbauflache (sidwestlicher Teil) gehen bestehende private Freizeitgrundsti-
cke verloren. Hier ist die Planungsrealisierung an das Einverstandnis der jeweiligen Grundstiicksei-
gentimer gebunden. Zudem sollen hier wiederum neue Wohngrundstiicke entstehen, die ebenfalls
der privaten Freizeitnutzung Rechnung tragen.

Schutzgut Mensch / Menschliche Nutzungen

Durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Planungsbereiches sind zunachst keine negativen
Auswirkungen auf die bereits bestehenden Wohnnutzungen in der Umgebung sowie innerhalb des
Plangebietes zu erwarten, da wesentlich stérende Gewerbenutzungen innerhalb des Plangebietes
nicht zulassig werden. Bezuglich der Larmsituation wird derzeit zur Absicherung noch ein Larmgutach-
ten erstellt, dessen Ergebnisse noch in den Umweltbericht einzuarbeiten sind. Fir die geplanten
Wohn- und Gewerbenutzungen besteht aufgrund der derzeitigen Ausgangssituation bereits ein gewis-
ses Gefahrdungspotenzial. Dies betrifft einerseits fur die sich dem ehemaligen Bergbau ergebenden
Restriktionen (Bruchspalten, Ausgasungen, Auffullungen etc.) sowie die vorhandenen Altlasten. Ins-
besondere bezuglich der Altlasten ist bei zukiinftigen Bauarbeiten in den betroffenen Bereichen eine
erneute Mobilisierung der vorhandenen Schadstoffe zu befiirchten. In den betroffenen Bereichen, die
gutachterlich ermittelt wurden, sind zukiinftige bauliche MalRnahmen daher mit besonderer Sorgfalt
durchzufiihren. In den Bereichen, die erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, sind
Sicherungs- und SanierungsmafRnahmen durchzufihren, um einer Gefahrdung des Schutzgutes
Mensch sowie des Schutzgutes Grundwasser vorzubeugen. Auch im Bereich der Schutzbereiche
Bruchspalten sind ggf. SicherungsmalRnahmen erforderlich. Bauliche Malinahmen miissen hier gene-
rell unter gutachterlicher Aufsicht erfolgen. Der Standsicherungsbereich um den Richardschacht ist
vollstandig von einer baulichen Nutzung freizuhalten. Auch aufRerhalb der gekennzeichneten Bereiche
wurden Bodenverunreinigungen festgestellt (z.B. Bereich des Containerbetriebes Kihn, Hundedres-
surplatz, Giterbahnhof etc.). Die Verunreinigung ist hier gemaR der vorliegenden Altlastengutachten
jedoch nicht so stark, dass mit einer unmittelbaren Gefahrdung der Schutzgiter Mensch und Grund-
wasser zu rechnen ist. Aber auch hier ware eine gutachterliche Begleitung spaterer Baumafl3nahmen
sicherlich sinnvoll, um einer potenziellen Gesundheitsgefahrdung der zukiinftigen Nutzer der Flache
vorzubeugen.

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die bauliche Erschliel3ung des Plangebietes stellt gem. § 10 Saarlandisches Naturschutzgesetz einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 11 SNG sind vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Als ausgegli-
chen gilt ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachti-
gung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ist ein Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes auszugleichen, ist der Verursa-
cher verpflichtet, ErsatzmafRnahmen, d.h. Malinahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes an anderer Stelle als am Eingriffsort, durchzufuihren. Insgesamt ist aufgrund
der hohen Vorbelastung des Plangebietes durch Bodenversiegelung, Altlasten, brachliegende Gewer-
benutzungen etc. durch die stadtebauliche Neuordnung und die zukiinftig geplanten Nutzungen sogar
eine Verbesserung der Situation fir Natur und Landschaft zu erwarten. So bringen die zukinftig ge-
planten Nutzungen teilweise eine Sanierung der Boéden (Altlasten), eine Entsiegelung von Flachen
(z.B. innerhalb der ehemaligen Sandgrube) sowie eine Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes
mit sich. Die hochwertigen Baumheckenstrukturen des Plangebietes kénnen tiber den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt und hierdurch dauerhaft gesichert werden.
Auch die Kleingarten sowie ein Teil des Hundedressurplatzes werden Uber die Darstellung einer priva-
ten Grinflache als Griinbereich erhalten. Die festgesetzten Bepflanzungen im Bereich der Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete (nicht Gberbaubare Grundsticksflachen) tragen zum Ausgleich der ohne-
hin nur geringen Auswirkungen auf den Naturhaushalt bei, indem hier einerseits Ersatzlebensrdume
fur Pflanzen und Tiere geschaffen werden. Andererseits ist damit auch eine gestalterische Aufwertung
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verbunden (Landschaftsbild). Durch die Uberplanung einer bebauten Innerortsflache wird die Inan-
spruchnahme einer unbebauten Flache im Au3enbereich vermieden. Hierdurch wird auch der zusatz-
liche Versiegelungsgrad auf ein Minimum reduziert. So sind bereits aktuell mindestens 50 % des
Plangebietes versiegelt (genaue Ermittlung aufgrund der Unzuganglichkeit der Gewerbebrachen so-
wie der privaten Grundstiicke nicht moglich), wahrend nach Realisierung, rd. 67 % des Plangebietes
versiegelt sein durften. Durch die stellenweise erforderliche Entsiegelung sowie die Sanierung eines
Teils der durch Altlasten betroffenen Bdéden kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden je-
doch wieder als ausgeglichen gelten. Durch die Planung entstehen auch keine nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Naturgiter Wasser und Klima. Insgesamt kann also der durch die Umsetzung der
Planung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft durch vorgesehenen MafRhahmen als vollstandig
ausgeglichen gelten. Ersatzmafl3nahmen aul3erhalb des Plangebietes werden somit nicht erforderlich.

Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minderungs-

malnahmen

Die Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und
Sachgutern lassen sich unter Beachtung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
entsprechend der Tabelle im Anhang zum Umweltbericht tabellarisch zusammenfassen.

Prifung von Planungsalternativen

Da die geplante FNP-Anderung ,In den kurzen Rodern® vor allem der stadtebaulichen Neuordnung
des Plangebiets dient und hier beziiglich der derzeit unbefriedigenden Situation Abhilfe geschaffen
werden soll, ist die Frage von Alternativstandorten hier nicht zu diskutieren. Innerhalb des Plangebie-
tes erfolgt die geplante Staffelung der unterschiedlichen Nutzungen zur Vermeidung von Nutzungs-
konflikten bzgl. Immissionen. Aber auch aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (z.B. Altlasten)
besteht eine deutliche Einschrankung der Planung. So sollte z.B. der gekennzeichnete Bereich des
zentralen Plangebietes, dessen Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, nicht fur
Wohnnutzungen in Anspruch genommen werden. Entsprechend erfolgt hier die Darstellsung als ,ge-
werbliche Bauflache”.

Schwierigkeiten oder Licken bei der Zusammenstellung der Angaben

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
stadtebaulichen Neuordnung einer bereits stark durch bauliche Nutzungen gepragten Innerortsflache
geschaffen. Die hier vorgesehenen Nutzungen umfassen dabei Wohn- und Gewerbenutzungen. Da
die zuldssigen Gewerbenutzungen innerhalb der ,gewerblichen Bauflache mit Immissions-
schutzhinweis" das Wohnen nicht wesentlich stéren dirfen, lassen sich auch die Auswirkungen der
geplanten Nutzungen gut einschatzen bzw. werden bzw. wurden gutachterlich untersucht. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Umwelt-berichts be-
standen nicht. Die Ergebnisse des Larmgutachtens stehen derzeit noch aus und missen im Umwelt-
bericht noch ergénzt werden. Weitere Liicken sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Hierdurch sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und geeignete Manahmen zur Abhil-
fe ergriffen werden. Die geplanten MaRnahmen sind im Umweltbericht darzulegen. Die Informationen
der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uberwachung soll sich
hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen konzentrieren. Im vorlie-
genden Fall werden aufgrund der vorhandenen Altlasten sowie aufgrund der durch den ehemaligen
Bergbau bedingten Restriktionen UberwachungsmaRnahmen zumindest wahrend der Bauphase er-
forderlich, damit erhebliche Umweltauswirkungen, insbesondere auf die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser, vermieden werden kénnen.

Zusammenfassung

Im Plangebiet ,In den kurzen Rédern” soll eine Neuordnung der bereits bestehenden bzw. ehemaligen
Gewerbe- und Wohnnutzungen erfolgen. Hierflr werden im Plangebiet sowohl Wohn- als gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Derzeit wird das Plangebiet grof3teils von brachliegenden, ungeordneten Ge-
werbeflachen eingenommen, die bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Auch Wohn-
grundstiicke sind hier bereits vorhanden (vor allem im dstlichen Plangebiet). Das Plangebiet ist daher
auch durch bestehende Stral3en und Wegeverbindungen bereits erschlossen. Im Nordwesten befin-
den sich ein Hundedressurplatz sowie Kleingarten. Das Plangebiet wird durch mit Baumhecken be-
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standene Bdschungen gegliedert, wobei diese insbhesondere entlang der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze grélRere Flachen einnehmen. Die Bestandserhebung der Schutz- und Sachguter ergab,
dass die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes insgesamt als gering einzustufen ist. Durch den
bereits bestehenden, hohen Versiegelungsgrad,die grof3teils brachgefallenen Gewerbenutzungen
(auch ehemaliger Bergbaustandort) und die vorhandenen Auffillungen und Altlasten wird die Bedeu-
tung der Flache fur den Arten- und Biotop-schutz bereits auf ein Minimum reduziert. Lediglich die im
Plangebiet vorhandenen Baumhecken, die allerdings teilweise grolRere Flachen einnehmen, besitzen
eine hohere 6kologische Bedeutung, kdnnen aber im Bebauungsplan als Flachen zum Erhalt festge-
setzt und somit dauerhaft gesichert werden.

Durch die Realisierung der Planung kann es zu einer geringfiigigen Erh6hung des Versiegelungsgra-
des kommen. In Teilbereichen ist jedoch auch von einer Entsiegelung von Flachen auszugehen (z.B.
geplante Wohnbauflache, norddstlicher Teil). Weiterhin wird das Naturgut Boden durch die stellen-
weise erforderlichen Sanierungen (Altlasten!) entlastet bzw. verbessert. Nachhaltige Auswirkungen auf
die Naturguter Klima und Wasser sind durch die Planung nicht zu erwarten. Das Orts- und Land-
schaftshild wird durch die Neuordnung des Gebietes gegenilber der aktuellen Situation aufgewertet.
Insgesamt kann der durch die Umsetzung der Planung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft
durch die im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzten MaRhahmen als vollstandig ausgegli-
chen gelten. ErsatzmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes werden somit nicht erforderlich. Die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft konnen grof3teils im Vorfeld ausreichend abge-
schatzt werden. Im Rahmen der Baumafinahmen werden allerdings bezuglich der vorhandenen Altlas-
ten und der durch den ehemaligen Bergbau bedingten Restriktionen Uberwachungsmalnahmen er-
forderlich, um Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch und Grundwasser vorzubeugen.
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WECHSELWIRKUNGEMN ZWISCHEMN DEMN EINZELNEN SCHUTZGUTERN

Sehulzgul ! Eirgriff Wechselwirkungen mil | Bevwerbung

Sehulzguifunkian anderen Schutegilem

Boden Bodenvernsisgelung Zerstorung des Bodens |Werlust swon dberwiegend dkolo-
ale Lebensraum  Tlr|gisch geringwerligen Flachen, die

Lebensrawmnfunklion

Epaicher-Fikarfunklicn
Ertragsfunition

Baulicher Eingriff im Be-
reich bestehender AR-
lastan

Pflanzen und Tiers

Beaintrachligung des

Grundvassens

Beeintrachtigung  der
Schutzglter Mensch und
Grundvasser

hachwertigeren Baumhecken-
sirusiuren des Plangebicles wear-
den zum Erhalt festgesetzt, Ais-
gleich innertalb des Plangebistes
mmaglich

aufgrund der geringen Mehreer-
siegelung sind keine nennens-
werten Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushall zu erwar-
Ezn.

Die Baumalnahmen innefalb der
Allastenfidchen missen gulsch-
terlich begleitel warden. Ggl. =ind
Sanierungsmalnabhmen durchzu-
fiihren

Oberfachengevwisser

nicht betroffen

Grundvasses

Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt dursh
potenzielle Absenkung
des Grundwasserspis-
gels

WVeranderungen in dar
Wegetalion miglich

Im Plangebiel sind keine grund-
oder schichtwasserbesinflusste
Biotopiypen vorhanden, die be-
einfrachigt werden kiarden Ver-
anderungen in der Vegelation sind

darnit nicht 2u ervarden

Klima 1 Lufthygisne

Werdnderung der lokal-
klimatischen WVerbdlinis-
ue durch Waniegelung

Aufgrund der nur geringen Hew-
warsiegelung und die Sicherung
der Wimadkelagisch badeuisamen
Gehdlze und Grunfldchan sind
keine rachhalligen klimadkolagi-
schen Auswirkungen zu enwarten

Pllanzen und Tiens

Warlust von Lebensriu-
men mil Oberaiegend
geringer  tkologischer
Wertigheit fibir Pllanzen
und Tiere {Ruderalila-
chan, Rasenflachen,
Fichtenraihe, wegelali-
onskse Flchean ale.}

WVerlust von landschalls-
bildprigenden Biatop-
slrukburen

Die landschafteprigenden Baum-
hecken des Plangebistes bleiben
erhaken. Weilerhin werden im Be-
reich der nichl dberbaubaren
Grundstucksflachen sowie im
Siraenmawn neue Strukduren ge-
sohaffen. Durch die Heuardnung
des Gebieles isl insgesaml sine
Werbszzsrung des Landschaflzhil-
des zu ersarden

Verlust von Naherho-

lurgsraum

Cas Plangebiet besilzt grolteils
keine besonders Bedeufung fr
die Maherholung. Die bestehen-
den Wahnnutzungen {—private
Fraizailrnutzung ) Hi=ingirlen sawis
ain Teil des Hundedressurplaizes
bleiben arhaken.
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