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Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Darstellung
der Anderung gelten u.a. folgende Gesetze:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006, S.3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 132), zul. geandert durch Art.3 des IWG
vom 22.4.1993 ( BGBI. | S. 466)

Anlage zur Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planungsinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S.58)

Verfahrensvermerke

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken wurde am 28.04.06 Giber den Antrag der
Stadt Saarbriicken zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Am
Klarenthaler Pfad”unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der parallel
durchgefiihrten Bebauungsplananderung friihzeitig unterrichtet und aufgefordert sich insb.
zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping) in der Zeit vom
22.03.06 bis 24.04.06 zu dulern (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Offentlichkeit wurde von dieser Anderung auf einer Birgerversammiung am 10.04.06 und
durch Auslegung vom 27.03.06 bis 07.04.06 frithzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB). Die
Unterrichtung wurde am 22.03.06 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 13.10.06 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begrindung vom 06.11.06 bis 08.12.06
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen (§ 3Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.10.06 ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.11.06
um Stellungnahme bis zum 29.12.06 gebeten (§ 4 Abs.2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie tiber
die wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen hat der Planungsrat des Stadtverbandes im Rahmen der Abwagung zum
Planbeschluss am 23.02.07 entschieden.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 23.02.07 die Anderung des
Flachennutzungsplans “Am Klarenthaler Pfad” beschlossen.

DER PLANUNGSTRAGER

Saarbriicken, den28.02.2007
Der Stadtverbandsprasident

Michael Burkert

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB vom Ministerium fiir
Umweltgenehmigt.

Saarbriicken, den 75« 03, 2007 Ministerium fur Umwelt of

AZ: C/2-2-9/07,

BEARBEITUNG
Stadtverband Saarbriicken
Amt fur Bauen, Umwelt und Planung

T

Die Genehmigung ist am ak.o;gooz gem. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans “Am Klarenthaler Pfad”
rechtswirksam.

Stadtverband Saarbriicken, Amt far Bauen, Umwelt und Planung
Schlossplatz, 66119 Saarbriicken

Tel.: 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192

Dienststunden:

Mo - Mi 8:30 12:00 Uhr und 13:30 15:00 Uhr,

Do 8:30 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 12:00 Uhr
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Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans in
Saarbrucken Gersweiler - ,Am Klarenthaler Pfad”

Die Landeshauptstadt Saarbriicken beabsichtigt, fiir das Wohnungsbauprojekt eines privaten
Investors am Klarenthaler Pfad die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Far
die aus den sechziger Jahren datierende Planung eines Kirchenzentrums der evang. Ge-
meinde besteht heute kein Bedarf mehr. Der Landesentwicklungsplan Siedlung weist fur die
Landeshauptstadt Saarbriicken einen jahrlichen Wohnungsbedarf von 3,5 WE pro 1.000
Einwohner und Jahr aus. Am 31.12.2005 gab es 178.914 Einwohner in Saarbriicken. Da-
nach besteht im Jahre 2006 ein rechnerischer Bedarf von 626 WE. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans bereitet die Errichtung von Wohngeb&uden auf ca. 0,9 ha Flache vor; bei
der im Landesentwicklungsplan Siedlung vorgesehenen Baudichte von 40 Wohneinheiten
pro Hektar kénnen darauf rd. 36 Wohneinheiten realisiert werden. Die Planungsabsicht liegt
demzufolge innerhalb des Entwicklungsspielraums der Landeshauptstadt Saarbrticken.

Die beabsichtigte Anderung betrifft das Gebiet zwischen der HauptstrafRe im Norden und der
Breslauer bzw. Memeler Stral3e im Siden. Es grenzt im Westen an das Gewerbegebiet an
der Kreisstral3e und im Osten an die im Flachennutzungsplan bereits dargestellt ,Wohnbau-
flache”. Das Plangebiet ist zu etwa 60% mit Baumen und Blschen bestanden, der Rest eine
Freiflache.

Die geplante ,Wohnbauflache" kann Uber die Breslauer bzw. Memeler Stral3e erschlossen
werden. Fulwegverbindungen kdénnen zur HauptstraRe und Bus-Haltestelle Ostschacht-
stral3e fiihren. Von hier aus fahren die Buslinien 15 und 16 in Richtung Saarbricken-Stadt-
mitte bzw. Klarenthal.

Die geplante Wohnbebauung kann voraussichtlich an die bestehenden Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen angeschlossen werden. Die Abwasserentsorgung ist als Trennsystem
geplant, bei dem das Schmutzwasser in Richtung Memeler Stral3e, das Regenwasser in den
Regenwasserkanal der Hauptstral3e abgeftihrt wird, nachdem es in Zisternen abgepuffert /
zwischengespeichert wurde.

Der zur Vorflut vorgesehene Regenwasserkanal mit Einleitung in den Aschbachweiher

ist auf seinen Zustand und seine Leistungsfahigkeit hin zu prifen. Der Kanal lauft im unteren
Bereich der Trasse durch ein Waldstlick. Es muss daher damit gerechnet werden, dass
durch die ErschlieBung eine Sanierung bzw. ein Neubau dieses Teilstlickes vom Anschluss
Neubaugebiet bis zur Einleitstelle notwendig wird. Alternativ hierzu kann auch im Anschluss-
bereich des Schmutzwasserkanals in Hohe der Memeler Stral3e ein Regenwasserkanal
hinunter bis zum Aschbachweiher gebaut werden.

Im Planungsgebiet muss mit Munitionsfunden gerechnet werden. Das Plangebiet liegt im
Bereich einer ehem. Eisenerzkonzession; bei Ausschachtungsarbeiten in der Bauphase ist
auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten.

Vom westlich angrenzenden Gewerbegebiet sind Larmemissionen maglich. Die gewerbliche
Bauflache tragt einen ,Immissionsschutzhinweis”; da das Gewerbegebiet im benachbarten
Bereich bereits bebaut ist, bedarf es daher bei der geplanten heranriickenden Wohnbebau-
ung entsprechender Regelungen zum Larmschutz, um dem ,Immissionsschutzhinweis*
Rechnung zu tragen. Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens wurde hierzu ein
Larmgutachten erstellt. Im Ergebnis des Gutachtens enthalt der Entwurf des Bebauungs-
plans die Festsetzung einer Larmschutzwand auf der Grenze zum benachbarten Gewerbe-
gebiet und Anforderungen zum passiven Larmschutz bei den dort zu errichtenden Wohnge-
bauden; sie garantieren, dass die geltenden Larmschutzrichtwerte eingehalten werden.

Schutzenswerte Biotope und Schutzgebiete werden von der Planungsabsicht nicht betroffen.
Die Anderungsabsicht betrifft eine Flache, fur die aufgrund der bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans und der Festsetzungen des bestehenden Anderung des Flachennut-
zungsplanss bereits eine bauliche Nutzung zuldssig ist. Gemal 8§ 1a, Abs. 3 letzter Satz des
BauGB kann auf eine Ausgleichsregelung verzichtet werden.



Umweltbericht

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat im Zusammenhang mit der parallelen Anderung des
Bebauungsplans durch das Biiro agsta Umwelt einen Umweltbericht erstellen lassen. Die
Formulierungen, Aussagen und Ergebnisse dieses Umweltberichtes werden hier weitgehend
tibernommen, obwohl die geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht identisch ist
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans, der auch das dstlich anschlieRende, im Fl&-
chennutzungsplan bereits als ,Wohnbauflache" dargestellte Areal umfasst.

Projektbeschreibung

Die von der Planung betroffene, ca. 0,9 ha grol3e Flache erstreckt sich in nérdlicher Richtung
im Anschluss an das Siedlungsgebiet Memeler- und Breslauerstrale zwischen dem Gewer-
begebiet Kreisstrale — Breslauerstral3e und dem Landschaftsschutzgebiet Aschbachtal bis
zur Hauptstral3e.

Mit dem Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zun-gen fur die ErschlieBung eines Wohngebietes im Stadtteil Gersweiler geschaffen. Auf
diese Weise werden im Zuge einer Innenverdichtung dringend bendtigte Wohnbaugrund-
stiicke geschaffen. Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-plan als
.Flache fir Gemeinbedarf/ Kirche" dargestellt. Die Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines
evangelischen Gemeindezentrums wird nicht mehr bendtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

Bestandsbeschreibung - Flora und Fauna, Boden

.Die von der Planung betroffene Flache stellt sich derzeit als eine mit waldahnlichen Struktu-
ren bewachsene Flache mit eingelagerten Pferdeweiden dar. Entlang der Wege sind He-
cken- bzw. Krautersaume vorzufinden. Okologisch hochwertige Strukturen grenzen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Aschbachtal” stlich des Geltungsbereiches an. Schutzgebiete bzw. -
objekte gem. BNatSchG und SNG sowie gem. EU-Richtlinien (FFH, EU-VogelRL) existieren
innerhalb des Geltungsbereiches nicht. Landesplanerisch relevante Vorranggebiete fir Na-
turschutz sind nicht betroffen. Es existieren keine biotopkartierten Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches oder unmittelbar daran angrenzend.” Der Planbereich ist im Bestand unver-
siegelt. Durch den rechtswirksamen Flachennutzungs-plan und den rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan ist bereits eine Versiegelung zulassig. ...

Beschreibung umweltrelevanter MalRnahmen

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu den maximal Gberbaubaren Grundflachen, zur
Anpflanzung und Erhaltung von Geholzen und durch die Beachtung der Baumschutzsatzung
kann der Eingriff in die Vegetation bei der Umsetzung der Flachennutzungsplananderung
begrenzt werden.

.Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, die bei der Bestandsbewertung vom
rechtskraftigen Bebauungsplan ausgeht, ergibt eine geringe ,Uberkompensation® von rd. 8 %
(5.522 OW), das dem stadtischen Okokonto gut geschrieben wird. Aus diesem Grund und
angesichts der Tatsache, ,dass bereits Planungs- und Baurecht besteht, wird davon ausge-
gangen, dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter Flora, Fauna
und biologische Vielfalt zu erwarten sind.” Gleiches wird fur das Schutzgut Boden erwartet.
Vor Beginn von Bauarbeiten muss das Geldnde auf Munition abgesucht werden.

Bestandsbeschreibung — Gewasser, Grundwasser

Auf dem Gelande sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Das Gelande liegt nicht in-
nerhalb eines geplanten oder festgesetzten Wasserschutzgebietes. Es sind weder landes-
planerische Festlegungen zu Grundwasser- und Hochwasserschutz noch Uberschwem-
mungsgebiete gem. SWG durch die Planungen tangiert. Bedingt durch Geologie und Boden-
verhaltnisse tragt das Gebiet nicht bzw. nur geringfligig zur drtlichen Grundwasser-
neubildung bei.



Beschreibung umweltrelevanter Mal3hahmen

Bei der Realisierung der geplanten Wohnbebauung erfolgt auf den verbleibenden Freiflachen
eine naturliche Regenwasserversickerung. Dartiber soll durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan gem. § 93 LBO das Sammeln des Dachregenwassers im Rahmen einer
Ortlichen Bauvorschrift vorgeschrieben werden. Uberschiissiges Wasser wird zunachst dem
Trennsystem und dann dem Vorfluter zugefuhrt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Bestandsbeschreibung — Landschaft/ Ortsbild

Das Landschaftsbild stellt sich derzeit weitgehend als unversiegelte mit Baumen und Strau-
chern bewachsene Flache dar, die durch eine vorhandene Bebauung eingerahmt wird und
deshalb nicht bzw. nur in geringem Umfang fernsichtwirksam ist.

Beschreibung umweltrelevanter Mal3hahmen

Um Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren, sollen im Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Grundflachenzahl und Héhe der Gebdude sowie weiter gestalteri-
sche und grinordnerische Festsetzungen getroffen werden.

Es wird daher davon ausgegangen, dass — auch im Vergleich zur urspriinglich geplanten
Realisierung eines Gemeindezentrums - keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft / Ortsbild zu erwarten sind.

Bestandsbeschreibung — Klima/ Luft, L&rm

Das Plangebiet wird von einem mittel belasteten Siedlungsklimatop gepragt. Mikroklimatisch
wirksame Griinbestéande sind derzeit in Form von Baum- und Gebuschbestanden vorhanden.
Larm- und Abgasbelastungen wirken bereits durch den Verkehr auf der angrenzenden
HauptstralRe auf das Plangebiet. Aufgrund der Lage des Plangebietes mit geringen Abstén-
den zur Hauptstral3e als ortliche Hauptverkehrsstral3e im Norden bzw. dem Gewerbegebiet
im Westen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das die Gerauscheinwirkungen
im Plangebiet untersucht und diese mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) vergleicht. Das Gutachten hatte zum Ergebnis, dass so-
wohl durch den Verkehrslarm als auch durch die zuldssigen Nutzungen im benachbarten
Gewerbegebiet mit Uberschreitungen der Orientierungswerte zu rechnen ist.

Beschreibung umweltrelevanter MalRnahmen

Durch die Festsetzung einer maximal iberbaubaren Grundflache von 250 gm je Baugrund-
stiick wird gewahrleistet, dass die restliche Grundstiicksflache begrint wird. Mikroklimatisch
wirksame Gehdlze, wie vorhandene gesunde Einzelbdume, werden teilweise in die Neupla-
nung integriert. Die Baumschutzsatzung schitzt prinzipiell alle Baume im Geltungsbereich
von Bebauungsplanen. Diese dirfen nur dann beseitigt werden, wenn eine nach baurecht-
lichen Vorschriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankun-
gen verwirklicht werden kann. Durch die bereits in den vorigen Abschnitten beschriebenen
MaRnahmen zu Erhalt und Gestaltung von Grinflachen wird davon ausgegangen, dass kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft entstehen.

Es ist zu erwarten, dass der Bebauungsplan zuséatzlichen Verkehr in geringfiigigem Umfang
induziert. Jedoch ist dieser mogliche Zuwachs zu vernachlassigen.

Aufgrund der im Larmschutzgutachten errechneten Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 durch den Verkehr und das benachbarte Gewerbegebiet werden in den Be-
bauungsplan Festsetzungen, die sich an den Empfehlungen des Gutachtens orientieren,
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes getroffen (Larmschutzwand, Mindestschalldammmalfie fur
Bauteile, schallgedammte Luftungseinrichtungen, Unzuléssigkeit von Dachfenster auf der
larmzugewandten Seite). Ebenso wird das Mal3 der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
differenziert (Zahl der Vollgeschosse).



Bestandsbeschreibung — Naherholung
Erholungsfunktion fir die Allgemeinheit erfiillt das Gebiet dadurch, dass Ful3wege zum Nah-
erholungsgebiet Aschbachtal die Flache kreuzen.

Beschreibung umweltrelevanter Mal3hahmen

Der durch die Neunutzung induzierte Verkehr wird direkt an die Gberértliche Stral3e abgelei-
tet. Ungeachtet dessen ist aufgrund der Plangebietsgré3e nicht von einer groReren Ver-
kehrsbelastung auszugehen. Es wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Vielmehr werden neue Flachen fir die
Wohnnutzung geschaffen. Die Wegeverbindungen werden erhalten.

Bestandsbeschreibung — Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet selbst liegen nach bisherigem Erkenntnisstand keine schutzwirdigen Kultur-
oder Sachguter vor.

Beschreibung umweltrelevanter MalRnahmen
Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Im Falle eines Bodenfundes ist das Lan-
desdenkmalamt zu informieren.

Wirkungsgefige / Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen im Wirkungsgefuge der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden,
Wasser und Klima/Luft. Die Wechselwirkungen zwischen den o.g. Umweltpotenzialen wer-
den sich, bedingt durch die Inanspruchnahme von Lebensraum sowie Grund und Boden ver-
andern. Erhebliche Verdnderungen und Einschrankungen der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit sind auf Grund der geringen Plangebietsgrdf3e und der umfangreichen Freiflachen
im Umfeld des Plangebietes nicht zu erwarten. Auch ist eine nachhaltige Beeintréchtigung
der Landschafts- und Erholungsfunktionen nicht zu erwarten.

Die ErschlieRung der Wohngebietsflachen hat auf Grund der Plangebietsgrol3e keine erheb-
lichen nachteiligen Wechselwirkungen auf den Ressourcenverbrauch, wie z.B. Wasser und
Energie, sowie die Erzeugung von Abwasser und Abfall.

Prognose und Alternativen

Der Umweltzustand innerhalb des Plangebiets wird sich durch die Umsetzung der Planung
gegenuber dem Bestand bzw. dem bereits zul&ssigen Eingriff zwar geringfugig verandern,
erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter sind jedoch nicht zu erwarten.

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung (0-Variante) wirde bedeuten, dass die Erschlie3ung
des Areals entsprechend den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans als
.Gemeinbedarfsflache” zulassig bliebe. Eine Abwéagungsentscheidung hat dartiber hinaus
auch schon im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplans stattgefunden, der das Gebiet
als ,Angebotsflache fir die Siedlungsentwicklung” darstellt. Eine Alternativenprifung entfallt
daher.



Zusammenfassung

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Datenmaterials ergeben sich daraus, dass
die Beschreibungen nicht auf umfanglichen Gutachten / Modelle / Prognosen zuriickgreifen,
die im Rahmen einer vollstandigen UVP u.U. erforderlich wéaren.

Viele Aussagen basieren auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und entsprechen somit
im Detaillierungsgrad einer Wirkungsanalyse, die fiir die vorliegende Anderung des Flachen-
nutzungsplans jedoch ausreichend ist.

Die in den vorgenannten Kapiteln erarbeiteten Aussagen sind fir eine Umweltprifung im
Sinne des § 2 Abs. 4 und 2a BauGB und § 17 UVPG ausreichend.

Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung)
Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, entféllt nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ein weiteres Monitoring.

Nichttechnische Zusammenfassung

Das Plangebiet weist zwar 6kologisch hochwertige Gehdlzbestande auf, allerdings besteht
fur das Gebiet bereits durch einen rechtskréaftigen Bebauungsplan Baurecht. Ein 6kologi-
scher Ausgleich muss deshalb nur fur solche Eingriffe erfolgen, die Gber das damals festge-
setzte Mal3 hinausgehen. Schutzobjekte und geschitzte Strukturen sind nicht betroffen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die parallele Anderung des Bebauungs-
plans ergibt sich ein Versiegelungsgrad von rd. 45 %, der unter der moglichen Versiege-
lungsrate des rechtskréftigen Bebauungsplans liegt. Damit ist nicht von einem gréf3eren Ein-
griff auszugehen. Die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die Festsetzungen nicht
erheblich beeintréchtigt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen und Wechselwirkungen auf die Wirkungsgefiige der
untersuchten Schutzguter sind nicht zu erwarten.



