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“gewerbliche Bauflache/Immissionsschutz
beachten” statt “gemischte Bauflache”
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“Flache deren Boden erheblich mit umwelt- @
gefahrdenden Stoffen belastet sind”
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Verfahrensvermerke

Anderung des Flichennutzungsplans
des Stadtverbandes Saarbriicken
im Bereich
"Am Torhaus”

Stadt Saarbriicken
Stadtteil Malstatt

Zeichenerkldrung

Gewerbliche Bauflache
Immissionsschutz beachten

Flache deren Boden erheblich
‘ mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Planungsrechtliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Darstellung
der Anderung gelten u.a. folgende Gesetze:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art.3 des IWG
vom 22.4.1993 ( BGBI. | S: 466)

Anlage zur Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planungsinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S.58)

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken wurde am 27.01.06 Gber den Antrag der
Stadt Saarbriicken zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Am Torhaus”
unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden frih im Rahmen des
gleichnamigen, raumlich jedoch weiter gefassten, Bebauungsplanverfahrens in der Zeit vom
20.04.05 bis 27.05.05 beteiligt. Da die Umweltprifung im Rahmen des o.g.
Bebauungsplanverfahrens zu dem Ergebnis kam, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wurde die Anderung im Vereinfachten Verfahren
geman §13 BauGB durchgefiihrt und auf eine Umweltprufung verzichtet.

Die Offentlichkeit wurde von dieser Anderung im Rahmen des parallelen Verfahrens zur
Aufstellung des gleichnamigen Bebauungsplans auf einer Burgerversammiung am 23.06.05
sowie durch Auslegung vom 08.06.05 bis 22.06.05 frihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB).
Die Unterrichtung wurde am 01.06:05 ortsublich bekannt gemacht.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 30.06.06 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begriindung vom 07.08.06 bis 08.09.06 einschlieRlich
offentlich ausgelegen (§ 3Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.07.06 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.07.06
um Stellungnahme bis 01.09.06 gebeten. (§ 4 Abs.2 BauGB)

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie tiber
die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
hat der Planungsrat des Stadtverbandes im Rahmen der Abwagung zum Planbeschluss am
13.10.06 entschieden.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 13.10.06 die Anderung des
Flachennutzungsplans “Am Torhaus" beschlossen.
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Die Genehmigung ist am |+.03,200F gem. § 6 Abs.5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans “Am Torhaus” rechtswirksam.

Stadtverband Saarbrticken, Amt far Bauen, Umwelt und Planung

Schlossplatz, 66119 Saarbriicken

Tel.; 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192

Dienststunden:

Mo - Mi 8:30 12:00 Uhr und 13:30 15:00 Uhr,

Do 8:30 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 12:00 Uhr
www.stadtverband-saarbruecken.de




Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans in
Saarbricken Malstatt - ,Am Torhaus”

Die Anderung des Flachennutzungsplans dient dazu, der gewerblichen Nutzung in diesem
Abschnitt des Fischbachtals Vorrang einzurdumen und die weitere Ansiedlung grof3flachiger
Einzelhandelsbetriebe aus stadtebaulichen Griinden zu verhindern. Die beabsichtigte Ande-
rung betrifft die gewerbliche Randbebauung auf der westlichen Seite der Stralle Am Torhaus
vom Grundstiick Nr. 36 im Siiden bis 25 im Norden.

Das sudliche Drittel dieses Areals liegt brach; zur Brachflache gehért auch das erheblich mit
Bodenverunreinigungen belastete Grundstiick Nr. 33. Im Ergebnis eines von der Landes-
hauptsstadt Saarbrticken in Auftrag gegebenen Gutachtens sind fur letztere Flache erheb-
liche Bodenverunreinigungen festgestellt worden, die bei der kinftigen Nutzung zu berlck-
sichtigen sind. Sie wird daher gekennzeichnet als ,Flache, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind”.

Im Planungsgebiet muss mit Munitionsfunden gerechnet werden.

Uber das brachliegende Grundstiick verlauft eine Abwasserleitung der Saarbriicker Stadt-
werke von der Stral3e zum Fischbach. Sie ist bei Baumalinahmen zu beriicksichtigen.

Im Planungsgebiet grenzt im Westen an den Fischbach; bei der Umsetzung der Planung ist
darauf zu achten, dass gemal § 56 Abs. 4 Saarl. Wassergesetz ein 5 m breiter Randstreifen
entlang des Bachs freigehalten wird.

Mit Ricksicht auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung erhalt die geplante Darstellung
als ,gewerbliche Bauflache" einen ,Immissionsschutzhinweis”, Uber den im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen mit Beschrankungen fir die gewerb-
liche Nutzung getroffen werden muissen.

Durch die aufgegebenen gewerblichen Nutzungen auf den beiden brach liegenden Grund-
stiicken ist bereits ein flachiger Eingriff in Natur und Landschaft vorhanden bzw. durch die
rechtswirksame Darstellung im Flachennutzungsplan erlaubt. Ein Ausgleich ist somit im Hin-
blick auf § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB nicht erforderlich.

Umweltbericht

Vor der geplanten Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Erhebliche
Umweltauswirkungen werden nicht erwartet.

Durch die Kennzeichnung einer ,Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“, muss die einzige bekannte Umweltbeeintrachtigung im Zuge der Plan-
verwirklichung saniert werden.

Die im parallelen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte Umweltprifung kommt — fiir die
Uberplanung eines wesentlich groReren Geltungsbereiches — zum Ergebnis: ,Insgesamt
kann festgehalten werden, dass die kleinraumigen Anderungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nur zu geringfiigigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fihren,
die unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bleiben.” (Umweltbericht zum Bebauungsplan vom
10.03.2006, aufgestellt von Geo Concept Saar GmbH und Dr. H. Marx GmbH, S. 18)

Aus den vorgenannten Griinden wurde die Anderung im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB durchgefuhrt und auf eine Umweltprufung verzichtet.



