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Verfahrensvermerke

Anderung/Ergénzung des
Flachennutzungsplans
des Stadtverbandes Saarbriicken
im Bereich

~Zusatzgérten Gisbertzsiedlung“
Gemeinde Quierschied
Ortsteil Quierschied

Zeichenerklarung

Anderung des Fl4chennutzungsplans

- Wohnbauflache
- Grunflache
: : : Dauerkleingarten

Planungsrechtliche Grundiagen

Fir die Verfahrensdurchfuhrung und die
Darstellungen der Anderung/Ergénzung gelten u.a.
folgende Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art.3 des
IWG vom 22.4.1993 ( BGBI. | S: 466)

Anlage zur Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planungsinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZvO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Wiy

-~

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbrucken hat am 30.09.2005 die
Anderung/Ergénzung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich

“Zusatzgérten Gisbertzsiedlung“ beschlossen (§1 BauGB).

Der Beschluss zu dieser Anderung/Ergénzung wurde am 15.10.2005 ortstblich bekannt
gemacht (§2 Abs.1 Satz 2 BauGB).

Die Burger wurden von dieser Anderung/Ergénzung durch Auslegung vom 27.11.1995 bis
29.12.1995 frahzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB).

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 30.09.2005 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung/Ergénzung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung/Ergénzung hat mit der Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 24.10.2005 bis einschlieBlich
25.11.2005 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.10.2005 ortsublich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.10.2005 um Stellungnahme in der angegebenen Frist gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie tber
die wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen hat der Planungsrat des Stadtverbandes im Rahmen der Abwagung zum
Planbeschluss am 27.01.2006 entschieden.

Das Ergebnis der Abwéagung wurde denjenigen, die Anregungen gegeben haben, mit
Schreiben vom 16.02.2006 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbricken hat am 27.01.2006 die
Anderung/Erganzung des Flachennutzungsplans “Zusatzgérten Gisbertzsiedlung®
beschlossen. SN

7. Sféafverband Saarbriicken
wurde gem. § 6 Abs.1 BauGB vom

Saarbriicken, den ‘ 7 Marz 2006
Die Anderung/Ergénzung des Flachennutzungspla
Ministerium fur Umwelt genehmigt.

SaarercktTRden 75 03. 2006,

/i _ Mifistgrium fur Umwelt
iro) a - _ o
Tgcg:n Ang az.C/2~ To-4a3/06 &

Die Genehmlgung |st am 45.3.06 gem. § 6 Abs.5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden,
damit wird die Anderung/Erganzung “Zusatzgirten Gisbertzsiedlung“ des
Flachennutzungsplans rechtswirksam.

Bea?aeitun[q Stadtverband Saarbriicken

Stadtverband Saarbriicken, Amt fur Bauen, Umwelt und Planung

Schlossplatz, 66119 Saarbrlicken

Tel.: 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192

Dienststunden:

Mo - Mi 8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 - 15:00 Uhr,

Do 8:30 — 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 ~ 12:00 Uhr
www.stadtverband-saarbruecken.de
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Anderung des Flichennutzungsplans in Quierschied - Stadt-/ Ortsteil
Quierschied - ,,Zusatzgarten Gisbertzsiedlung“

"Wohnbauflache" statt "Grunflache - Dauerkleingarten”
Begriindung

Am 17. 06 96 beschliel3t der Gemelnderat dle Aufstellung des Bebauungsplans
wegen dringenden Wohnbedarfs gemal® dem damalig noch glltigen BauGB -
MalRnahmengesetz. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung war auf der damals
beschlossenen Entwurfsplanung vom 17.11.1995 bis zum 29.12.1995 durchgeflhrt
worden.

Der aktuelle Bebauungsplanentwurf wurde bis 19.08.05 offengelegt.

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist
der Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Das Planvorhaben sieht vor in diesem Bereich etwa 30 Wohneinheiten zu realisieren.
Die Zielzahlen der Landesplanung werden mit dieser Entwicklungsabsicht
eingehalten.

Wegen des Aufstellungsbeschlusses in 1995 unterliegt das Vorhaben der Prifpflicht
des UVPG. Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan ausgefiihrt, wird durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3 eine maximal zulassige Grundflache zur
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Bebauung von 7.200 gm erreicht. Fur stadtebauliche Vorhaben dieser
GroRenordnung ist nach UVPG keine Umweltvertraglichkeitsprifung sowie auch
keine sog. standortbezogene Vorprifung erforderlich. Die Anderung des
Flachennutzungsplans unterliegt allerdings der Umweltprifung nach BauGB.

Umweltbericht
Gliederung entsprechend Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

1. Einleitung
1.1.  Das Planvorhaben

Wichtigste Planungsziele

Inhalte / Festsetzungen des Plans

Standorte, Art und Umfang des Bedarf an Grund und Boden
1.2.  Ziele Fachgesetze und Fachpléne

Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung

Art der Berlcksichtung der Ziele und Belange

2. Umweltauswirkungen des Planvorhabens
2.1.  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Auller dem auszugleichenden Eingriff in Natur und Landschaft sind keine weiteren
Umweltauswirkungen erheblich.

Der Ausgleich flr den Eingriff in Natur und Landschaft wird in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehtorde des Stadtverbandes Saarbrucken durch eine
Ausgleichsmallnahmen
der Firma SaarProjekt
GmbH erbracht. Die
Ausgleichsmal3nahme

sieht den Rlckbau ' 755" k ,
einer Aufschittung im =~ l’/7\\zu7Pffe95§0und Emw.cﬁlﬁg
Fischbachtal vor (sh. . N %
Karte  rechts). Die
Flache wird danach der
naturlichen Sukzession
uberlassen und in
einem eigenstandigen
Verfahren im
Flachennutzungsplan

erganzt. Die Mal3nahme
ist bereits durchgefuhrt.
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Im Bebauungsplan wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich eine ehemalige
Ablagerung im Anderungsbereich befindet. Diese Ablagerung ist nicht im KV-
Flachen —Kataster des Stadtverbandes Saarbricken erfasst. Sie wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens aber untersucht. Die Begrindung zum
Bebauungsplan fuhrt aus:

,Die laterale Ausdehnung des verfullten Bereiches betragt rund 20-25 m in Ost-West-
Richtung und ca. 15 m in Nord-Sud-Richtung.“...“Die aus diesem Bereich
entnommene Bodenprobe zeigte chemisch keine besonderen Auffalligkeiten. ..Das
bedeutet, dass das Dbetreffende Aufflllungsmaterial ungeachtet seiner
geotechnischen Eigenschaften unter umwelttechnischen Gesichtspunkten in
hydrogeologisch wenig sensiblen Gebieten (wie am Standort Quierschied) durchaus
wiederverwendbar ist. ... eine Auskofferung des betreffenden Auffullungsmaterials
(ist) unter umwelttechnischen Aspekten nach Ansicht des Gutachters (Dr. H. Marx
GmbH, Spiesen-Elversberg) nicht erforderlich.

... Die aufgefullten Massen sind von ihrer Zusammensetzung und Lagerungsdichte
nicht als ein geeigneter Baugrund anzusehen.” Der Gutachter empfiehlt in diesem
Bereich besondere Grindungsmalnahmen oder den Bodenaustausch. Der
Bebauungsplan stellt den Ablagerungsbereich dar. Vor einer Bebauung wird
empfohlen, beide kostenaufwandigen Mdglichkeiten durch einen Sachverstandigen
zu prufen.

Im gleichen Gutachten wurde auch untersucht, ob das Grundwasser, genauer das
oberflachennahe sog. Schichtwasser durch den nahegelegenen Friedhof beeinflusst
wird. ,Das beprobte Schichtwasser ist zwar nicht vollig unbeeinflusst, unterschreitet
jedoch sogar noch die Anforderungen der lediglich zum Vergleich herangezogenen
Trinkwasser-Verordnung....”

Die Umweltauswirkungen der ehemaligen Ablagerung sind, wie ausgefuhrt, fir das
Planvorhaben und die Umwelt nicht erheblich.

2.2. Beschreibung des Umweltzustandes sowie der Umweltmerkmale der
erheblich beeinflussten Gebiete

Benachbarte Gebiete werden nicht erheblich beeinflusst.

2.3. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nicht-
Durchftihrung des Planvorhabens

Wegen des geringen Umfangs und der spezifischen Ausgestaltung des
Planvorhabens ergeben sich zusatzlich zum Eingriff in Natur und Landschaft keine
nennenswerten Veranderungen des Umweltzustandes durch die Durchfihrung des
Planvorhabens im Vergleich zur Nicht-Durchfuhrung.

2.4. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird wie beschrieben ausgeglichen.
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Die Gemeinde Quierschied hat in grollem Malistab keine anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten oder Flachenreserven und ist auf Planvorhaben, wie das der
L<Zusatzgarten Gisbertzsiedlung® fur ihre Entwicklung angewiesen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1.

Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung

Umwelterheblichkeitspriifung Planvorhaben ,,Zusatzgarten Gisbertzsiedlung“

Die Umwelterheblichkeitsprifung wird durch einen Lagevergleich zwischen dem jeweiligen Planvorhaben und den unten
dargestellten raumlichen Umweltqualitatszielen bzw. Umweltaspekten ermittelt. In einigen Priifkriterien kann eine Priifung
sachgerecht erst auf der Ebene des Bebauungsplans oder dann erfolgen, wenn eine Gesamtprifung des Flachennutzungsplans
nach § 5 (1) durchgefiihrt wird, weil Bewertungen im Einzelfall, aus fachlichen Griinden bzw. raumlich konkretisiert derzeit nicht

moglich sind.

Vorlaufiges Ergebnis

Gepruft wird Geprift wird Erheblich ist FNP prift B-Plan priift Erheblich
Rechtsnorm Abwégungs-
ja | nein
kriterium
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
1 | Europaische Flachen- Erheblichkeit, Vertraglichkeits-
Schutzgebiete Inanspruchnahme, | Alternative Untersuchung,
Natura 2000 (FFH Nachbarschaft Genehmigungsantra X
und Vogelschutz- g
richtlinie)
2 | Besonders Flachen- Erheblichkeit, Vorrang Belange des
geschutzte Biotope Inanspruchnahme Alternative Naturschutzes, X
nach Genehmigungsantra
Naturschutzgesetz g
3 | Naturschutzgebiete Flachen- Erheblichkeit, Antrag:
Inanspruchnahme | Alternative Ausgliederung, X
Ausnahme,
Befreiung
4 | Landschaftsschutz- Flachen- Erheblichkeit, Antrag:
gebiete u.a. Inanspruchnahme | Alternative Ausgliederung, X
Schutzgebiete und - Ausnahme,
objekte nach SNG Befreiung
5 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung, Inanspruchnahme | Alternative Zielabweichungs- X
Freiraumschutz verfahren
6 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung Inanspruchnahme | Alternative Zielabweichungs- X
(Naturschutz) verfahren
7 Biotopflachen aus | Flachen- Erheblichkeit, Vorrang Belange des
Biotopkartierung I, | Inanspruchnahme | Alternative Naturschutzes X
I1, 11, ABSP,
8 Eingriff in Natur Veranderung der Vermeidung, Vermeidung,
und Landschaft Gestalt oder Verminderung des | Verminderung des X
(Bestandsaufnahm | Nutzung von Eingriffs, Eingriffs,
e vor Ort) Grundflachen Ausgleichsflache Ausgleichsflache-
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bzw. -manahmen
9 Faunistisch Flachen- Erheblichkeit, Vorrang Belange des
wertvolle Areale Inanspruchnahme | Alternative Naturschutzes X
(Gutachten)
10 Biologische Vielfalt | Nachhaltige nicht, durch durch TOB-Auskunft
Einschrankung der | Verweis auf
Vielfalt an Prifung auf der B-
Biotoptypen, Plan Ebene X
Beitrag der
Ausgleichs-
mafRnahmen zur
Biotopvielfalt
Boden
11 Seltene, Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskunft X
naturnahe Béden | Inanspruchnahme Auskunft
12 Bodenfunktionen noch offen noch offen, ggf. noch offen, ggf. nicht,
z.B.: Puffer-, nur durch FNP — Verweis auf Prifung auf
Filterfunktion, Uberprifung nach | der F-Plan-Ebene X
Naturliche § 5 (1) BauGB
Fruchtbarkeit usw.
13 Altlaststandort Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskunft X
Inanspruchnahme Auskunft
14 Standort mit Flachen- Erheblichkeit, Gefahrdungs-
Kontaminations- Inanspruchnahme Kennzeichnungs- | Abschatzung, X
verdacht Pflicht Kennzeichnungs-Pflicht
15 Kriegsmunition Flachen- Erheblichkeit Textlicher Hinweis im
Inanspruchnahme Bebauungsplan, X
Hinweis in
Baugenehmigung
16 Bergbauliche Flachen- Erheblichkeit Bebaubarkeit
Einwirkungen, Inanspruchnahme X
tagesnaher Abbau
17 Geologische Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskunft X
Stérungen Inanspruchnahme Auskunft
Wasser
18 | Oberflachen-gewasser Flachen- Rucknahme der | Abstandsflache zu
Inanspruchnahme | Flachen- Gewassern X
Inanspruchnahm
e
19 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung Inanspruchnahme | Alternative Zielabweichungs- X
(Hochwasser-Schutz) verfahren
20 | Vorranggebiet der Flachen- Erheblichkeit, Antrag
Landesplanung Inanspruchnahme | Alternative Zielabweichungs- X
(Grundwasser-Schutz) verfahren
21 | Wasserschutz-Zone I Flachen- Ricknahme der | nicht, Verweis auf
Inanspruchnahme | Flachen- Prifung auf der F- X
Inanspruchnahm | Plan-Ebene
e
22 | Uberschwem- Flachen- Ricknahme der | nicht, Verweis auf
mungsgebiete nach SWG, Inanspruchnahme | Flachen- Prifung auf der F- X
Bestand und Planung Inanspruchnahm | Plan-Ebene
e
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23 | Wasserschutz-Zone llI Grundwasser- Flachen- durch TOB- nicht, Verweis auf
neubildung Inanspruchnahme | Auskunft Prifung auf der F-
in Plan-Ebene X
Wasserschutzzone
I}
24 | Wasserschutz-Zone I Schutz vor Flachen- nicht, durch Durch TOB-
Kontamination Inanspruchnahme | Verweis auf Auskunft
in Prifung auf der X
Wasserschutzzone | B- Plan Ebene
I}
25 Auen Flachen- Empfehlung nicht, Verweis auf
Inanspruchnahme | einer Alternative | Priifung auf der F- X
Plan-Ebene
26 Nachbarschaft durch TOB- durch TOB-Auskunft
Oberflachengewasse Auskunft X
r: Schutz vor
Kontamination
Landschaft
p7 Landschaftsbild, nachhaltige durch TOB- durch TOB-Auskunft
Landschaftsgestalt Beeintrachtigung Auskunft X
(Oberflache/Relief)
28 Ziele des Zielkonflikt Loésung des nicht, Verweis auf
Landschaftsplans Zielkonfliktes Prifung auf der F- X
Plan-Ebene
Luft
29 | EU-Richtlinie Grenzwerte der durch TOB- durch TOB-Auskunft
Luftqualitat (92/62EG) EU-Richtlinie Auskunft X
werden eingehalten
Klima
30 Klimaausgleichs- Uberbauung Erheblichkeit Gebaudeanordnung
flachen (KEG und hochwertiger und Griinordnung X
Abflussbahnen) Klimaausgleichs-
flachen
Bevolkerung, Gesundheit des Menschen
31 EU Richtlinie Nutzungskonflikt Erheblichkeit Einhaltung
2002/49/EG Larm, Abstandsminderu Grenzwerte
Umgebungslarm ng zu X
Emissionsquellen
wie z.B. Gewerbe,
Verkehrstrassen
32 Nutzungskonflikt Luft Erheblichkeit Immissionsschutz-
Abstandsminderu Mafnahmen
ng zu X
Emissionsquellen
wie z.B. Gewerbe,
Verkehrstrassen
33 Larmschutzzonen Flachen- Erheblichkeit Passive Larmschutz-
Flughafen Inanspruchnahme MaRnahmen X
Saarbriicken von
Larmschutzzonen
34 Emissionsvermeidung | Erhebliche nicht, durch durch TOB-Auskunft
Emissionen, Verweis auf
Uberschreitung Prifung auf der X
von Richt- und B- Plan Ebene
Grenzwerten
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35 Gasaustritte Flachen- nicht, durch durch TOB-Auskunft
Inanspruchnahme | Verweis auf X
von Prifung auf der
Emissionsarealen | B- Plan Ebene

Kultur- und Sachgiiter
36 Denkmaler, Veranderung, nicht, durch Erhaltungs- und

archaologische Beeintrachtigung | Verweis auf SchutzmaRnahmen

Schatze des Prifung auf der
Erscheinungsbild | B- Plan Ebene X
es, des Umfeldes,
Stérung von
Fundstellen

37 Sachwerte Verlust an nicht, durch Erhaltung, Ersatz von

Sachwerten Verweis auf Sachwerten
. X
Prifung auf der
B- Plan Ebene
Wirkungsgefiige, Wechselwirkungen
38 Wirkungsgeflige der mittelbare oder durch TOB- durch TOB-Auskunft
Schutzgiter Tiere und | gekoppelte Auskunft
Pflanzen, Boden, Einschrankung
Wasser, Luft der Leistungs-, X
Nutzungs- und
Funktionsfahigkeit
(Gesamtbetrachtu
ng)
39 Erholungsfunktion der | nachhaltige Erheblichkeit Vermeidung,
Landschaft Beeintrachtigung Minderung, Ausgleich
der
Erholungsfunktion
(Vielfalt, Eigenart,
Schoénheit)
40 Ressourcenverbrauch | Kapazitaten zur durch FNP - nicht, Verweis auf
und Dargebot Versorgung Uberpriifung Prifung auf der F-
Grundwasser unzureichend nach § 5 (1) Plan-Ebene
BauGB
41 Sachgerechter Kapazitaten und | durch FNP - durch TOB-Auskunft
Umgang mit Abwasser | Standard der Uberpriifung X
und Abfall Anlagen nach § 5 (1)
unzureichend BauGB
42 Sparsame und Unzumutbare Empfehlung nicht, Verweis auf
effiziente Entfernung zu einer Alternative | Prufung auf der F-
Energienutzung: Haltepunkt Plan-Ebene X
ErschlieBung mit
OPNV
43 Sparsame und (Kriterium noch nicht, durch Einsatz erneuerbarer
effiziente festzulegen) Verweis auf Energie bei
Energienutzung: Prifung auf der | Energienutzung
Erneuerbare Energie B- Plan Ebene
44 Landschaftsverbrauch: | (Kriterium noch durch FNP - nicht, Verweis auf
Wiedernutzung , festzulegen) Uberpriifung Prifung auf der F-
Nachverdichtung nach § 5 (1) Plan-Ebene
BauGB
45 Landschaftsverbrauch: | Vorranggebiete Empfehlung nicht, Verweis auf
Umnutzung Wald, der einer Alternative | Priifung auf der F-
Landwirtschaft, Landesplanung Plan-Ebene X
Wohnflachen zu Landwirtschaft,
Forstwirtschaft
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46 Sparsamer Umgang (allgemeines nicht, durch Angemessene
mit Grund und Boden | Prifungserfordern | Verweis auf Verdichtung und
is) Prifung auf der | Grundstuicks-
B- Plan Ebene Ausnutzung
47 Begrenzung (allgemeines nicht, durch Vertretbares Mald an
Bodenversiegelung Prifungs- Verweis auf Bodenversiegelung
erfordernis) Prifung auf der
B- Plan Ebene

3.2. Technische Verfahren in der Umweltpriifung, technische Liicken, fehlende
Kenntnisse

3.3.  Uberwachungsmalnahmen
4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planvorhaben hat auBer des damit verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die ehemalige Ablagerung
in einem Teilbereich des Planvorhabens hat nach den vorliegenden
Untersuchungen keine negativen Umweltauswirkungen.
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