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- Gewerbliche Bauflache

"1 Flache fur die Landwirtschaft

Planungsrechtliche Grundiagen

Fur das Planungsverfahren gelten u.a. folgende
Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art.3 des
IWG vom 22.4.1993 ( BGBI. | S: 466)

Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planungs-
inhalts - Planzeichenverordnung (PlanZVO 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Die Gemeinde “hat am 05.04.2005 den Antrag zur Anderung/Ergénzung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Ehemalige Hiihnerfarm“ gestelit.

Die Burger wurden von dieser AnderungsErganzungs auf einer Birgerversammiung am
11.02.2005 und durch Auslegung der Planungsunterlagen vom 10.02.2005 bis 10.03.2005
frihzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB). Die Unterrichtung wurde am 11.02.2005 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbricken hat am 24.06.2005. den Entwurf der
Anderung/ Erganzung und die 6ffentliche Auslegung beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf der Anderung/ Ergénzung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 04.07.2005 bis 05.08.2005...
einschliefilich offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.06.2005 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.06.2005. um Stellungnahme gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat die Anderung/Ergénzung des
Flachennutzungsplans “ehemalige Huhnerfarm “ am 14.10.2005 beschlossen.

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Uber

die wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregun-
gen hat der Planungsrat des Stadtverbandes im Rahmen der Abwé&gung zum Planbeschluss

am 14.10.2005 entschiidgn.
Nov. 05

Saarbricken, den Stadtverband Saarbriicken
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Die Anderung/ Erganzung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs.1
BauGB vom Ministerium far Umwelt genehmigt.

Saarbricken,den . . ) Ministerium fur Umwelt
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Die Genehmigung ist am A -fl.'f 2. U}/gem. § 6 Abs.5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden; damit wird die Anderung/ Erganzung “...“ des Flachennutzungsplans rechtswirksam.

Bearbeitung Stadtverband Saarbrucken:

Stadtverband éaarmcken

Amt fur Bauen, Umwelt und Planung

Schlossplatz, 66119 Saarbriicken

Tel.: 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192

Dienststunden:

Mo - Mi 8:30 — 12:00 Uhr und 13:30 - 15:00 Uhr,

Do 8:30 — 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 - 12:00 Uhr
www.stadtverband-saarbruecken.de




THT n [ Boden “
: : F :
lllllll m 11 Seltene, naturnahe [ Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskunft
(=0 1 e r n n Bdden Inanspruchnahme, Auskunft :l

| | l I Nachbarschaft
12 Bodenfunktionen noch offen noch offen, ggf. noch offen, ggf. nicht, = -
| | [ | g g z.B.: Puffer-, nur durch FNP - Verweis auf Priifung FIaChe n
Filterfunktion, Uberprifung nach | auf der F-Plan-Ebene
emeinde Kleinblittersdo i Nutzungs
Fruchtbarkeit usw. a n u n 8 .
SAARBROCKEHN 13 Altlaststandort Flachen- durch TOB- durch TOB- Auskunft
Inanspruchnahme Auskunft
14 Standort mit Flachen- Erheblichkeit, Gefahrdungs-
Kontaminations- Inanspruchnahme Kennzeichnungspfl | abschatzung,
verdacht icht Kennzeichnungspflic
ht
15 Kriegsmunition Flachen- Erheblichkeit Textlicher Hinweis im
Inanspruchnahme Bebauungsplan,
uE . . . . . . . - . - Hinweis in
Off tl = h A I Mit Schreiben vom 06.04.05 beantragt die Gemeinde Kleinblittersdorf die Anderung des Flachennutzungsplans fur Baugenehmigung
e n |C e u S eg u n g den Bereich der ehemaligen Huhnerfarm nahe der Ortslage von Rilchingen Hanweiler. 16 Bergbauliche Fiachen- Erheblichkeit Bebaubarkeit
= Der Bestand an Gebauden wird derzeit von Handwerksbetrieben genutzt. Die Betriebe sollen baurechtlich tagesnaher Abbay | o §
d er An d erun g abgesichert werden. Hierzu wird ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan erstellt, der aus dem Flachennutzungsplan 7 Seoiogische | Flachan- SR TOE: SR TR AUk -
zu entwickeln ist. Die Landesplanung hat gegen die Entwicklung der Gewerblichen Bauflache keine Bedenken Stérungen Inanspruchnahme | Auskunft
d F I ol h t I geaulert, so dass das Verfahren mit Aussicht auf Erfolg betrieben werden kann. Wasser
es ac e n n u Z u n g s p a n s Die Gemeinde Kleinblittersdorf hat die Burger an einem Vorentwurf zum Vorhaben und Erschliel3ungsplan 18 | Oberflachengewas Flachen- Ricknahme der | Abstandsfléche zu
frihzeitig in der Zeit vom 10.02.05 bis 10.03.05 beteiligt. Inanspruchnghime, | Féchen- Gewassern X
‘ ‘ ] am , , ; . . i . . ; O . . Nachbarschaft Inanspruchnahme
e h e m al Ig e H u h n e rfa rm Die Erschlielung des Gelandes ist gesichert. Ein Elngrlff in Natur- und Landschqft erfolgt. wenn, nur durch eine im 19 [Vorranggebiet dor S — Erhebichiet Aniag
Bebauungsplan vorgesehene geringflgige Arrondierung und kann auf den Freiflachen, die erhalten werden, Landesplanung Inanspruchnahme, | Alternative Zielabweichungs- X
. . . . . . . (Hochwasserschutz Nachbarschaft verfahren
04 ' I - 2 OO 5 b m O 5 A t 200 5 ausgeglichen werden. Die Untere Naturschutzbehorde hatte zu dieser Verfahrensweise bisher keine Bedenken )
= u I IS = u g u S geaullert. Der Bestand an Handwerksbetrieben ist dadurch gefahrdet, dass im Falle eines Schadens an den 20 [ Vorranggebiet der Fiachen- Eheblicnker, Antrag
. Gebauden, diese ohne kommunales Baurecht nicht wieder errichtet werden kénnen Landesplanung inanspruchnahme | Altemative Zeiabwerchungs-
- H . (Grundwasserschut verfahren
(Bekanntmachung: Saarbrucker Zeitung Samstag 25.06.2005 2
21 | Wasserschutzzone Flachen- Ricknahme der nicht, Verweis auf
1] Inanspruchnahme Flachen- Prufung auf der F-
Inanspruchnahme | Plan-Ebene
22 | Uberschwemmung Flachen- Rucknahme der nicht, Verweis auf
s-gebiete nach Inanspruchnahme Flachen- Prifung auf der F-
SWG, Bestand und Inanspruchnahme | Plan-Ebene
Planung
] 23 | Wasserschutzzone | Grundwasser- Flachen- durch TOB- nicht, Verweis auf
. iy ?&ﬁfy’ n neubildung Inanspruchnahme in | Auskuntft Priifung auf der F-
iy el g Wasserschutzzone I Plan-Ebene
. LT 1 ot e .:--
s lanee Feden 2 24 | Wasserschutzzone | Schutz vor Flachen- nicht, durch Durch TOB-Auskunft
1] Kontamination Inanspruchnahme in | Verweis auf
Wasserschutzzone Il | Priifung auf der B-
+ ; AL Plan Ebene
; i '_ 350 ) ; 25 Auen Flachen- Empfehlung einer | nicht, Verweis auf
\ o Inanspruchnahme Alternative Prifung auf der F-
Kl T ) L Plan-Ebene
i z/{ 3 | f L ! = =
. S 1’? x f % 26 Oberflachengewéss | Nachbarschaft durch TOB- durch TOB-Auskunft
i ; R o T e e er: Schutz vor Auskunft
werbliche Bauflache" statt Kontamination
AR ST B N -
A1 = 11 Landschaft
- # +
F | ac h = fu r d 1€ Lan dWI rtsc h aﬁ: 27 Landschaftsbild, nachhaltige durch TOB- durch TOB-Auskunft
: ; Landschaftsgestalt | Beeintrachtigung Auskunft
Ll (Oberflache/Relief)
g 28 Ziele des Zielkonflikt Lésung des nicht, Verweis auf
F i g Landschaftsplans Zielkonfliktes Prifung auf der F-
1 Plan-Ebene
Luft
-+ g # A B + 29 | EU-Richtlinie Grenzwerte der durch TOB- durch TOB-Auskunft
AL Luftqualitt EU-Richtlinie Auskunft
o _ i (92/62EG) werden eingehalten
' . Kiima
i T -1 30 Klimaausgleichs- | Uberbauung Erheblichkeit Gebaudeanordnung
! s ; g flachen (KEG und | hochwertiger und Griinordnung
; T LR ! R Abflussbahnen) Klimaausgleichs-
F g f S, I!ll Iy flachen
- v 4{/4{4{ \i:\, tmr;, Bevdlkerung, Gesundheit des Menschen
L - -_,:' "-L__ A
¥ - ’5: s g ‘~xn 31 | EU Richtlinie Nutzungskonflikt Abstandsminderun | Erheblichkeit Einhaltung
v i 2002/49/EG Larm, gzu Grenzwerte
Umgebungslarm Emissionsquellen
M wie z.B. Gewerbe,
Verkehrstrassen
32 Nutzungskonflikt Abstandsminderun | Erheblichkeit Immissionsschutz-
Luft gzu mafinahmen
+ Emissionsquellen
wie z.B. Gewerbe,
Verkehrstrassen
33 | Larmschutzzonen Flachen- Erheblichkeit Passive Larmschutz-
Flughafen Inanspruchnahme mafinahmen
Saarbriicken von
. . Larmschutzzonen
Einleitung _
I~ " 34 Emissionsvermeidu | Erhebliche nicht, durch durch TOB-Auskunft
FLACHENNUTZUNGSPLAN STADTVERBAND SAARBRUCKEN Bearbeitungsstand: November 2003 ng Emissionen, Verweis auf
'| Das Planvorhaben Uberschreitung von | Priifung auf der B-
o , \ Richt- und Plan Ebene
ZEICHENERKL A RUNG Wichtigste Planungsziele A
Die Planungsabsicht will den Bestand an Gebauden bestatigen und keine wesentlichen Erweiterungen zulassen. 35 Gasaustitie Flachen- nicht, durch Jurch TOB-AusKunft
Inhalte / Festsetzungen des Plans Inanspruchnahme \éer\fNeis au;d .
BAUFLACHEN FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND Das Gelande wird im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan soll hieraus eingeschranktes Emissionsarealen | Plan Ebens
EJ  worNBAUFLACHE ABGRABUNGEN Gewerbegebiet und Grunflachen entwickeln, die gleichzeitig als Ausgleichsflachen fur den Eingriff in Natur und Landschaft dienen.
B3 cEMISCHTE BAUFLAGHE ] ) ) Standorte, Art und Umfang des Bedarf an Grund und Boden Kultur- und Sachgiiter
) ) {C}  FLACHE FURAUFSCHUTTUNGEN Die Gesamtflache des Bereiches umfasst ca. 2,3 ha und hiervon sollen ca. 0,8 ha gewerblich genutzt werden. Der Rest sind private 36 Donkmaler, Veranderung, nicht, durch Erhaltungs- und
SONDERBAUFLACHE (z. B. UNIVERSITAT) FLACHE FUR ABGRABUNGEN ODER FUR Grunflachen und Verkehrsflachen von 0,2 ha. arcr:@ologische Beeintrichtigung \éer::veis au]f . SchutzmaRnahmen
GEWERBLICHE BAUFLACHE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN Das Gelande liegt abseits der Ortslage von Rilchingen-Hanweiler im AuRenbereich, weil es urspriinglich als Hilhnerfarm genutzt Schatze B einungsbildes | Plan Coeng =
, . < . wurde, die AulRenbereich privilegiert ist. , des Umfeldes,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD P g Stérung von
- . Fundstellen
B FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF i S
. - WALD Z_lele FOC/’)QGSGTZ@ und FOChD lane 37 Sachwerte Verlust an nicht, cljurch Erhaltung, Ersatz von
E1  OFFENTLICHE VERWALTUNG Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung Sachwerten Verweis auf Sachwerten
PN scHULE [ ] FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT Dem Vorhaben stehen keine Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung entgegen. Der Landschattsplan stellt Flache fir die Pranung auf der B-
B3 R nn DN e NG ER (N DIENENDE Ebﬁchﬁ“égg%NSSZ%%AEyTwl CZ:EEAUE%HUTZ’ Erwerbslandwirtschaft dar, weil das angrenzende Gelénde und die Hiihnerfarm selbst landwirtschatlich genutzt sind bzw. waren. S S —
£ SQZIALEN ZWECKEN DIENENDE VON NATUR UND LANDSCHAFT Gleichzeitig zeigt die Flachendarstellung an, dass die freie Landschaft in diesem Bereich als Erholungslandschaft dienen soll. gegeToe J ) )
Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschatt dar, wenn im Bebauungsplan wie vorgesehen geringfiigige Erweiterungen 38 Wirkungsgeftige | mittelbare oder | durch TOB- durch TOB-Auskunft
(& gEERUBEELH%T&F@%%EU%KCI;?NDIENENDE FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR der bestehenden Gebaude zuaelassen werden der Schutzgtiter gekoppelte Auskunft
hd KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR N zug : g'e(;e “”vc\’/ Pflanzen, E'r.‘stchra”kung der
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN UND LANDSCHAFT Art der Berucksichtung der Ziele und Belange Lsﬂe“' asser, Ni'fzﬂggg_"und
O R e e NDE KENNZEICHNUNGEN. NACHRICHTLICHE Der Eingriff in Natur und Landschaft kann auf den Griinflachen des Gelandes ausgeglichen werden. Funktionsfhigkeit
E2 rostT y | Eine Renaturierung des Gelandes ware zu aufwandig und hatte wenig Nutzen flr Natur- und Landschaft oder fur die (Gesamtbetrachtun
UBERNAHMEN, VERMERKE )
I& FEUERWEHR SANIERUNGSGEBIET landschaftsbezogene Erholungsnutzung, weil das baulich genutzte Gelande nur etwa 1 ha umfaf3t. Durch die Grinplanung im ‘
MARKTPLATZ, FESTPLATZ W _ i ; A ; ; i ; 39 Erholungsfunktion | nachhaltige Erheblichkeit Vermeidung,
- = LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird das Gelande besser in die Umgebung integriert. dor Landschaft Bosintréohtigung Minderung. Ausgleich
FLACHEN FUR UBERORTLICHEN VERKEHR Geschiitzte Landschaftsbestandteil ) der .
UND ORTLICHE HAUPTVERKEHRSZUIGE eschtizie Landschatisbestandiere 2. Umweltauswirkungen des Planvorhabens F\;r;?;:ﬂgéfgg';g‘r’t”
@@  BAHNANLAGE @] NATURSCHUTZGEBIET Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen Schénheit)
€@  UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR DEN LUFTVERKEHR @| GRUNDWASSERSCHUTZGEBIET ZONE Il Das Vorhaben hat keine erheblichen Umweltauswirkungen 20 Resourcenverbrauc | Kapazitaten zur durch FNP - nicht, Verweis auf
—  AUTOBAHN UND AUTOBAHNAHNLICHE STRASSE @| CRUNDWASSERSCHUTZGEBIET ZONE I Beschreibung des Umwelfzustandes sowie der Umweltmerkmale der erheblich beeinfluBten Gebiete h und Dargebot | Versorgung g%e(f%“gggggac" Prifung auf der F-
—_  SONST. ORTLICHE UND UBERORTL. HAUPTVERKEHRSSTR. @| GRUNDWASERSCHUTZGEBIET ZONE Il (GEPLANT) Die Umgebung wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeinflult. Die derzeit und in Zukunft bestehenden Nutzungen werden im - S e it S —
<= KNOTENPUNKT (AUSBILDUNG UNBESTIMMT) @] GRUNDWASSERSCHUTZGEBIET ZONE Ill (GEPLANT) Bebauungsplan auf den derzeitigen Bestand eingeschrankt. Umamna mit | Standard der | Oberprifung nach |
[ FLACHE, UNTER DER DER BERGBAU UMGEHT Prognose des Umwelfzustandes bei Durchfuhrung und bei Nicht-Durchfuhrung des Planvorhabens Qgrﬁssef und Anlage_nh . §5 (1) BauGB
- OFFENTLICHE PARKFLACHE [ | FLACHE UBER (EHEMALIGEM) TAGESNAHEM BERGBAU Der Umweltzustand des Gelandes verbessert sich durch die Aufwertung der Griinflachen und deren Einbindung in die Landschatt. Die @ unereichen
?NL%ZEII\\]I FtJEITT\(Ji%éJNND ENTSORGUNGS- BAUFLACHE, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT Nicht-Durchfilhrung des Planvorhabens gefahrdet die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich. 42 Sparsameund | neumutbare | Aerenung einer | efl, Verwels aul
] - UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum AusQleich nachteiliger Auswirkungen Energienutzung: | Haltepunkt Plan-Ebene
FLACHE FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN : . ErschlieBung mit
¢ cckrmizmaT B¥=  GEPLANTES STRASSENPROJEKT Die MaBn'a'lhmen werden im Bebagungsplanverfahren getroffen. ey
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten = . . e - —— — -
r N . . . e . arsame un riterium nocl nicnt, aurc Insatz erneuerparer
D GAS e Anderweitige Planungsmadglichkeiten bestehen wegen der vormaligen Nutzung des Gelandes nicht. ef%zieme festzulegen) Verweis auf Energie bei
Q FERNWARME TRASSENSTUDIE STADTBAHN Energienutzung: Prifung auf der B- | Energienutzung
Q WASSER —— Stadtbahn Erneuerbare Plan Ebene
Energie
HINWEISE i i ; g
@ ABWASSER . 3' Ergebn/s der Umweh‘erheb//chkelfsp rufung 44 Landschaftsverbra | (Kriterium noch durch FNP - nicht, Verweis auf
o ABFALL = ZU REKULTIVIERENDE FLACHE uch: festzulegen) Uberpriifung nach | Priifung auf der F-
@ KOMPOSTIERUNGSANLAGE BERGBAULICHE NEBENANLAGE Umwelterheblichkeitspriifung Planvorhaben ,,Ehemalige Hiihnerfarm“ in Kleinblittersdorf KlVieﬂemlé.tZﬁtng ; §5(1) BauGB Plan-Ebene
SENDEMAST STADT- UND GEMEINDEGRENZEN achverdichtung
% - - - = - - - - - ™ 45 Landschaftsverbra | Vorranggebiete der | Empfehlung einer | nicht, Verweis auf
________ RICHTFUNKSTRECKE |:| VON DER DARSTELLUNG AUSGENOMMENE FLACHE Die Umwelterheblichkeitsprifung wird durch"elne'n Lagevergleich ZYV_'_SCh_e” dem jeweiligen uch: Umnutzung | Landesplanung zu | Alternative Priifung auf der F-
"""" Planvorhaben und den unten dargestellten raumlichen Umweltqualitatszielen bzw. Umweltaspekten Wald, Landwirtschaft, Plan-Ebene
E ELEKTROFREILEITUNG AB 35 KV ( ini Ufk riteri i { Landwirtschaft, Forstwirtschaft
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