Bisherige Darstellung

“Sonderbauflaiche Mébelmarkt” statt
“Gewerbliche Bauflache”

Verfahrensvermerke

Anderung des Flichennutzungsplans
des Stadtverbandes Saarbriicken
im Bereich
"Fachmarktzentrum Westpark”
Stadt Saarbriicken
Stadtteil Burbach

Zeichenerkldarung

Sonderbauflache Mobelmarkt

Planungsrechtliche Grundlagen

Far die Verfahrensdurchfihrung und die Darstellung
der Anderung gelten u.a. folyende Gesetze:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | S.2414)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBI. I S. 132), zul. geandert durch Art.3 des IWG
vom 22.4.1993 ( BGBI. | S: 466)

Anlage zur Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planungsinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S.58)

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken-wurde am 25.02.05 Uber den Antrag der
Stadt Saarbriicken zur Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich
“Fachmarktzentrum Westpark" unterrichtet. T

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 25.02.05 die Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich “Fachmarktzentrum Westpark" beschlossen (§1
BauGB).

Der'Beschluss zu dieser Anderung wurde am 26.02.05 ortstiblich bekannt gemacht (§2 Abs.1
Satz 2 BauGB).

Die Burger wurden von dieser Anderung auf einer Burgerversammiung am 04.11.04 und durch
Auslegung vom 21.10.04 bis 03.11.04 fruhzeitig unterrichtet (§ 3 Abs.1 BauGB). Die
Unterrichtung wurde am 20.10.04 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden friihzeitig
unterrichtet und aufgefordert sich insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung vom 07.12.04 bis 07.01.05 zu &ufRern.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 25.02.05 den Entwurf und die
offentliche Auslegung dieser Anderung (§ 3 Abs.2 BauGB) beschlossen.

Der Entwurf dieser Anderung hat mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogene Stellungnahmen vom 07.03.05 bis 08.04.05 einschliellich
offentlich ausgelegen (§ 3Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 26.02.05 ortstiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.12.05
um Stellungnahme in der angegebenen Frist gebeten (§4 Abs.2 BauGB).

Uber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie tiber
die wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
hat der Planungsrat des Stadtverbandes im Rahmen der Abwagung zum Planbeschluss am
29.04.05 entschieden.

Der Planungsrat des Stadtverbandes Saarbriicken hat am 29.04.05 die Anderung des
Flachennutzungsplans “Fachmarktzentrum Westpark™ beschlossen.

Wiederholte offentliche Auslegung der Flachennutzungsplanédnderung in der Zeit vom
29.08.05 bis 30.09.05 (§ 3Abs. 2 BauGB)

Wiederholter Planbeschlu® vom 14.10.05

DER PLANUNGSTRAGER
Saarbriicken, den 05.12.2005
Der Stadtverbandsprasident (L: “ ' n l

Michael Burkert

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6 Abs.1 te=v=rr=§=28& BauGB vom
Ministerium fur Umwelt genehmigt.

Saarbriicken, den 09.12_ 2005~ Ministerium far Umwelt Q
AZ._C(2 - 9- 18Z /85

SAARL AN

BEARBEITUNG Postfach 1

Stadtverband Saarbriicken 66024 Saarbiiinken
Amt fur Bauen, Umwelt und Planung _
Die Genehmigung ist am 19.1& @5 gem. § 6 Abs.5 BauGB ortsublich bekannt gemacht

worden. Damit wird die Anderung des Flachennutzungsplans “Fachmarktzentrum Westpark"
rechtswirksam.

Stadtverband Saarbriicken, Amt fiir Bauen, Umwelt und Planung

Schlossplatz, 66119 Saarbriicken

Tel.: 0681 506 6101, Fax: 0681 506 6192

Dienststunden:

Mo - Mi 8:30 12:00 Uhr und 13:30 15:00 Uhr,

Do 8:30 12:00 und 13:30 bis 17:30 Uhr, Fr 8:30 12:00 Uhr
www.stadtverband-saarbruecken.de




Erlduterungen zur Anderung des Fladchennutzungsplans in
Saarbriucken Burbach - ,,Fachmarktzentrum Westpark*

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ansiedlung eines Mébelmarktes auf dem Gelande der Saarterrassen. Fir
das Planungsgebiet andert die Landeshauptstadt Saarbriicken parallel den Bebauungsplan
Nr. 241.11.01 "Erweiterung Fachmarktzentrum Westpark".

Der ca. 2 ha groRe Anderungsbereich liegt auf dem Gelande der Saarterrassen in Burbach.
Die zur Bebauung vorgesehene Flache grenzt im Osten an die Kathe-Kollwitz Strale und im
Suden an die Dr.-Tietz-Stralle. Nach Siden schliet der Parkplatz des Media Elektro-
Fachmarktes an, im Westen das als Gastronomie- und Veranstaltungszentrum ausgebaute
ehem. E-Werk der Burbacher Hutte. Im Norden schlielen sich auf einer héher gelegenen
Terrasse gewerbliche Buro- und Verwaltungsnutzungen an. Die Flache liegt seit der Besei-
tigung der vormals industriellen Nutzungen brach und ist ohne Vegetation.

Das Gelande ist Uber die 0. g. Strallen gut erschlossen und an das Uberértliche Stralennetz
angebunden; es kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen angeschlos-
sen werden. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr besteht tiber die Linien 10, 29,
38 und 39 der GSS - Haltestellen ,Hochstralke®, ,Burbach — Bahnhof* und ,Westpark® sowie
an die Bahn — Haltepunkt ,Burbach®. In Zukunft sollen die Saarterrassen auch durch die
Saarbahn angefahren werden.

Durch die aufgegebene industrielle Nutzung ist bereits ein flachiger Eingriff in Natur und
Landschaft vorhanden und durch die bisherige rechtswirksame Darstellung im Flachen-
nutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache” erlaubt. Ein Ausgleich ist somit im Hinblick auf §
1a Abs. 3, Satz 4 BauGB nicht erforderlich.

Umweltbericht

1. Einleitung

1.1. Das Planvorhaben

Die Landeshauptstadt Saarbriicken will die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines Mdbelmarktes auf dem ansonsten gewerblich genutzten Geldnde der
"Saarterrassen" schaffen, da ein entsprechendes konkretes Investitionsinteresse besteht.

Als Voraussetzung muss der Flachennutzungsplan geandert werden, da die derzeitige Dar-
stellung als ,gewerbliche Bauflache“ die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandels nicht
erlaubt und die benachbarte Sonderbauflache keine Flachenreserven mehr aufweist. Die
Anderung umfasst eine Flache von 2,1 ha. Die Flache liegt nach Beseitigung der vormals
industriellen Nutzungen brach und ist ohne Vegetation.

1.2. Ziele Fachgesetze und Fachplane

Das Plangebiet liegt aulRerhalb bestehender Wasser-, Landschafts- oder Naturschutzgebie-
te. FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Aus der Stellungnahme der Landes-
planung zum Bebauungsplan ergibt sich eine Beschrankung der Verkaufsflache fiir den Mo6-
belmarkt auf max. 5.000 gm.



2. Umweltauswirkungen des Planvorhabens

2.1. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Von der Planung werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet.

2.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Standort ist fiir das Vorhaben durch seine stadtebauliche Lage inmitten anderer grof3fla-
chiger Einzelhandelsbetriebe und durch seine gute oértliche und Uberdrtliche Verkehrsanbin-
dung sehr gut geeignet. Er ist flr die geplante Nutzung vorbereitet. Da am Standort keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erwartet werden, besteht keine Notwendigkeit,
alternative Standorte zu prfen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren in der Umweltprifung, technische Licken, fehlende Kenntnisse

Es wurde eine Umweltprifung anhand einer Prufliste zur Umwelterheblichkeit durchgefuhrt.
Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
keine Stellungnahmen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht wor-
den. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Datenmaterials ergeben sich nicht, da
die Abschatzungen im Detaillierungsgrad einer groben Wirkungsanalyse entsprechen.

Zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurde auf die bereits bekannten Bodenver-
unreinigungen aus der industriellen Vornutzung hingewiesen. Sie sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan durch die Kennzeichnung einer ,Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ bereits beriicksichtigt.

Es liegen weder aus dem bisherigen Anderungsverfahren noch aus dem im Jahre 2002 ab-
geschlossenen Verfahren zur Ergénzung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich Hin-
weise oder Informationen auf weitere erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt vor.

Zum parallel aufgestellten Bebauungsplan wurde seitens der Landeshauptstadt Saarbricken
eine Vorprifung gemal § 3 a-f des "Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung" vor-
genommen. Sie kam zu dem Ergebnis, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforder-
lich ist und das Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden kann (vgl. Begriindung
zum Bebauungsplan "Erweiterung Fachmarktzentrum Westpark" vom 30.11.2004, S. 3).

3.2 UberwachungsmaRnahmen

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, entfallt auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung ein weiteres Monitoring.

4. Umwelterklarung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.



