Flachennutzungsplan i-'\nderung und Erganzung

“Vorplatz Riegelsberghalle”/“Auf Micheroth”
Riegelsberg-

STATIONEN

Fruhzeitige Birgerbeteiligung zur Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans
"Riegelsberg - Vorplatz”

st Y gemal § 3 Abs. 1 BauGB ' am 20.02.2004
< sowie die Auslegung der Planungsabsicht in der Zeit vom 10.03.2004
// ~ ) Bis 24.03.2004
s 0 S " Beschluss des Planungsrates zur Anderung und zur &ffentlichen am 02.07.2004

'Sonderbauflache Einkaufszentrum Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) .
statt " Flache fur Gemeinbedarf " und Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange in der Zeit vom 23.07.2004
" Wohnbauflache' S5 (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis 30.08.2004
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung in der Saarbriicker Zeitung vom 14.07.2004

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

éffentliche Auslegung der Flachennutzungsplanénderung in der Zeit vom 26.07.2004
(§ 3 Abs. 2 BauBG) bis 27.08.2004
Planbeschluss vom 17.12.2004

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997
PlanzV90  in der Fassung vom 18.12.1990
BauNVO  in der Fassung vom 23.01.1990
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Erlduterungen zur Anderung und Erginzung des Flichennutzungsplans
in Volklingen Geislautern - ,Hirzeckberg“

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Entwicklung eines etwa 9 ha groRen Wohngebietes am Hirzeckberg. Dort kénnen
etwa 200 Wohnungen entstehen. Die Mittelstadt Volklingen erflllt mit diesem Wohngebiet
die Zielvorgaben des Landesentwicklungsplans Siedlung zur Bereitstellung von Bauland bis
zum Jahre 2005. Die Mittelstadt Volklingen stellt parallel den Bebauungsplan 1X/102 "Hir-
zeckberg" auf.

Das Gebiet liegt stdlich der Ortslage von Geislautern und schlie3t sich an das Wohngebiet
"Rosselfeld" an. Das nach Norden geneigte Gelande fallt von ca. 248 m auf etwa 208 m ab.
Das Plangebiet war lange Zeit landwirtschaftlich gepragt. Wahrend im mittleren Teil erst seit
einigen Jahren Ackerbrachen vorhanden sind, wurde im Westen die landwirtschaftliche Nut-
zung schon langer aufgegeben, so dass hier bereits Folgevegetation unterschiedlicher Aus-
pragung auftritt. Im mittleren stdlichen Teil stehen zwei Wohnhauser.

Das geplante Wohngebiet liegt auflerhalb von Wasserschutz- oder Wassereinzugsgebieten.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. In der Klimatopkarte des Stadtverbandes ist die
geplante Wohnbauflache als Freiraumklimatop mit hochaktiver klimatischer Ausgleichs-
funktion fir die Ortslage von Geislautern dargestellt. Dieser Bewertung lag die urspringliche
Ackernutzung zugrunde. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und schrittweisen
Verbuschung des Gelandes geht diese Funktion langsam verloren. Die geplante Bebauung
und Versiegelung verstarkt diesen Funktionsverlust einerseits; andererseits wird durch die
geplante geringe Baudichte ein erheblicher Flachenanteil durch Garten und Grunflachen vor
der schrittweisen Verbuschung und Bewaldung bewahrt, sodass die o. g. Klimatopfunktion
kleinrdumig erhalten bleibt.

Die Planungsflachen liegen aulRerhalb bestehender und geplanter Fldchen des Naturschut-
zes. Im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans hat die Mittelstadt Volklin-
gen eine Bewertung der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft so-
wie eine Bilanzierung mit den internen und externen AusgleichsmafRnahmen durchgefiihrt.
Far den mit der Wohnbebauung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft kann inner-
halb der geplanten Wohnbauflache kein gentigender Ausgleich geschaffen werden. Durch
die Anlage von Streuobstwiesen auf den beiden ,Flachen fur MalRnahmen zu Schutz, Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft® am Hirzeckberg und am Wingertsberg kann das
durch den Eingriff verursachte Defizit jedoch bis auf ein vertretbares Restdefizit von 9% aus-
geglichen werden. In den Gebieten wird die Darstellung als ,Flache fir die Landwirtschaft"
daher erganzt um die Darstellung als ,Flache fir Malnahmen zu Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft‘. Die mit der Anderung des Flachennutzungsplans ver-
folgten Ziele sind im Landschaftsplan berticksichtigt.

Im gesamten Planbereich ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Vor dem Beginn von Bauvor-
haben sollen die Standorte vom Kampfmittel-Radumdienst abgesucht werden. In Verlange-
rung der Hirzeckstralde ist mit Resten eines Geschitzstandes aus dem 2. Weltkrieg zu rech-
nen.

Die geplante Wohnbebauung soll aus 6kologischen Griunden (schlechte Versickerungsfahig-
keit der Boden, Gefahr von Hangrutschungen, zusatzlicher Flachenbedarf fliir Rickhalte-
becken) und aus wirtschaftlichen Grinden im Mischsystem entwassert werden. Bei der Er-
schlielung des sich ndérdlich anschlieRenden Wohngebietes "Rosselfeld" wurde im Hinblick
auf eine spatere Erweiterung ein entsprechend grof} dimensionierter Kanal in der Hirzeck-
stralle verlegt, der samtliche Schmutz- und Regenwasser aufnehmen kann. Im Gbrigen kann
das Gebiet an die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden.
Das Gebiet kann Uber die Hirzeckstralle und von der Strale ,Am Dietrichsberg” fur den In-
dividualverkehr erschlossen werden. Die mittlere Entfernung zur nachsten Bushaltestelle
.Masselgarten® der Linie 4 der Stadtwerke Volklingen betragt gut 800m.



